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Vi vaxer for en hallbar framtid:

”Vir landsbygd vixer och vi har en levande och attraktiv stadskirna. Vi
utvecklar Falkenberg pa ett hillbart sitt samtidigt som vi driver kommunen

med hog effektivitet och god ekonomisk hushéillning”
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Delmal och Strategier

Skapa forutsattningar for utveckling i hela kommunen

» Kommunen ska aktivt verka for ett strategiskt markinnehav

»  Skapa en planreserv for bostdder pa kommunal mark (inkluderat hela koncernen)

» Tillvaxt i kommunens alla titorter ska foretrddesvis ske genom fortitning, och pé sa sétt véxa inifran
och ut. Bygg i andra hand i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur

* [ samband med markanvisning prova forutsédttningarna for att ge exploatoren i uppdrag att bygga
bostader med viss upplatelseform pa annan plats i kommunen

Skapa attraktiva bostadsomraden med variation

* Kommunen ska verka for variation i bostadsutbudet i hela kommunen

* Bade vid planldggning av nya omraden och ombyggnation av befintliga omraden ska utgangs-
punkten vara att skapa en variation av bostadsutbud och upplatelseform

Bidra till ett hallbart samhdlle for alla

* Kommunen ska skapa forutséttning for ekonomiskt, ekologiskt och socialt héllbart boende och
bostadsbyggande

» [ det sociala perspektivet ska trygghetsaspekten samt att minska barridrer och skapa kopplingar mellan
olika omraden prioriteras

*  Kommunen ska verka for att tillgodose olika gruppers behov av bostéder

* Kommunen ska verka for att tillgodose behovet av bostdder hos grupper med svag stéllning pa
bostadsmarknaden

*  Kommunen ska verka for att skapa forutsattningar for 6kat utbud av bostdder med god tillgénglighet i
livets alla skeden

Okat kunskapsunderlag, 6kad dialog och samverkan

* Analys av marknadsforutsittningarna och den demografiska utvecklingen samt vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden, ska fortlopande tas fram som kunskapsunderlag

» Skapa dkad intern dialog for att stirka kunskapsunderlaget

*  Kommunen ska medverka till en 6kad samverkan med exploatorer och méklare for att stirka
kunskapsunderlaget
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Inledning

Som hjértat i Halland med en stark gemenskap och
en hog grad av samverkan ges bra forutsittningar
for att minniskor ska vilja bo kvar i Falkenberg
eller flytta hit. Med ekonomisk, ekologisk och
social hallbarhet i fokus ska hela kommunen vixa
bade vad det géller antalet boende och vad det
géller foretagande.

En god boendemiljo utgér fran och stodjer manni-
skors olika behov, vilka varierar mellan olika grup-
per och i olika skeden av livet. Med en genomténkt
utformning och lokalisering blir det littare att ta
sig till arbete, studier och service, och resursut-
nyttjandet blir effektivare och hallbarare. Dagens
planering sitter samhéllsstrukturer som kommande
generationer kommer att fa leva med i hundratals
ar. Darfor har planeringen en viktig roll néir det
géller att erbjuda ett langsiktigt hallbart boende
och samhdlle, dar ménniskor vill vara och kénner
sig vilkomna.

Planeringen av bostidder har sin grund i lag om
kommunernas bostadsfoérsdrjningsansvar. Den
sdger att syftet med planeringen ska vara att skapa
forutsittningar for alla i kommunen att leva 1 goda
bostdder och for att frimja att &ndamalsenliga
atgérder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors. I en vixande kommun som
Falkenberg, behovs ett kontinuerligt tillskott av
nya bostdder. Men om det rader bostadsbrist eller
inte, dr en bedomningsfraga, och brist pa bostidder
kan innebéra olika saker. Det kan handla om att
antalet bostéder &r for litet i forhallande till be-
folkningsokningen, men det kan ocksé innebéra
att utbudet inte stimmer med efterfragan. Bostads-
bestandet behdver da anpassas till behoven. Som
exempel kan det handla om att fa fram fler billiga
hyresrétter sa att ungdomar kan flytta hemifran. Ett
annat exempel kan vara studentbostidder for att
mojliggora for dessom vill studerayvidare.

Ett tredje exempel ar att tillgédnglighetsanpassa
bostader for den dldre befolkningens behov
alternativt bygga sérskilda boenden.

En brist pa bostéder, oavsett vilken typ det handlar
om, behdver alltsa inte alltid innebéra ett nybygg-
nadsbehov. Ett 6kat utbud kan ocksa uppstd genom
Okad omséttning av de bostdder som redan finns i
bestandet. Genom att bygga for specifika behov,
kan man fa igéng flyttkedjor som mojliggdér och
underlittar generationsviaxling i andra delar av
bostadsbestandet. Att ritta till en bostadsbrist hand-
lar med andra ord i hog utstrackning om att forsta
vad bristen bestar i och att gora rétt atgirder for att
komma till ratta med dem.

Planeringen av kommunens bostadsforsorjning
handlar ocksé om att hitta rimliga arbetsformer och
verktyg for att hjdlpa dem som har svart att ordna
en bostad pa egen hand.

Kommunen har bra méjligheter att planera for
bostdder men en bra samverkan med privata
aktdrer som dr beredda att bygga och méta be-
hoven dr ockséd grundlaggande for att fa en langsik-
tig och attraktiv bostadsutveckling.

Grunden for en bra planering &r dven att ha vél
kénda och forankrade ramar for hur planeringen
ska ga till.
A
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Bakgrund, syfte och struktur

Bakgrund

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsans-
var (2000:1383) ger kommunen ansvar for att
planera och ta fram riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen. Syftet med planeringen ska vara att skapa
forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda
bostéder och for att frimja att andamalsenliga
atgirder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors. Riktlinjerna ska omfatta kommunens
mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet samt vilka planerade insatser
kommunen tianker gora for att na dit.

For att uppfylla syftet enligt lagen krévs dels en pa
statistik grundad planering och att planeringen sker
1 ett tillsammansperspektiv, men dven att styrdoku-
menten i kommunen som berdr bostadsfoérsorjnin-
gen samverkar.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska antas av
kommunfullméktige varje mandatperiod. Forand-
ras forutsdttningarna for de antagna riktlinjerna ska
nya riktlinjer uppréttas och antas av kommunfull-
maktige. Kommunstyrelsen beslutade 2022 att ge
kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att ta fram
ett uppdaterat styrdokument for bostadsforsorjnin-
gen i kommunen (riktlinjer).

Kommunens Delmél och strategier for bostads-
byggandet utgor tillsammans med Analysdelen och
Plan for héllbar utbyggnad samt Lokal-
forsorjningsprogrammet, kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.

Nér kommunen enligt plan- och bygglagen
planerar for bostadsbyggande och utveckling av
bostadbestandet ska kommunens riktlinjer for
bostadsbyggande vara vigledande. Det innebar i
praktiken att ndr man Oversikts- och detaljplanerar
ska man ta hdnsyn till det som star i kommunens
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Vad det géller
oversiktsplanen sa star det bland annat i plan- och
bygglagen att det av 6versiktsplanen ska framgé
hur kommunen avser att tillgodose det 14ngsiktiga
behovet av bostdder. I det samspelar oversiktspla-
nen och riktlinjerna for bostéder.

Syfte

Delmal och strategier for bostadsbyggandets syfte
ar att strategiskt och langsiktigt ange hur kommu-
nen arbetar for att skapa forutséttningar for alla i
kommunen att leva i goda bostéder.

Oversiktsplanen ska ge vigledning och stod i
beslut om anvdndningen av mark- och vattenom-
raden samt hur den byggda miljon ska anvéndas,
utvecklas och bevaras. Vidare ska dversiktsplanen
redovisa hur kommunen avser tillgodse det lang-
siktiga behovet av bostdder, hur riksintressena
tillgodoses, hur gillande miljokvalitetsnormer
beaktas samt risken for klimatrelaterade skador pa
den byggda miljon.

Syftet med planen for hallbar utbyggnad ar att vara
ett verktyg for att leda och samordna samhalls-
byggnadsprocessen. Detta gor planen genom att
tidsatta genomforandet av olika utbyggnadsom-
raden, vilket ocksa verkar for att den kommunala
investeringsvolymen &r balanserad dver tid.

Man kan beskriva sammanhanget mellan de olika styrdokumenten som att:

» riktlinjer for bostadsbyggandet och lokalforsorjningsprogrammet svarar pa hur bostadsforsorjningen
ska planeras for att mdta invanarnas nutida och framtida behov

*  Oversiktsplanen svarar pé fragan om var i kommunen det dr lampligt att bygga bostdder for behoven

* plan for héllbar utbyggnad svarar pa nér i tid i forhallande till kommunal investeringsbudget

byggnation dr lamplig for att allt ska takta
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Mal, delmal och strategier

Kommunens vision Vi véixer for en hallbar fram-
tid utgor, tillsammans med dess tre mal, grunden
for Delmal och strategier for bostadsbyggandet i
Falkenbergs kommun.

De tre kommunala mélen r:

»  Utbildning och omsorg med hog kvalitet

* Ett foredome inom héllbarhet och trygghet
*  Sveriges bésta néringslivskommun

I viljeinriktningstexterna kopplat till kommunens
tre mal finns delar som har baring in i arbetet med
kommunens bostadsforsorjning. I det som har
barighet in i arbetet med bostadsforsorjning anger
texterna bland annat att “vér landsbygd véxer

och vi har en levande och attraktiv stadskérna. Vi
utvecklar Falkenberg pa ett hallbart sétt samtidigt
som vi driver kommunen med hog effektivitet och
god ekonomisk hushéllning”.

Vidare star dir att “Héar véarnar vi den lokala
demokratin och arbetar for ett tolerant och tryggt
sambhdlle, tillgdngligt for alla” och ocksa att “Vi
hushallar med resurserna sa att dven framtidens
falkenbergare kan leva ett gott liv pa denna vackra
plats”.

Dir star dven att vi ska arbeta med hallbarhet ur
samtliga tre dimensioner: ekologisk, social och
ekonomisk hallbarhet.

Man sléar dven fast att kommunen ska arbeta
forebyggande mot kriminalitet och segregation, sa
att alla barn och ungdomar har jamlika och trygga
uppvéxtvillkor och en stark framtidstro.

Viljeinriktningarna anger ocksa att, ska vi nd mélen

ar det avgdrande att kommunen samverkar med
ndrings- och foreningsliv, civilsamhéllet, grann-
kommuner, region och dvriga aktorer.

Slutsatsen av kommunens viljeinriktning r bland
annat att tillgéng till bostéder ar en forutsittning
for savil tillvaxt som vélfard. For att kommun-
invanarna ska kunna leva under goda omstén-
digheter, oavsett var man befinner sig i livet, eller i
vilken situation, dr det viktigt att kommunen aktivt
arbetar med bostadsfragor.

Andra slutsatser ér att bostader behover takta med
och inkludera insatser for minskat utanforskap,
okad trygghet, 6kad demokrati, jimlikhet och
jamstallhet.

En annan viktig faktor for en héallbarhet ur alla
aspekter &r ett vil utvecklat arbetsliv dar goda
forutsttningar skapas for néringsliv och foretag.

Till kommunens dvergripande mal finns fram-

taget delmal for bostadsforsorjningen i Falkenbergs

kommun. Detta sdger att kommunen ska:

1. Skapa forutséttningar for utveckling i hela
kommunen

2. Skapa attraktiva bostadsomraden med variation

3. Bidra till ett hallbart samhille for alla

4. Okat kunskapsunderlag, 6kad dialog och sam-
verkan

Varje delmal dr nedbrutet i ett antal strategier som
stodjer en hallbar samhaéllsutveckling.

Till strategierna kommer det ocksa att finnas en
Plan for hallbar utbyggnad — en handlingsplan for
genomforande samt ett loklaférsdrjningsprogram
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Delmal 1- Skapa forutsattningar for
utveckling i hela kommunen

Kommunen ska aktivt verka for ett strategiskt
markinnehav

En god kommunal, strategisk markberedskap ger
kommunen mojligheter att kunna erbjuda mark,
sa kallad markanvisning, till flera byggherrar och
ger dven nya byggherrar mojlighet att komma in
pa bostadsmarknaden i Falkenberg. Pa sa satt kan
kommunen styra upplételseform och tidpunkt for
byggstart.

Med ett strategiskt markinnehav ges kommunen
en storre mojlighet att sékerstdlla det kommunala
behovet av bostéder.

For att bibehalla ett kommunalt strategiskt mark-
innehav krivs att kommunen aktivt och kontinuer-
ligt forvarvar strategiskt belagen mark.

Skapa en planreserv for bostider pa kommunal
mark (inkluderat hela koncernen)

Med en god planreserv for bostdder pa kommunal
mark, har kommunen méjlighet att méota befolknin-
gens bostadsbehov i olika delar av kommunen pa
ett kvalitativt och attraktivt sétt.

Dock kan flexibiliten behdva vara storre i
kommunens mindre orter, for att pd sé sitt kunna
mota skiftande forutsittningar. Med flexibilitet
menas exempelvis att det inte bara behdver vara
smahus utan dven mojliggdra for parhus, kedjehus
och radhus.

Tillvixt i kommunens alla téitorter ska
foretridesvis ske genom fortitning, och pa sa
sétt viixa inifran och ut. Bygg i andra hand i
anslutning till befintlig bebyggelse och infra-
struktur

Markresurserna ar dndliga och konkurrensen om
markanvindningen &r hog. Detta géller i synnerhet
Falkenberg dir i princip alla vara orter 4r omgivna
av jordbruksmark, som behovs for vér livsmedels-
forsorjning. Darfor dr det av vikt att vixa pa mark
som redan &r ianspraktagen (fortdtning). For-
tétning bygger dock pad markégarens vilja att
omvandla varfor just denna typ av utbyggnad ar
svarare att styra.

Utbyggnad i 6vrigt ska ske intill befintlig infra-
struktur, samhéllsservice och bebyggelse, vilket
ger forutséttningar for ett ssmmanhallet samhille
med ett utdkat underlag for kommersiell och kom-
munal service dér transporterna minimerats.

Enstaka bebyggelse utanfor titorterna ar ett komp-
lement for en levande landsbygd.

I samband med markanvisning prova forutsitt-
ningarna for att ge exploatoren i uppdrag att
bygga bostider med viss upplitelseform pa
annan plats i kommunen

Genom dubbel markanvisning kan kommunen
stimulera till byggandet av bostdder dar kommunen
idag har ett ldgre bebyggelsetryck. Da kan man
aven sidkerstilla olika upplatelseformer.
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Delmal 2 - Skapa attraktiva
bostadsomraden med variation

Kommunen ska verka for variation i bostads-
utbudet i hela kommunen

Det ar angeldget att det finns en variation i
bostadsbestdndet i alla delar av kommunen. Till
exempel mojliggor det for vara invanare att i olika
stadier 1 livet och olika livssituationer kunna bo
kvar pa orten, vilket okar attraktiviteten.

Genom att verka for en variation i bostadsbestan-
det 6kar man forutsittningarna for flyttkedjor. Brist
pa villor kan exempelvis 10sas genom byggnation
av lagenheter.

Bade vid planliggning av nya omraden och
ombyggnation av befintliga omraden ska
utgangspunkten vara att skapa en variation av
bostadsutbud och uppléitelseform

En variation av bostadsutbud och upplatelseform
inom omraden skapar forutséttningar for integra-
tion och ddrmed en dkad social hallbarhet men
dven ekonomisk héllbarhet. Det dr ett av verktygen
for att inte skapa barridrer inom omraden men
ocksa mellan olika delar av en ort. I det samman-
hanget ar det dock minst lika viktigt att skapa
fysiska forutsittningar for ménniskor att métas och
att kénna sig delaktiga. Till exempel genom goda
motesplatser som gronomraden, temalekparker,
utegym, torg eller liknande. Okade méjligheter till
moten skapar en 6kad mojlighet till trygghet.
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Delmal 3- Bidra till ett hallbart

samhalle for alla

Kommunen ska skapa forutsittning for
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart
boende och bostadsbyggande

Det handlar om att kunna gora hallbara livstils-
val. For att detta ska fa genomslagskraft krévs att
samtliga aspekter d4r med fran tidig idé till genom-
forande. Det géller allt frn infrastruktur (mobilitet
och kretsloppsanpassade 19sningar), gronstruktur
och métesplatser till material i husen.

Det géller dven att forvalta och varda befintlig
bebyggelse och infrastruktur.

I det sociala perspektivet ska trygghets-
aspekten samt att minska barriirer och skapa
kopplingar mellan olika omréden prioriteras
Viktiga aspekter for att minska barridrer och skapa
kopplingar dr en variation av bostadsutbud och
upplatelseform inom omraden samt skapa forut-
sattningar for folk att motas och att kianna sig
delaktiga. Kommunikationer, exempelvis cykel-
strak, binder samman staden och dkar ocksa
tryggheten.

Genom att skapa fler malpunkter och mojliga
motesplatser uppstar fler anledningar for ménnis-
kor att vistas i det offentliga rummet, vilket bidrar
till en kénsla av trygghet. Ur trygghetsapekten ar
det ocksa viktigt att moteplatser skapas Gver
generations- och konsgranser.

Kommunen ska verka for att tillgodose olika
gruppers behov av bostider.

Olika grupper har olika socioekonomiska
forutsittningar och det &r viktigt att det finns ett
bostadsutbud som méter dessa forutsattningar.
Kommunen ska skapa mdjligheter for bostads-
byggande, men ocksé forvaltning av befintligt
bostadsbestand, motsvarande invanarnas behov.

Kommunen ska ha samverkan kring bostads-
forsérjning med det kommunala bostadsbolaget
Fabo och med 6vriga bostadsbolag inom
kommunen.

Kommunen ska verka for att tillgodose behovet
av bostiader hos grupper med svag stéllning pa
bostadsmarknaden

Vid nybyggnation ska Falkenbergs kommun
genom markanvisningar verka for att tillgodose
bostadsbehov for grupper med svag stillning pa
bostadsmarknaden. Férutom markanvisning ska
befintlig samverkan med Fabo angdende avséttning
for sociala andamal kvarsta.

Kommunen ska dven stridva efter att storre privata
hyresvirdar tecknar samverkansavtal i bostader for
socialt indamél med kommunen.

Man behover t ex ocksé verka for bostéder for
unga, men dven studenter, som ir en grupper som
har ett behov av bostad for att kunna flytte hemi-
frdn men ocksé for att kunna vidareutbilda sig.

Kommunen ska verka for att skapa forutsétt-
ningar for 6kat utbud av bostider med god
tillgianglighet i livets alla skeden

Ett 6kat utbud av bostider pa den ordinarie
bostadsmarknaden som har god tillgénglighet och
ger mojlighet till social gemenskap och trygghet
underléttar for eget boende i livets alla skeden.
Attraktiva bostdder for dldre ar sarskilt viktigt, da
det kan minska isolering och otrygghet men dven
bidra till 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden. I
slutinden gynnar det alla grupper.

God tillgénglighet i livets alla skeden skapar ocksa
forutsattningar for att kunna bo kvar pa orten/ i
stadsdelen.
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Delmal 4 - Okat kunskapsunderlag,
okad dialog och samverkan

Analys av marknadsforutsiittningarna och den
demografiska utvecklingen samt vilka bostads-
behov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden, ska fortlopande tas fram
som kunskapsunderlag

Mainniskors olika behov i olika skeden av livet
varierar, och darfor dr det viktigt att kommunen
genom sitt bostadsforsorjningsansvar kontinuerligt
skaffar sig kunskap om vilka fordndringar som
behdvs 1 bostadsbestandet. Analys ska goras utifran
de krav och 6nskemél som nuvarande och framtida
befolkning har och forvéntas ha.

Skapa okad intern dialog for att stirka
kunskapsunderlaget

En 6kad intern dialog mojliggdr for kommunen att
kunna tillgodose olika ménniskors behov i olika
skeden 1 livet.

Kommunen ska medverka till en 6kad samver-
kan med exploatorer och miklare for att stirka
kunskapsunderlaget

Det ska vara attraktivt att bygga bostdder i Falk-
enbergs kommun. Kommunen ska genom dialog
samverka med exploatorer och méklare. Detta for
att skapa forutséttningar for ett aktivt bostadsbyg-
gande, blandade och nya boende- och upplatelse-
former.
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