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Markanvisningstavling
inom kvarteret Fibulan

FalkenbergskommunavserattséljaenfastighetiStafsinge
i syfte att bygga hyresbostider. Markanvisningen
genomfors genom ett jamforelseférfarande dar ni
ges mojlighet att lamna projektidéer, ritningar och
beskrivningar. Las mer pa kommande sidor.

Den aktuella fastigheten, Fibulan 1, &r markerad med
rod streckning i 6versiktsbilden nedan.

Fibulan 4r en draktnal i brons som anviandes under brons-
och jarnaldern. I omradet har det gjorts flera fynd fran
den hir tiden som ocksé har inspirerat namnsttningen av
kvarter och gator i omradet.




Stafsinge - dar stad moter landsbygd

| Stafsinge ska ett nytt bostadsomrade véxa fram endast tva
kilometer fran Falkenbergs centrum. Det nya bostadsomradet
ska besté av villor, radhus och flerbostadshus i en lantlig milj®

nara naturen och centrum.

Det nya bostadsomradet byggs i ett tidigare jordbruks-
landskap med betesmarker, &krar och girdesgardar.
Dessa lantliga miljéer bevaras och utvecklas i omradet.
Hér finns hagar med betande fir, fruktlundar och
skog dir vitsippor och liljekonvalj blommar om varen.
Mellan de gamla akerholmarna Iper ett promenadstriak
som kopplar samman ett flertal platser f6r lek och
aktivitet. Har finns gott om métesplatser och mojlighet
for social samvaro. I omradet finns en av Falkenbergs
storsta lekplatser som dar byggd med stor omsorg om
den befintliga miljon.

Bostidderna i omradet dr av varierad upplatelseform
vilket ger forutsattningar for manniskor i olika &ldrar
och med olika bakgrund att bo och leva i Falkenbergs
nya stadsdel. I Stafsinge méter staden landsbygd och
omradet ska knyta ihop den omgivande naturen med
intilliggande stadsdelar for att bli en attraktiv stadsdel
for bade boende och besokare. Pé sikt avses fler omraden
mellan det aktuella omradet och Falkenbergs centrala
delar planldggas for bland annat mer bostadsbebyggelse.
For mer information se deloversiktsplan for centralorten.

Vy 6ver omrddet fran norr till soder. Markanvisningens lige markerat med vit pil.



Markanvisning om flerbostadshus
inom kvarteret Fibulan

Falkenbergs kommun avser att salja fastigheten Fibulan 1 i
Stafsinge i syfte att bygga hyresbostader. Markanvisnings-
tavlingen genomfors genom ett jamforelseférfarande dar ni
ges mojlighet att Iamna projektidéer, ritningar och beskrivningar.

Markanvisning

Markanvisningsomradet som omfattar ca 8 100 kvadrat-
meter ligger norr om Falkenbergs centrum och ér
en del av ett storre utbyggnadsomradde med blandad
bebyggelse. Det anvisade markomradet avser fastigheten
Fibulan 1. Falkenbergs kommun efterstravar att nya
bostadsomraden ska ha blandade upplatelseformer. I
det aktuella omradet i Stafsinge finns tomter for sma-
hus, rad- eller kedjehus och flerbostadshus. Upplatelse-
formen i kvarteret Fibulan ska vara hyresrétter.

Vi ser framfor oss ett kvarter som knyter an till naturen
och den lantliga miljon. Bostdder i tre vaningar med
blandade lagenhetsstorlekar. En fin gardsmiljo med
god tillginglighet. Byggnationen ska samspela med
omgivningen pa ett bra sitt.

Detaljplanen for Stafsinge 3:6 m fl vann laga kraft
2016-03-09 och utgar fran de strukturer som finns i
landskapet och den tydliga struktur som hallandska
tegar utgor. Befintlig gronstruktur sparas sa langt det
ar mojligt och stengardesgardar bibehalls som naturliga
fastighetsgranser eller omradesavgransningar. Kvarteret
Fibulan ligger inkilat mellan tva naturomraden placerat
utmed det centrala huvudstréket i omradet.

Kopeskillingen ar 5 790 000 kr

Detaljplanens angivelser

Foreslagen byggnation ska folja antagen detaljplan.
Detaljplanen medger byggnation av bostdder i tre
vaningar, med en hogsta byggnadshéjd pé 12,5 meter.
Utéver foreskriven byggnadshojd och vaningsantal far
kupor/frontespis uppforas till 1/3 av takldngden. Storsta
byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean. Uteplats maste
anldggas pa tyst sida, alternativt maste en uteplats
uppforas bullerskyddad. Kéllare far inte anordnas inom
planomradet med hénsyn till dagvattenhanteringen.
For att skapa ett sammanhallet bebyggelseomride och

skapa ett anpassat mote med landskapet ska tak vara
matta samt roda eller svarta.

I detaljplanen 4r omradet redovisat som fornlaimnings-
omrade. En arkeologisk slutundersékning dr genom-
ford. Fornldmningar utgér ddrmed inget hinder for
byggnation inom kvarteret Fibulan.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser for bil och cykel ska 16sas inom den
egna fastigheten enligt kommunens parkeringsnorm.
Laddningsstolpar for elbilar bor finnas.

Vatten/avlopp och virme

Kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningar ar
utbyggda i omradet. Ny bostadsbebyggelse ska anslutas
till det kommunala va-nitet och dagvatten ska ledas till
det kommunala dagvattennitet. Ny bostadsbebyggelse
ska dven anslutas till fjarrvirmenitet.

Genomforande av
markanvisningstavling

Markanvisningstavlingen genomfors genom ett jamf{or-
elseforfarande ddrni ges mojlighet attlamna projektidéer,
ritningar och beskrivningar. Téavlingsbidraget utvir-
deras efter foreslagen byggnation. Vinnande exploator
far mojlighet att teckna markanvisningsavtal med
Falkenbergs kommun for fastigheten Fibulan 1.

Kvalificeringskrav

For att delta i markanvisningen maste vissa kriterier vara
uppfyllda. Kommunen kan i ssmband med utvirderingen
komma att kridva in material som styrker kriterierna.
Forslag som inte uppfyller kriterierna kommer att forkastas.

- Exploatoren ska visa att man ensamt eller genom
moderbolag har ekonomisk stabilitet och hallbarhet
for att kunna genomféra projektet.



- Bolagets ledande befattningshavare far inte ha
gjort sig skyldig till ekonomisk brottslighet eller
skattebrott.

- Exploatoren ska ldmna in ett till tre védl genomférda
referensobjekt som ar jamforbara med aktuell
markanvisning.

- Bostdderna ska upplatas som hyresritter.

Tivlingsbidrag - innehall och inlamning
Tavlingsbidrag ska lamnas in skriftligt och i digital form
pa ett usb-minne och innehélla fljande:

- Presentation av foretaget.
Namn, organisationsnummer, kontaktperson samt
undertecknande personers fullmakt att foretriada
bolaget vid markanvisningen och avtalstecknande
med kommunen.

- Redovisning av kommande fastighetsdgare/
forvaltare av hyresratterna

- Aktuellt registreringsbevis for foretaget.

- Redovisning av exploatorens forutsittningar och
ekonomi for att kunna genomfora projektet.

- Redovisning av ett till tre jamforbara referensobjekt.

- Skriftlig presentation av forslaget.

- Situationsplan, sektioner- och fasadritningar
samt perspektiv. Materialval och kul6rer samt
parkeringslosning for bil och cykel ska framga ur
ritningsmaterialet. Materialet limnas in som pdf.
Max 3 dokument i formatet Al.

- Planlosning, bedomt antal lagenheter samt storlekar
pé lagenheterna.

- Berdknad hyresniva for de olika ldgenheternas
storlekar.

- Tavlingsbidraget ska vara pé svenska

Tavlingsbidraget ska mérkas ”’Markanvisning Kv Fibulan”
och lamnas eller skickas i slutet kuvert till:

Falkenbergs kommun
Sambhillsbyggnadsavdelningen
311 80 Falkenberg

Tavlingsbidraget ska ha inkommit till Falkenbergs
kommun senast den 2019-04-15, kl 16.00.

Utvardering och beslut om vinnande bidrag
For de exploatérer som uppfyllt kvalificeringskraven
kommer det inldimnade forslaget att utvédrderas.
Utvirderingsgruppen bestar av tjanstemdn fran
Falkenbergs kommuns samhaillsbyggnadsavdelning.
Marken tilldelas den exploatér vars forslag innebér den
bésta helhetslosningen och som foljer detaljplanen.

Utvarderingsgruppen kommer att bedéma féljande

kriterier (utan inbordes ordning)

- Arkitektonisk utformning och gestaltning (exteriort
samt vad giller lagenheters kvalitet)

- Samspel med omgivningen

- Utnyttjandegrad, antal lagenheter m.m.

- Genomforbarhet

- Berdknad hyresniva

- Miljémassig héllbarhet

Utvirderingsgruppen kommer att presentera ett forslag till
vinnande bidrag for kommunstyrelsens arbetsutskott som
fattar beslut om vinnande bidrag. Falkenbergs kommun
kommer dérefter att kontakta vinnande exploatér med
ett erbjudande om att teckna markanvisningsavtal med
villkor for forséljning och genomférande.

Markanvisningen faller inte inom ramen fér Lag om
offentlig upphandling (LOU 2016:1145). Falkenbergs
kommun forbehaller sig fri provningsritt av inkomna
forslag och har dven ratt att forkasta samtliga forslag
utan ersittningsskyldighet till ndgon av forslagsgivarna.
Ingen ersittning utgar for inlimnade tavlingsforslag.

Forfragningsunderlag

Forfragningsunderlaget utgdrs av den hir projektbe-
skrivningen samt nedan listade bilagor. Underlaget
finns att hdmta pa vaxer.falkenberg.se

- Detaljplanekarta

- Planbeskrivning

- Illustrationsplan

- Gestaltning av offentliga gronomraden

- Grundkarta i pdf samt dwg-format

- Forslag pa markanvisningsavtal

- Parkeringsnormer for Falkenbergs kommun

- Riktlinjer for markanvisningsavtal samt
exploateringsavtal inom Falkenbergs kommun

- Deloversiktsplan for centralorten

Tidplan

Start markanvisningstavling, 22 januari 2019.
Sista inldimningsdag, 15 april 2019.

Beslut om vinnande bidrag, maj-juni 2019.

Kontakt och fragor
Om du har fridgor om markanvisningen skickar du dem
till mexenheten@falkenberg.se.

All e-post ska mérkas med rubriken ”Markanvisning
Kv Fibulan” i amnesraden. Fragor och svar kommer att
publiceras pé vaxer.falkenberg.se.



Enkelt och nara i Falkenberg

| Falkenberg ar det enkelt, bekvamt
och néara till det mesta.

Inom 500 meter fran bostadsomradet finns det till exempel
tva forskolor medan grundskola och gymnasium endast
ar 10 minuter bort med cykel. Till centrum é&r det tva
kilometer och till nirmaste livsmedelsaffir endast 600
meter. Det dr dven enkelt att ta sig bade till tagstationen
och motorvégen hérifran.

Stafsinge kyrka, precis nordost om tomtomrddet.
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Mitt i Halland

Falkenberg ligger mitt i Halland med narhet till bade Géteborg,
Malmo och kontinenten. Det ar latt att pendla bade med bil
och tag oavsett om du ska norrut eller sdderut.

Falkenberg — Goteborg 10 mil
Falkenberg — Malmd, 17,5 mil
Falkenberg — Képenhamn 22 mil




Falkenberg vaxer

Vi blir fler som vill bo i Falkenberg. Med det kommer
nya mojligheter. Var kommun stér infér en spannande
utveckling och hér finns goda forutsattningar for bade

foretag och manniskor att trivas.

Nir fler vill bo i Falkenberg innebar det att vi behover
bygga och planera for bland annat fler bostader, utokad
kommunal service samt fler omrdden dir foretag
kan etablera sig. Runtom i kommunen pagar det och
planeras for flera bygg- och utvecklingsprojekt.
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For att ge en 6verblick av Falkenbergs kommuns fysiska
omvandling och utveckling har vi skapat webbsidan
vaxer.falkenberg.se. Dar kan du f6lja bade privata och
kommunala byggprojekt och fa koll pa Falkenbergs
kommuns fysiska samhallsplanering.



