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Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Planbeskrivning, 2011-10-04, reviderad 2016-10-04
Plankarta och illustrationskarta, 2011-10-04, reviderad 2016-10-04
Samradsredogorelse 2016-09-16

Tillgangligt p& kommunen finns ocksa:

1

11

2.1

Grundkarta, 2016-08-25
Fastighetsforteckning 2016-02-05
Dagvattenutredning, 2015-12-18
Geoteknisk utredning, 2011-06-22
Behovsbeddémning, 2010-10-04

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara vdgledande och underlatta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsattningar och syften
planen har. De har ingen egen rattsverkan.

INLEDNING

ALLMANT

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL 2010:900). All
mark och allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen
ska enligt PBL ha en aktuell 6versiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna for mark-
och vattenanvandningen inom kommunen. FoOr vissa omraden med manga
sammanfallande intressen  utarbetas  dessutom  delGversiktsplaner  (DOP).
Oversiktsplaner &r inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag for den
detaljerade regleringen vilken goérs genom uppréttandet av detaljplaner. Detaljplaner
gors for mindre omraden och &r juridiskt bindande.

Genom planlaggning garanteras sakdgare och olika intressenter insyn och inflytande.
Kommunen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om
markens och vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna for provning
av framtida bygglovsarenden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.

PLANENS SYFTE, HANDLAGGNING OCH PLANDATA

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planléaggningen &r att mojliggora ny bebyggelse i Ugglarp samt att reglera
befintlig bostadsbebyggelse. 1 samband med planldggningen goérs &ven en éversyn av
befintliga detaljplaner inom omradet.
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2.2

2.3

PLANENS HANDLAGGNING, FORFARANDE OCH TIDPLAN

Kommunstyrelsen gav 1994-05-10 (8 135) stadsbyggnadskontoret planuppdrag for
Ugglarp 3:3 m.fl. Eftersom plandrendet inte kom att genomféras avslutades arendet
med den davarande fastighetsagaren 2002.

Den nya fastighetsdgaren for Ugglarp 3:3 inkom 2006 med en forfrdgan om
planldggning for fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade dérfor 2006-09-12 (8 209)
att pa nytt ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for
Ugglarp 3:3 och omgivande fastigheter. Fastighetsagaren for Ugglarp 1:7 inkom 2009-
10-06 med ett 6nskemal om att del av fastigheten ska inga i planarbetet.

Kommunstyrelsen beslutade 2011-10-12 (8 221) att godkanna foreliggande planavtal
rorande kostnader. 2011-04-05 (8 104) beslutade kommunstyrelsen att anta
planprogrammet och ge i uppdrag att samrada kring planforslag grundat pa
planprogrammet.

Den andra maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag ikraft. Arendet &r paborjat genom
Kommunstyrelsens beslut den 2006-09-12 och behandlas darmed enligt den aldre
plan- och bygglagen. Samtliga hanvisningar i detta yttrande avser darfoér den aldre
plan- och bygglagen.

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet &r belaget i Ugglarp c:a 15 km séder om Falkenberg. Omradet avgransas i
norr av Ugglarpsvagen, i vést av Fiskarstigen, i soder av akermark och i 6st av
Kustvagen (vag 610). Planomradet &r cirka 15,4 ha stort.

Planomradet inom svart ram.

Marken inom planomradet ar i olika privata &gor.
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3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

3.1 KOMMUNALA MAL OCH MILJIOMAL M FL.
I "Overgripande mal 2011-2015”, faststalld av Kommunfullmaktige 2011-04-27,
presenteras kommunens vision for framtiden. Bland de 17 Overgripande malen
aterfinns t ex ”Falkenberg ska vara och ska uppfattas som en trygg plats att bo pa och
vistas i”. Vidare anges att Falkenbergs kommun ska arbeta for ett kretsloppstankande
dar naturmiljo och naturresursernas langsiktiga produktionsformaga skyddas.
| "Plan for hallbar energi”, antagen av kommunfullméaktige 2012-01-31, anges forslag
pa mal och atgarder for att t ex minska behovet av biltransporter, 6ka antalet resor med
kollektivtrafiken samt 6ka tillgangen pa fornybar energi.

3.2 OVERSIKTLIGA PLANER OCH DETALJPLAN

Oversiktsplan/deléversiktsplan

Omradet ar utpekat i OP 2.0, antagen 2014-05-27, som befintlig titort och som
mojlighet for blandad bebyggelse.

Detaljplan

Inom planomradet finns tva detaljplaner; "Byggnadsplan for fastigheterna Ugglarp 3:9,
3:11 samt delar av Ugglarp 1:2 och 1:13” laga kraft 1960-09-30 (A29) och “detaljplan
for Ugglarp 1:9” laga kraft 1990-05-23 (A77).

Byggnadsplan fran 1960, numera detaljplan, mojliggor fritidsbebyggelse med en
minsta tomtstorlek pa 800 kvm. Hogst 60 kvm far bebyggas i en vaning med en hogsta
byggnadshéjd pa 3 meter.

Detaljplanen fran 1990 medger bostader med en storsta byggnadsarea pa 300 kvm och
en hogsta byggnadshojd pa 4 meter. Karta nedan visar omraden som omfattas av
detaljplan.
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Plangrans som réd ram och redovisning av befintliga detaljplaner som orangea falt
inom planomradet.

3.3 PLANPROGRAM

Planprogram har upprattats for Ugglarp 3:3 m fl. Samrad kring planprogrammet
genomfordes 2010-11-03 t.0.m 2010-12-03. Inkomna synpunkter under samradet har
sammanstallts och kommenterats i en samradsredogorelse daterad 2011-03-11.
Planprogrammet antogs av kommunstyrelsen 2011-04-05 (8 104).

3.4 FASTIGHETSPLAN
Planomradet omfattas inte av en fastighetsplan.

3.5 FORORDNADEN

Det finns en foérordnandekarta som togs fram med tidigare detaljplan om upplatande av
allménna platser. Férordnandet avses inte forlangas.
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4  AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

4.1 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, RIKSINTRESSEN OCH NATURA 2000

Hela kustomradet, inklusive det foreslagna planomradet, omfattas av de sa kallade
hushallningsbestammelserna i Miljobalkens 4 kap. Detta innebar att exploatering och
andra ingrepp i miljon endast far komma till stdind om ingreppen kan ske utan att
natur- och kulturvarden patagligt skadas. Bestammelserna ska dock inte utgoéra hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter. Detta innebar att en fortsatt

bebyggelseutveckling inom Ugglarp skall prioriteras, vilket angivits i kommunens
oversiktsplan.

Narmaste Natura 2000-omrade ar Steninge-Stensjostrand som ligger ca 1,8 km soder
om planomradet. Omradet bestar av ett dldre kustlandskap av kusthedstyp med

omvéxlande biotoper och med en rik flora och fauna. Planférslaget beddéms inte
paverka Natura 2000-omradet negativt.

Stora delar av planomradet berors av riksintresse for friluftsliv som galler fran Skrea
strand ner till Tylosand. Omradet beskrivs ha en skiftande karaktar med inslag av
sandstrander med dyner och klippkuster. Omradet utnyttjas for bad, batsport,
fritidsfiske och som strovomrade. En mindre del i soder ligger inom riksintresse for
naturvard. | oster tangerar planomradet dven riksintresse for kulturmiljovard som

omfattar Vastadalen. Paverkan pa riksintresset for friluftsliv och naturvard bedéms inte
vara betydande.
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Riksintresse for naturvard och planomradsgransen.
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Riksintresse friluftsliv
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Riksintresse for rorligt friluftsliv och plangrans.
4.2 Miljokvalitetsnormer

Vid all bebyggelseplanering ska gallande miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och
vatten beaktas.

Luft

MKN for utomhusluft, enligt Luftkvalitetsférordning (SFS 2010:477), omfattar
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 2,5), kolmonoxid,
bensen, ozon, arsenik, kadmium och nickel. For dessa miljokvalitetsnormer har det
faststallts en tidpunkt da normerna ska vara uppfyllda. Om det finns risk for att nagon
MKN inte kan uppfyllas i tid skall ett atgardsprogram tas fram.

Det beddms inte finnas risk for dverskridande av miljokvalitetsnorm for luft som foljd
av ett genomforande av planforslaget da det inte ar problem med MKN luft i
Falkenbergs kommun.

Vatten

Inom EU-samarbetet antogs ar 2000 ett gemensamt ramdirektiv for vatten, det sa
kallade Vattendirektivet, vilket innebdr att alla medlemslénder ska arbeta systematiskt
for att bevara och forbattra kvaliteten i sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten. Malet
ar att na god vattenstatus i alla vattendrag till 2015 (ett mal som i manga omraden nu
forlangts till 2021) och att nuvarande status inte ska forsamras.

Vattendirektivets kvalitetsmal har i Sverige formulerats som miljokvalitetsnormer
(MKN) for vatten. MKN for vatten anger vilken vattenstatus som ska uppnas samt vid
vilken tidpunkt och ar styrande for myndigheter och kommuner vid tillampning av
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4.3

lagar och bestdammelser. Kommunen ska aktivt verka for att vattenkvaliteten for alla
sjoar, vattendrag och kustvatten i kommunen uppnar god ekologisk och kemisk status i
enlighet med direktivet och att grundvatten i kommunen kan klassas som god kemisk
och god kvantitativ status i enlighet med direktivet. Nuvarande status ska inte heller
forsamras. Den vattenférekomst som ar berord ar Vassvik (Uggalarp S-Vassvik).

Kemisk status for grundvatten och ytvatten

Grundvatten klassificeras med avseende pa kemisk och kvantitativ status. For kemisk
status och kvantitativ status i grundvatten anvénds klasserna god status” och
"otillfredsstallande status”. Alla Falkenbergs grundvattenforekomster uppnar god
kemisk och kvantitativ status. Overgddningsproblemen hittar vi framst i
jordbrukslandskapet néra kusten. Fér kemisk status i ytvatten anvénds klasserna ”god
status” och “uppnar ej god status”. Alla vara ytvatten uppnar dock god kemisk status,
exklusive kvicksilver.

Ekologisk status for grundvatten och ytvatten

Ekologisk status pa ytvatten bedoms i fem klasser: hog, god, mattlig,
otillfredsstallande och dalig status. Idag uppnas god ekologisk status i 54 % (30 av
totalt 56) av vara klassade vattendrag. Inga av vara kustomraden uppnar god ekologisk
status. | kustomradet uppnas inte god ekologisk status pa grund av overgddning,
miljogifter och fraimmande arter. Den vattenforekomst som kan paverkas ar Kattegatt.

Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm som foljd
av ett genomférande av planforslaget.

STRANDSKYDD OCH BIOTOPSKYDD

Biotopskydd
Inom planomradet finns inga biotopvarden som behover dispens.

Strandskydd

Det generella strandskyddet ar 100 meter fran strandkanten bade pa land och i
vattenomradet. Fran Kattegatts strandkant och in mot land galler utokat strandskydd pa
300 meter. For att fa bygga, grava, anlagga eller pa annat satt paverka
strandskyddsomradet kravs dispens, det vill sdga ett undantag fran forbudet i
strandskyddshestammelserna. For att fa dispens fran strandskyddet kravs ett sarskilt
skal enligt miljobalken och att syftet med strandskyddet inte paverkas negativt.

En kommun far enligt plan- och bygglagen i en detaljplan bestdmma att strandskyddet
enligt miljébalken ska upphdvas om det finns sérskilda skal. Strandskyddet kan
upphdvas genom bestdmmelser i en detaljplan.

Planomradet ligger som narmast ca 280 meter fran havet och fem fastigheter (Ugglarp
3:10, 3:16, 3:17, 1:19 och S:11) inom planomradets véastra del omfattas darmed av
strandskyddsbestdmmelserna. For att upphdva strandskyddet genom bestammelser i en
detaljplan ska det finnas sérskilda skal enligt 7 kap. 17 ¢ - d 88 miljobalken. De
sarskilda skalen for upphdvande av strandskyddet i denna detaljplan ar att marken
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5.1

5.2

6.1

redan & i ansprakstagen som tomtmark. Fastigheterna bedoms inte ingd i
strandskyddets syfte och ett upphdvande kommer att fortsatt prévas i detaljplanen.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

SAMMANFATTNING

Kommunen ska ta stéllning till om ett genomférande av planforslaget kan komma att
medfora betydande paverkan pa miljon i omradet. Behovsbedomningen &r den analys
som leder fram till stallningstagande om en miljobeddmning behdver goras eller inte.
Om miljébeddémning ska goras, ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas.

En behovsbeddmning har utarbetats 2010-10-04 dar kommunens stéllningstagande &r
att detaljplanen inte kan formodas ge “betydande miljopaverkan”. Kommunen har
darefter, 2011- 04-05, fattat beslut att sarskild miljobedémning inte erfordras i &rendet
vilket innebér att sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver upprattas.

Behovsbedomningen har varit pa samrdd med Lansstyrelsen och Miljo- och
halsoskydds-namnden enligt 6 § MKB-forordningen, dessa har inte nagon erinran mot
stadsbyggnadskontorets stallningstagande.

KOMMUNENS STALLNINGSTAGANDE

Kommunens stallningstagande dar att planforslaget inte bedéms ge upphov till
betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar av bade bebyggelse, skog samt dngs- och akermark. Den vastra
delen av planomradet sluttar ner mot havet fran +17 meter ner till +4 meter. De Gstra
delarna av planomradet &r mer flackt. Planomradet angransar i norr till en mindre skog
som ar en fore detta kolerakyrkogard som idag utgor ett mycket anvant strovomrade
med blandskog bestaende av ek, bjork och tall.

Langs med Ugglarpsomradet stracker sig en sandstrand med relativt langgrunt vattnet.
Innanfor strandlinjen finns gamla akrar som idag till storsta delen har Gvergatt i
angsmark da marken delvis inte langre brukas som jordbruksmark.

Fastigheten Ugglarp 3:3 (mellan Kristoffers vag och Ugglarpsvagen) bestar av en
Oppen grasyta med ett lagre buskskikt och enstaka trad. Denna yta har tidigare varit
akermark men har inte brukats pa manga ar. | den 6stra delen av fastigheten finns bjork
och tall. Fastigheten Ugglarp 1:7, soder om Kristoffers vég, bestar av akermark i
jordbruksklass 4. | den 6stra och norra delen av fastigheten finns skogspartier som
framst bestar av tall och bjork.

Omradet vaster om Kustvagen (Ugglarp 5:1) utgors av gammal jordbruksmark med
Oppna grésytor och enstaka bjorkar.
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6.2

| planomradets vastra del I6per ett genomgaende gronstrak fran Ugglarpsvégen i norr
ner till Vassviksvagen i soder.

Geoteknik, radon och férorenad mark

En geoteknisk utredning har genomforts av WSP, daterad 2011-06-22. Utredningen
visar att planomradet har olika geotekniska forutsattningar for bebyggelse inom de
olika delarna. Generellt utgors jorden i omradet av sand som underlagrats av lera eller
siltmoran. | flera av omradena finns inslag av torv i varierande omfattning. Inom
fastigheten Ugglarp 1:7 finns stérre torvmaktigheter an i Ovriga omraden. Da
undersokningen &r av Oversiktlig karaktar kommer det att behdva utféras mer
detaljerade undersokningar i projekteringsskedet inom fastigheten Ugglarp 1:7 for att
nérmare utreda forekomsten av organisk jord.

Generellt ligger djup till berg mellan 2,4 > 40,0 meter. Grundvatten nivan var i juni
2011 mellan 0,8-2,0 meter under markytan. Grundvattnet har matts vid flera tillfallen
mellan 2014 och 2015. Dessa méatningar visade pa hoga grundvattennivaer c:a 0,1 -1,2
meter under markytan. Det har observerats framtrdngande av grundvatten inom
omradet.

Den geotekniska undersokningen &r av oversiktlig karaktar kommer det att behdva
kompletterande undersokningar i samband med detaljprojektering.

Arkeologi och fornldamningar

Inom planomradet finns en fornlamning som utgors av ett vagmarke utmed Byvéagen.
Det finns aven nagra fornlamningar i anslutning till planomradet, exempelvis en
fornlamning i form av en begravningsplats inom skogsomradet/kolerakyrkogarden.
Fornldmningarna beddms inte berdras av foreslagen exploatering. Om fornldamning
patraffas skall man, enligt 2 kap 10 § kulturmiljélagen, avbryta arbetet och anmala till
lansstyrelsen.

BEBYGGELSE

Bostéder, arbetsplatser och service m.m.

Det finns ett relativt begréansat serviceutbud i Ugglarp, vilket gor att invanarna far soka
sig till narliggande orter for att gora sina inkdp. Aven skolor och forskolor saknas i
Ugglarp. Narmaste skola och forskola ligger i Sldinge, ca 6 km fran Ugglarp. For ak 6
till 9 &r eleverna hénvisade till skolan i Heberg, ca 8 km norr om Ugglarp.

Strax norr om planomradet finns Ugglarps grént, som &r en frukt- och
gronsaksgrossist. Ca 1 km norr om planomradet ligger Ugglarps camping och stugby.
Under sommaren finns dar en mindre handelsverksamhet, restaurang och pizzeria.

Stads-, landskapsbild och kulturmiljoé

Fastigheterna Ugglarp 3:20, 3:27, 3:11 och 3:16 har i Falkenberg kommuns
bevarandeinventering fran 2007 bedomts vara av kulturhistoriskt véarde. Samtliga
byggnader utgor klass C i bevarandeinventeringen, vilket innebdr att bebyggelsen har
ett miljovarde och ett lokalt intresse.
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6.3

6.4

6.5

Ugglarp 3:20 och 3:27 har ett byggnadshistoriskt, miljoskapande och
samhallshistoriskt véarde och bestar av tva vélbevarade bostadshus fran 1850-1900
talet.

Ugglarp 3:11 och 3:16 bestar av tva bostadshus med framtradande lage vid
Fiskarestigen nara stranden, som bildar en sammanhallen miljo.

TRAFIK

Planomradet angréansar till Byvagen och Kustvagen (vag 610) i 6ster och angors fran
Kustvdgen via Byvégen i den Ostra delen och via Vassviksvagen i den sydvastra delen.
Byvégen ansluter till Ugglarpsvdgen och Kristoffers vdg som bér storre delen av
trafiken i omradet. Ovriga lokalgator inom omrédet ar; Fladerstigen, Slanbarsstigen
och Fiskarestigen. Vagarna inom planomradet ar smala och har en relativt 1ag standard.
Slanbarsstigen ar dessutom inte helt utbyggd enligt gallande detaljplan, vilket paverkar
angoringen till nagra fastigheter.

Omradet bebos till stora delar av sommargaster vilket gor att det ar en lag trafikmangd
pa vagarna i omradet under vintern men desto mer under sommaren.

Kustvagen har en &rsmedelsdygnstrafik (ADT) p& 1550 fordon. Under
sommarmanaderna (juni-augusti) da trafikintensiteten ar som storst, trafikeras végen i
genomsnitt av 2499 fordon/dygn. Den skyltade hastigheten &r 70 km/h pa Kustvagen
och 50 km/h pa Byvagen.

Befintlig anslutning till Norra kustvdgen har ansetts oséker och en ny anslutning
provas i detaljplan i samrad med trafikverket.

Kollektivtrafik

Det finns tva busshallplatser i anslutning till planomradet, utmed Kustvagen. Den ena
ligger strax ovanfor korsningen Sallebergsvagen/Kustvagen och den andra ligger vid
korsningen Vassviksvéagen/Kustvagen. Har stannar buss 350 som trafikerar strdckan
Falkenberg - Halmstad. Denna linje har en turtdthet pa ca 10 avgangar under vardagar
och tre avgangar under l6rdag och sondag.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomradet har kopplingar till gréna omraden och skogspartier for allmén rekreation
och skogslek.

HALSA OCH SAKERHET

Bullerstérning

Planomradets paverkan av buller fran Kustvagen ar relativt begransad da narmaste
bostdderna ligger ca 90 meter fran vagen. Inom omradet bedoms trafiken och
hastigheterna vara sa begransade att bullerstorning ligger inom géallande gransvarden.
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Radon och férorenad mark
Planomradet ligger inom lagriskomrade till normalriskomrade for radon.

Risk for skred, erosion och dversvamning

Risken for framtida havsytehdjning bedoms inte utgéra nagot hot mot omradet da den
befintliga bebyggelsen ligger som lagst pa +4 meter och markomraden for ny
bebyggelse ligger som lagst pa +6 meter.

Djurhallning
Det finns ingen djurhallning inom planomradet eller i dess direkta narhet att ta hansyn
till.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och spillvatten
Vatten- och avlopp &r utbyggt och ligger i gatumark.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts med revideringar. 2015-11-04. Dagens situation
i omradet beskrivs som problematisk med underdimensionerade dagvattensystem i
kombination med hogt grundvatten. Det finns idag i princip inget dagvattensystem for
vagarna i omradet. Dagvattenutredningen har identifierat nagra kritiska faktorer inom
planomradet:

e Da det forekommer sattningskanslig jord kan sénkta grundvattennivaer
innebdra en viss omgivningspaverkan i form av sattningar pa befintlig
bebyggelse och anléggningar (gator och ledningar). Hanteringen av dagvatten
bor darfor utformas pa ett sdtt dar man minimerar risken for
omgivningspaverkan (grundvattensankning).

e Djup till berg eller tata jordlager &r litet stallvis och gor att
infiltrationskapaciteten dér &r liten.

e Vid stora nederbordsmangder, med t ex 100 ars aterkosttid, kan dagvattnet
oversvamma vagar och tomter, med risk for skador pa byggnader.

o Jarnutféallningar i befintlig sankmark och diken innebér risk for igensattning av
ledningar och ser mindre trevligt ut i dppna diken och ytor.

Véarme, gas, el, bredband och opto
Teknisk forsorjning ar utbyggt till planomradet.

Avfall

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfalls-
hanteringen ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall
Sverige ska uppfyllas.
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7.1

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestdammelser om avfallsutrymmen och
h&mtningsvagar som skall tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vid fastighet for att mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning med
sophamtningsfordon bér inte ske annat &n i samband med véandning. Atervandsgator
bor ha en vandplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. Pa
gator bor renhallningsbilarna vid tdmning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Vid nybyggnationer ska atervandsgator undvikas, istéllet kan véagar laggas i slingor for
att undvika framtida problem for storre fordon.

PLANFORSLAG
NATUR

Mark och vegetation

Genom det nya planerade omradet for bostader skapas flera mojligheter att kunna ta
sig igenom omradet upp mot skogsomradet norr om planomradet och Ugglarpsvéagen
samt mot soder och vésterut mot Vassvik.

ilaharal

Séndreghrd

Kopplingar fran planomrade till omgivning som grona pilar.
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Dagvatten

Upprattad dagvattenutredning beskriver nya dagvattendiken och dagvattenledningar
inom omradet. Overlag ska omradet ha en langsam avrinning eller en trog avledning
av dagvatten.

Da det forekommer sattningskanslig jord kan sdnkta grundvattennivaer innebéra en
viss omgivningspaverkan i form av séttningar pa befintlig bebyggelse och
anlaggningar (gator och ledningar). Hanteringen av dagvatten bor darfor utformas pa
ett satt dar man minimerar risken for omgivningspaverkan (grundvattensankning).

Vid vidare projektering behover dagvattenhanteringen detaljstuderas da
markforhallandena ej &r helt utredda ar det utredningens forslag att innan atgarder
genomfors ska samrad med geotekniker ske, for att undvika sattningsskador.
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Utdrag ur kartbilaga 3 fran uppréattad dagvattenutredning.

Planbestammelse

Generella planbestammelser inom planomradet ar att marken inte far hardgoras (t.ex.
plattor, asfalt och liknande) till maximalt 200m2 inom varje bostadstomt, pa grund av
dagvattenhanteringen. Byggnader ska ha ett fardigt golv som &r 0,4 meter hogre an
planerad anslutande gatuniva. For att sékerstdlla att inte dagvatten rinner in i
bostéderna.

Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska

u ledningar.
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7.2

Bestammelsen sakrar upp mojligheten att dra ledningar i vissa strak, nagra av dessa ar
for befintliga ledningar och andra omraden ar for ett tillkommande behov. Det
tillkommande behovet ar framforallt kopplade till mojligheten for dagvattenror.

Arkeologi och fornldmningar

Bedomningen &r att fornlamningar inte kommer att berdras av foreslagen exploatering.
Om fornlamning patraffas skall man, enligt 2 kap 10 § kulturmiljélagen, avbryta
arbetet och anmala till l1ansstyrelsen.

BEBYGGELSE

Planomradet bestar av omraden for befintliga bostader och méjligheten for omraden
med nya bostader. Planbestimmelser utgar fran att pa ett likvardigt satt finna en
lamplig fastighetsstorlek och en lamplig skala inom planomradet.

Kvartersmark
Planbestammelse

B Bostad

Planbestammelsen anger mojligheten for bostad inom angivet omrade.

Utnyttjandegrad/fastighetsstorlek

Planbestammelser for utnyttjandegrad skiljer sig for olika delar och mellan ny och
befintlig bebyggelse. Generellt har befintlig bebyggelse en minsta fastighetsstorlek om
1000 m? medan ny har en minsta fastighetsstorlek om 800 m?, Gvriga ar sérfall dar
radande forhallanden ar sa avvikande att sarkskild utnyttjandegrad har anvants.

Man far bebygga mellan 15 och 25% av fastigheten och dock hdgst 200 m?. En
exploatering med 20% av fastigheten innebér en luftigare bebyggelse och kan jamforas
med de 30-40% som manga ganger galler inne i tex. Falkenberg. Valet av
utnyttjandegrad ar ett stallningstagande for Ugglarp, som tar hansyn till att omradet
tidigare varit ett fritidshusomrade. Valet av minsta fastighetsstorlek har 6kat sedan
samradsforslaget fran 700 m? till 800 m?, efter inkomna synpunkter, och eftersom 800
m? béttre motsvarar den faststillda utnyttjandegraden.

Begransning av markens bebyggelse

Begransning av markens bebyggelse (prickad mark) finns inom kvartersmark for
bostad l1&ngs grans mot lokalgator och naturmark. Den prickade zonen &r 5 meter bred
och ar det gaturum som efterstravas och som i stort sett rader inom planomradet idag. |
de fall den prickade zonen &r lagd 6ver befintlig bebyggelse far radande forhallanden
gélla och ska inte rdknas som avvikande vid en eventuell bygglovsprévning. Carport
eller garage ska placeras minst 6 meter fran vag, for att gora det mojligt att stalla bil
framfor.
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Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran grans till bostadsfastighet.

4 meter fran grans till bostadsfastighet ar ett brandkrav. Det ska sammanlagt vara
minst 8 meter mellan byggnader.

Komplementbyggnad ska sammanbyggas i tomtgrans eller placeras minst 1 meter fran
tomtgrans. Avstandet 1 meter ar for att kunna underhalla egen byggnad pa ett rimligt
Vis.

Utformning
Hogsta nockhéjd for huvudbyggnad ar 8 meter i planens 6stra del och 6,5 meter i
planens vastra del mot havet.

Hogsta nockhdojd for komplementbyggnad ar 4 meter. Det ar det matt som kréavs for att
mojliggéra en komplementbyggnad med 30° taklutning och som innebér att
komplementbyggnad blir underordnad huvudbyggnad.

Taklutning for huvudbyggnad ska vara minst 30° och hogst 45°. Huvudbyggnader ska
utformas med sadeltak och ha takvinklar och takutformning som passar in i omradet.

Taklutning for komplementbyggnad ska vara hogst 30° en takvinkel som &r
underordnad huvudbyggnad.

Hogsta antalet vaningar ar en vaning inom hela planomradet, vilket innebar att man
kan dar takvinkeln tillater det uppfora 1¥%-planshus.

Bevarande och kulturmiljé

Fastigheterna Ugglarp 3:20, 3:27, 3:11 och 3:16 har i Falkenberg kommuns
bevarandeinventering fran 2007 bedomts vara av kulturhistoriskt véarde. Samtliga
byggnader utgor klass C i bevarandeinventeringen, vilket innebér att bebyggelsen har
ett miljovéarde och ett lokalt intresse.

Ugglarp 3:20 och 3:27 har ett byggnadshistoriskt, miljoskapande och
samhéllshistoriskt véarde och bestar av tva valbevarade bostadshus fran 1850-1900
talet.

Ugglarp 3:11 och 3:16 bestar av tva bostadshus med framtradande lage vid
Fiskarestigen nara stranden, som bildar en sammanhallen miljo.

Planbestammelse

k Byggnader ska hanteras varsamt och andring av byggnader far
inte forvanska dess karaktar eller anpassning till sin omgivning.

Varsamhetsbestdmmelsen beskriver vad som ska hanteras varsamt och i detta fall
handlar det om byggnaderna i sig och byggnaderna tillsammans som é&r
karaktarskapande for platsen och ar av ett allmant intresse.

Utokad lovplikt for omféargning, taklaggning, fonstersattning

a1 och fasadandring.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Planbestammelse om utdkad lovplikt hanger samman med varsamhetsbestammelsen
och sékrar att de karaktérs skapande byggnaderna inte forvanskas.

TRAFIK

Allmanna platser
Planbestammelse

LOKALGATA Lokaltrafik

Planbestammelse for lokalgata ligger som en zon for anldggning av vag och det som
tillhdr vagzonen, som t.ex. dike. VVdgzonen har en generell bredd om 7 meter och dar
sa inte & mojligt sa bred som det gar. Korsningar har hornavskarningar och pa nagra
platser tas privat fastighetsmark i ansprak av sakerhetsskal och for att mojliggora en
god vagstandard inom planomradet.

Inom planomradet far det skapas gemensamhetsanlaggning, bestammelsen syftar till de
redan etablerade samfallighetsforeningar som idag skéter vagarna inom omradet.

Det har aven inforts zoner for att mark ska vara tillganglig for utfart fran angransande
fastigheter. Eftersom det ar kommunens skyldighet att sakra utfarter fran planlagda
fastigheter har detta varit en nodvandig atgard i detaljplan.

FRIYTOR OCH OFFENTLIGA RUM

NATUR Naturomrade

Planbestammelse for naturomrade har angetts for mojligheter att kunna ta sig igenom
omradet. Bestammelsen ar en del av planomradets anpassning till riksintresse for
friluftsliv som innebar rekreativa ytor for boende i naromradet men ocksa for de som
passerar.

HALSA OCH SAKERHET
Utformning
Endast kallarlosa hus. Pa grund av dagvatten- och grundvattenproblematik inom

planomradet far endast kallarlésa hus uppforas.

TEKNISK FORSORJINING

E Tekniska anlaggningar

Planbestammelsen ger mojlighet for el-installationer, VA-installationer och liknande.
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Utformning av allménna platser
Planbestammelse

dagvatten Anléggning for dagvatten far finnas.

Strandskydd
Planbestammelse

Strandskydd upphavs.

Strandskyddet fran Kattegatt upphavs med bestammelse i detaljplan. Som séarskilda
skal bedéms upphdvandet ske i enlighet med 7 kap 18c § (punkt 1) (MB) samt i 7 kap
18d8. Sarskilt skal for upphévandet ar att de fastighetsgranser for befintliga hus som
strandskyddet nu faller pa vid ny planlaggning rimligen inte kan inga i strandskyddets

syfte.

Avfall
Kommunal sophantering skots av VIVAB.
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8.1

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Inledning

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggéra ny bebyggelse i Ugglarp samt att reglera
befintlig bostadsbebyggelse. Inom planomradet finns ett flertal privatagda fastigheter.
Exploatér samt bestéallare av detaljplanen ar &agare till Ugglarp 3:3 och Ugglarp 1:7
samt Falkenbergs kommun. Kommunens del bestdr av att aktualisera de gamla
detaljplanerna och att se dver befintliga byggratter inom hela omradet.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har dock ingen
sjalvstandig réattsverkan. Beskrivningen godkanns av kommunfullméktige i samband
med antagandet av detaljplanen och blir darigenom vdagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslas vara fem ar fran det att den vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r
fastighetsdgaren ej langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att galla till dess
att den andras eller upphdvs av kommunen.

Ansvarsfoérdelning, huvudmannaskap

Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd
mark&gare/exploatdr for byggnation och anlaggningsarbeten.

For den allmanna platsmarken foreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.
Falkenbergs kommun skall ddrmed inte vara huvudman for den allménna platsmarken
inom detaljplaneomradet.

Ugglarps bys vagsamféllighet & huvudman for Ugglarpsvdgen samt Byvégen
(foreningen forvaltar gemensamhetsanlaggningen Ugglarp ga:1). Vagsamfalligheten
delar aven skotseln for Fiskarstigen, Slanbarsstigen, Fladerstigen och Kristoffers vag
med Vassviks vagforening.

For tillkommande allmén plats (gator, gronytor, lekplats m.m.) inom foreliggande
detaljplan foreslas att en ny fristdende gemensamhetsanlaggning bildas alternativt att
den befintliga gemensamhetsanldggningen Ugglarp ga:1 (forvaltas av Ugglarps bys
vagsamfallighet) utokas med dessa omraden. Den tillkommande allménna platsmarken
Overtas av huvudmannen ndr den iordningstallts samt Gvertagandet intagits i beslut
enligt  anldggningslagen. Néar den allménna  platsmarken intagits i
gemensamhetsanlaggningen svarar huvudmannen for dess skotsel och underhall.
Markéagare/exploator bestaller forrattning enligt anlaggningslagen avseende bildande
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av  ny gemensamhetsanldggning  alternativt ~ omprévning av  berdrd
gemensamhetsanlaggning.

Respektive exploator iordningstéller de tillkommande gator, gronytor m.m. (inklusive
dess dagvattenhantering) pa allman platsmark som redovisas i foreliggande detaljplan.
Detta preciseras dven i exploateringsavtal mellan Falkenbergs kommun och
exploatdrerna. Fardigstéllda arbeten 6verlamnas till framtida huvudman via godkand
slutbesiktning. Exploat6rerna skall tillse och bekosta att samtlig tillkommande allméan
platsmark inom planomradet kostnadsfritt upplates till huvudmannen for den allménna
platsmarken inom detaljplanen. Detta kommer att intagas som villkor i
exploateringsavtalen.

Eventuellt iordningstdllande av allménna anléggningar, befintliga vdgar och
naturomraden som idag inte ingar i nagon gemensamhetsanlaggning, till en sadan
standard som huvudmannen godtager for att Gvertaga anlaggningen/omradet skall
utforas av &garna/nyttjarna till de allméanna anlaggningarna/omradena. Sker inte
patalad upprustning kan den aktuella anlaggningen/omradet lamnas utanfor
huvudmannens ansvarsomrade. Den fortgar da att helt oreglerat skotas och underhallas
i enskild privat regi av berdrda nyttjare och/eller dgare. Hur detta hanteras avgors dock
slutligt av lantmateriet i samband med omprdvning eller bildande av ny
gemensamhetsanlaggning.

Falkenbergs Vatten & Renhdllnings AB (FAVRAB) skall vara huvudman for det
allmanna ren-, spillvattennatet (VA-natet) inom planomradet. Drift och underhall av
det allmanna VA-natet utfors av Vatten & Miljo i Vast AB (VIVAB) pa uppdrag av
huvudmannen.

E.ON ansvarar for elférsorjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd markagare/exploator att vid
behov geotekniskt undersoka marken avseende t.ex. barighet och markradonférekomst.
Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas aligger det
berord markégare/exploattr att hos Lansstyrelsen ansoka harom. Vidare aligger det
berérd markagare/exploator att soka de tillstand samt halla de samrad som kréavs enligt
miljobalkens regler.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berérd markagare/exploator for att
meddelande om eventuella flyttningar av ledningar (ren-, spill-, dagvatten, gas, tele, el
m.m.) sker till berdrd ledningshavare.

Fastighetsbildning och 6vriga lantméteriatgarder inom planomradet bestélls av berord
markagare/exploattr/anlaggningsagare.

Avtal

Planavtal som bland annat reglerar plankostnader &r tecknat mellan berérda
exploatdrer/markégare och Falkenbergs kommun.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan berérda exploatérer/markégare och
Falkenbergs kommun. Exploateringsavtalen skall reglera genomférandet av
detaljplanen. I avtalen regleras bland annat exploattrernas ansvar for iordningstallande
av allman platsmark, upplatelse och Overlatelse av allman platsmark,
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lantméteriatgarder inklusive omprovning/inrattande av gemensamhetsanlaggning.
Exploateringsavtalen skall godk&nnas av kommunfullméktige senast samtidigt med
antagande av foreliggande detaljplan.

Avtal avseende utbyggnad av det allmdnna ren-, spillvattennatet bor tecknas mellan
FAVRAB och berérd markdgare/exploator. Detta VA-avtal bor foreligga innan
detaljplanen antages i kommunfullméktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Bygglov beviljas tidigast nar VA- och gatuanlaggningar ar fardigstallda for berdrd
fastighet.

Ny utfart fran Byvégen till vag 601 samt borttagning av de tva befintliga utfarterna
ska vara genomfort innan utbyggnad av Ugglarp 1:7 och Ugglarp 3:3 paborjas.

Detaljplanen redovisar att mark for allman plats ska upplatas pa foljande fastigheter
och samfalligheter (delar &r redan upplatna) till gemensamhetsanlaggningar:

Fastighet  Anvandning
Ugglarp 1:3 Lokalgata
Ugglarp 1:7 Lokalgata, natur
Ugglarp 1:11 Lokalgata
Ugglarp 3:3 Lokalgata, natur
Ugglarp 3:9 Lokalgata, natur
Ugglarp 3:11 Lokalgata
Ugglarp 3:20 Lokalgata
Ugglarp 3:23 Lokalgata
Ugglarp 5:1 Lokalgata
Ugglarp s:4 Lokalgata
Ugglarp s:8 Lokalgata
Ugglarp s:9 Lokalgata
Ugglarp s:10 Lokalgata
Ugglarp s:11 Lokalgata
Ugglarp s:12 Lokalgata
Ugglarp s:13 Lokalgata

Planen mojliggor utbyggnad pa mark som inte tidigare varit planlagd samt viss
komplettering genom avstyckning. Foljande fastigheter ges mojlighet till avstyckning
eller utokning av kvartersmark:

22 (26)



Planbeskrivning Detaljplan for Ugglarp 3:3 m fl
GRANSKNINGSHANDLING Dnr: KS 2010/224
Fastighet Kommentar

Ugglarp 1:7 Kan styckas av i ett flertal nya fastigheter for bostadsandamal
samt 2 fastigheter for tekniska anlaggningar.

Ugglarp 1:11 Kan styckas av i 1 ny fastighet for bostadsandamal
Ugglarp 3:3 Kan styckas av i ett flertal nya fastigheter for bostadsandamal
Ugglarp 3:9 Kan styckas av i 1 ny fastighet for bostadsandamal
Ugglarp 3:10 Kan styckas av i 2 nya fastigheter for bostadsandamal
Ugglarp 1:9 Kan utokas med del av Ugglarp 1:7

Ugglarp 1:16 Kan utokas med del av Ugglarp 1.7

Ugglarp 1:17 Kan ut6kas med del av Ugglarp 1:7 och s:10

Ugglarp 1:31 Kan utokas med del av Ugglarp 1.7

Ugglarp 3:20 Kan ut6kas med del av Ugglarp 1:7 och s:10

Ugglarp 3:27 Kan utokas med del av Ugglarp 3:3

Ugglarp 3:33 Kan utkas med del av Ugglarp 3:9

Ugglarp 3:34 Kan uttkas med del av Ugglarp 3:9

Ugglarp 3:35 Kan utkas med del av Ugglarp 3:9

Ugglarp 3:36 Kan utokas med del av Ugglarp 3:9

Ugglarp 3:37 Kan utokas med del av Ugglarp 3:9

Ugglarp 3:38 Kan utokas med del av Ugglarp 3:11

Ugglarp 3:39 Kan utokas med del av Ugglarp 3:11

Ugglarp 3:43 Kan utokas med del av Ugglarp 3:11

Ugglarp 3:44 Kan utdkas med del av Ugglarp 3:9

Ledningsrétt och servitut

Servitut eller ledningsratter ar upprattade eller skall uppréattas for
befintliga/tillkommande ledningar inom planomradet. Eventuellt kan detta ske genom
komplettering av befintliga servitut och ledningsratter.

E.ON har en serviskabel i mark vaster om fastigheten Ugglarp 3:29 dér ny tomt
planeras. Vid markarbete eller byggnation inom det berérda omradet ska kabelvisning
bestéllas av E.ON.

Lagspanningsluftledningar Gver fastigheten Ugglarp 3:3 ska kablifieras innan
utbyggnad av Ugglarp 3:3 paborjas. Exploator/markéagare av Ugglarp 3:3 ansvarar for
att denna kablifiering utfors.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter gemensamt behdver nyttja en anldggning, t.ex. en vég, kan en
gemensamhetsanlédggning inrdttas. En gemensamhetsanldggning nybildas eller
omprovas via lantmaéteriforrattning enligt  anldggningslagen. Deltagare i
gemensamhetsanléggningen skall vara de fastigheter som har ett varaktigt behov av de
gemensamma anléggningarna. Deltagarna ansvarar for forvaltning av anldggningarna i
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enlighet med vid forrattningen asatta andelstal. Deltagarna kan for att underlatta
forvaltningen bilda en sérskild samféllighetsforening. Anldggningarna och dess rétt till
utrymme ar samféllda for de fastigheter som deltar. Gemensamhetsanlédggningens léage,
deltagare, andelstal m.m. faststélls i ett anlaggningsbeslut.

Planomradets allménna platser (lokalgator, gronytor, lekplats m.m.) foreslas inga i en
nybildad gemensamhetsanldaggning alternativt den intilliggande  befintliga
gemensamhetsanlédggningen Ugglarp ga:1 (forvaltas av Ugglarp bys vagsamféllighet).
Exploatdrerna ansoker om nybildande/omprévning av berord
gemensamhetsanlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploator bekostar delvis uppréttandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal
mellan berord exploatdr och Falkenbergs kommun. Planavgift, i enlighet med en av
kommunfullméktige beslutad taxa, kommer i samband med bygglovgivning att uttagas
pa mark som ej omfattas av planavtalet.

Samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
markéagare/exploator.

Berord  markdgare/exploatdr  bekostar  erforderlig  fastighetsbildning  och
fastighetsreglering inom planomradet.

Exploatorerna  bekostar iordningstallande av allman platsmark vari ingar
utbyggnad/upprustande av gator, gronytor m.m. | exploateringsavtalen preciseras
exploatorernas ataganden.

For  befintliga  allménna  anlaggningar, som ej ingar i  befintlig
gemensamhetsanlédggning, &r det &garna till de fastigheter som nyttjar dessa
anlaggningar (vagar och gronytor) som bekostar iordningstallandet av respektive
anlaggning till en sadan standard som framtida huvudman foreskriver for att Gvertaga
anlaggningen, om inte annat avtalas. | upprustandet ingar dven att bekosta erforderlig
hantering av dagvatten som harrér sig till anlaggningen.

Kostnader avseende bildande av ny gemensamhetsanldggning alternativt ombildande
av  befintlig gemensamhetsanldggning fordelas mellan exploatérerna  och
huvudmannen. Precis fordelning framtas av lantméteriet i samband med forrattningen.
Forrattningskostnader som beror pa nybildade fastigheter skall dock bekostas av
berord exploator.

Ersattning for mark som &verfors mellan fastigheter bestdms i forsta hand i
forhandlingar mellan berérda markagare.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av ledningar ar beroende av den ratt som
ledningen ar beldgen med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av
ledningar kan dven regleras i éverenskommelse mellan ledningshavare och markdagare.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans mark,
sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt,
bekostas av é&gare till anldggningen/réattigheten. Det kan dven regleras |
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatérerna.
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Exploatorer/markagare upplater kostnadsfritt samtlig allman platsmark inom
fastigheterna Ugglarp 1:7 och Ugglarp 3:3, inom planomradet, till omradets framtida
huvudman. Detta kommer att intagas som villkor i exploateringsavtalen. Eventuell
ersattning till dgare for ovrig allman platsmark erlaggs av framtida huvudman och
faststdlls 1 det anldggningsbeslut som  fattas av  lantméteriet  nér
gemensamhetsanlaggning pa berdrd allman platsmark inréattas.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmédnna VA-nitet inom
planomradet. Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages i
enlighet med FAVRABs VA-taxa eller i enlighet med sérskilt, mellan
markagare/exploatér och FAVRAB, tecknat avtal. Dagvattenhantering inom
kvartersmark bekostas av berdord markégare/exploatér. Eventuell kompletterande
dagvattenutredning bekostas av berérd markégare/exploator.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gallande taxa.

Detaljerad geoteknisk undersokning avseende t.ex. markens bérighet och
markradonforekomst, vilket kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade,
bekostas av berord markdgare/exploator. Berord markagare/exploatér skall &ven
bekosta eventuell arkeologisk undersokning samt de tillstand och samrad som kréavs
enligt miljobalkens regler.

Berdrd markagare/exploator bekostar de erforderliga bullerdampande atgarder som
kravs for byggnation inom kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har genomfoérts av WSP, daterad 2011-08-12, Reviderad 2015-
06-15. Planbeskrivningen redovisar mer om utredningen.

Geoteknisk undersotkning

En geoteknisk utredning over detaljplaneomradet har genomforts av WSP, daterad
2011-06-22. Utredningen visar att planomradet har olika geotekniska forutséttningar
for bebyggelse inom de olika delarna. Planbeskrivningen redovisar mer om
undersékningen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Planférslaget dverensstammer med gallande deldversiktsplan och éversiktsplan.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintressen for Rorligt friluftsliv och Naturvard
negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte 6verskridas.
Trafiken bedéms 6ka men vérden for luft bedéms inte 6verskridas.

Dagvatten ska fordrojas enligt framtagen utredning. Foreslagna planbestdammelser har
arbetats in i detaljplanen. P& grund av sattningsrisker vid eventuell
grundvattensankning inom planomrade, for befintliga bostader, behdvs kompletterande
undersokningar i samband med detaljprojektering. Det finns forutsattningar inom
foreslagen detaljplan att forbattra befintligt dagvattensystem inom omradet.

Planforslaget bedoms inte paverka manniskors halsa och sakerhet betydande.
Planforslaget innebar anldggande av en ny sakrare anslutning till Norra kustvégen.

Planforslaget innebar fler nya bostéder i en befintlig samlad bebyggelse och mojlighet
for ett modernt permanent boende.

Planforslaget innebér att akermark far andrad anvandning till bostad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslag ar upprattat av Daniel Axelsson Tengbom (handldggare) och Erik Lonnerholm
Tengbom (uppdragsansvarig).

Tjansteman i Falkenbergskommun som medverkat & Sabina Uzelac (Planarkitekt),
Jimmy Vénestal (Projektingenjor), Janna Andersson (Exploateringsingenjor), Daniel
Helsing (kommunekolog), Jennie Salomonsson (Plansamordnare).

STADSBYGGNADSAVDELNINGEN

Daniel Helsing Sabina Uzelac
tf Planchef Planarkitekt
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