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Dnr: 2010-627

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning, 2017-03-21
Plankarta och illustrationskarta, 2017-03-21

Tillgangligt pa kommunen finns ocksa:

11

1.2

Grundkarta, 2014

Fastighetsforteckning, 2017-03-22

Dagvattenutredning, MPB markprojekteringsbyran syd AB, 2016-10-07
Geoteknisk utredning, Ohman & Ohman AB, 1995-12-05

och Norconsult, 2012-03-07

Arkeologisk utredning och férundersokning, Rad 204, Kulturmiljo Halland, 2011
och 2013

Arkeologisk utredning och forundersokning, Rad 221, Kulturmiljé Halland, 2012
Naturvardesinventering, Pro Natura, mars 2014

Behovsbeddémning, 2016-06-29

Trafikbuller PM, Falkenbergs kommun, 2016-03-09

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara végledande och underlatta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsattningar och syften
planen har. De har ingen egen rattsverkan.

INLEDNING

ALLMANT

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL 2010:900). All
mark och allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen
ska enligt PBL ha en aktuell 6versiktsplan (OP) som bl.a. anger riktlinjerna for mark-
och vattenanvandningen inom kommunen. For vissa omraden med manga
sammanfallande intressen  utarbetas dessutom  deldversiktsplaner  (DOP).
Oversiktsplaner ar inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag for den
detaljerade regleringen vilken gors genom uppréttandet av detaljplaner. Detaljplaner
gors for mindre omraden och &r juridiskt bindande.

Genom planlaggning garanteras sakdgare och olika intressenter insyn och inflytande.
Kommunen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om
markens och vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna for provning
av framtida bygglovsarenden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.

BAKGRUND TILL PLANUPPDRAGET

Det aktuella planomradet benamns i del6versiktsplanen for centralorten, antagen ar
2007, som omrade 7 Sydvastra delen av Skreaomradet (Mannaberg). Det relativt
langstrackta omradet, gransar omedelbart mot sydvast bl.a. till en detaljplan fran
februari 2001. Nu aktuellt planomrade ingick i ndmnda detaljplan, men under
planarbetets gang fick detaljplanen beskaras vasentligt. Detta bl.a. pa grund av
omfattande forekomst av arkeologiska fynd i omradets mellersta del, samt att &dgaren
till befintliga jordbruksfastigheten Skrea 5:4 da motsatte sig exploatering. Saledes
skots fragan om detaljplanelaggning for delar av omradet pa framtiden.
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Stadshyggnadskontoret fick av kommunsstyrelsens arbetsutskott ar 2005 i uppdrag att
undersoka mojligheten att samordna planlaggningen for fastigheterna inom omrade 7 i
del6versiktsplanen. Omrade 7 berdrde forutom de bada kommunagda fastigheterna
Skrea 9:36 och 8:5 &ven den privatdgda Skrea 5:4. Efter diskussioner med &garen
tillkom en Overenskommelse innehédllande tre avtal. Avtalen innebar att genom
fastighetsreglering beholl dgaren till Skrea 5:4, 13 500 kvm mark, bebyggd med
bostadshus och ladugérd. Ovriga delar av fastigheten Gverfordes till de kommunalt
agda fastigheterna Skrea 8:5 och Skrea 5:3.

PLANENS SYFTE, HANDLAGGNING OCH PLANDATA

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att préva mojligheten till nya bostdder och en forskola.
Avsikten dr att sakra tillgangligheten till omgivande naturomraden, varna
gronstrukturen inom omradet samt att mojliggora for flera olika bostadstyper;
friliggande enbostadshus, radhus, kedjehus och flerfamiljshus. Denna blandning ar
onskvard da intilliggande omraden dvervagande bestar av villor.

Planforslaget omfattar ca 200 nya bostader varav ca 60 villor, ca 30 ldgenheter i rad-
/kedjehus, 80-110 lagenheter i flerbostadshus samt en foérskola med plats for 6
avdelningar. Inom planomradet finns 13 befintliga bostadsfastigheter. Stérsta delen av
planomradet ags av Falkenbergs kommun. Befintliga bostader vid Skrea Stationsvég
och langs Lyckans vég &gs av privata fastighetségare.

PLANENS HANDLAGGNING, FORFARANDE OCH TIDPLAN

Kommunstyrelsen gav 2011-01-11 § 26 Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta
forslag till detaljplan for bostadsbebyggelse inom delar av Skrea 9:26, Skrea 8:5 och
Skrea 5:4 m fl. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-03-21 § 63 att planen
handlaggs enligt nu géllande plan- och bygglag (2010:900) samt att godkénna
foreliggande planforslaget for samrad. Detaljplanen foreslas handlaggas med utokat
planforfarande vilket innebar att forslaget kommer att skickas ut pa remiss tva ganger,
samradsskede respektive granskningsskede.

Planforslaget ar ute pa samrad under april-maj 2017, preliminart beddms granskning
av forslaget ske wunder fjarde kvartalet 2017 och darefter antagande i
kommunfullmaktige forsta kvartalet 2018.

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ligger i Skrea, drygt 4 km soder om Falkenbergs centrum. Omradet
avgransas av Strandvégen i soder, Skrea Stationsvag i vaster och skogsomrade i norr
och dster. Planomradet &r cirka 21 ha stort.
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Bild 1. Planomradets lage i Falkenberg.
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Bild 2. Planomradets avgréansning

Storre delen av planomradet berdr obebyggda fastigheter som &gs av Falkenbergs
kommun. | planomradet ingar ocksa ett antal befintliga bostader vid Skrea Stationsvag
och Lyckans vdg som &gs av privata fastighetsagare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA MAL OCH MILJOMAL M FL.
Kommunfullmaktige beslutade ar 2016 om fyra utvecklingsmal for kommunen:

- Falkenberg ska bli mer inkluderande

- Fler bostader och attraktiva boendemiljoer i hela kommunen med god kommunal
service i livets alla skeden

- Ett breddat och dynamiskt naringsliv i hela kommunen

- Den ekologiska hallbarheten ska cka.

Utvecklingsmélen utgér fran kommunens vision: Vi vixer for en héllbar framtid” dar
kommunen tydliggor sin ambition att véxa och vara minst 50 000 invanare ar 2030.

OVERSIKTLIGA PLANER OCH DETALJPLAN

| den kommuntickande oversiktsplanen, Oversiktsplan 2.0, antagen ar 2014 anges
omradet som omrade fér blandad bebyggelse.

| deloversiksplan for Falkenbergs centralort (DOP), antagen ar 2007, anges foreslagen
markanvandning till bostader, omrade 7. Tillsammans med omrade 5, Detaljplan for
Skrea 4:7 m.fl. som vann laga kraft i januari ar 2016, tas omraden med hdga
rekreationsvarden i ansprak. Det ar viktigt att de strovvanliga natur- och
landskapspartierna centralt inom och genom Mannaberg varnas, vidare att straket ar
“obrutet” mot sydvést och havet. Hela bergsomradet Mannaberg” &dr vil nyttjat av
boende i narheten och har hoga rekreationsvarden. Flera slingrande stigar gar genom
omradet. Vidare namns att trafikanslutning bor kunna ske dels fran Lyckans vag i
soder och fran Skrea stationsvag i norr.

Bild 3. Del6versiktsplan for
centralorten, antagen ar 2007.
' Omrade 7 visar aktuellt

> /}. planomrade.

Till storsta del berér planomradet inte tidigare planlagd mark. | norra delen av
planomradet berérs byggnadsplan for Skrea 5:3 m.fl. (B12) som faststalldes ar 1953
och som omfattar delar av Skrea stationsvag. | sydostra delen av planomradet, langs
Lyckans vag, berérs byggnadsplan fér Skrea 7:2, som faststalldes ar 1953 (B11) samt
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byggnadsplan for Skrea Astorp 7:2, som faststélldes &r 1954 (B18). Intill Lyckans vég
samt planomradets vastra grans omfattas dven en mindre del av detaljplan for del av
Skrea 8:5 m.fl. som vann laga kraft ar 2001 (B57). Gallande planer anger
bostadsandamal samt allmén plats, vag. Genomforandetiderna har gatt ut.
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Bild 4. Gallande detaljplaner inom och intill planomradet.

FORORDNANDEN

Planomradet gréansar till férordnad mark enligt 113 § byggnadslagen inom fastigheten
Skrea 8:5. Forordnandet géaller for naturmarken som i detaljplanen B57 grénsar till
planomradet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, RIKSINTRESSEN OCH NATURA 2000

Planomradet omfattas av hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap Miljobalken.
Riksintresset for friluftsliv, Skrea strand — Tylésand, enligt 3 kap 6 § miljobalken
beror planomradets sodra delar, dvs. omradet mellan Lyckans vdg och Strandvégen.
Riksintresseomradet utgor ett omvaxlande kustavsnitt, delvis sandstrander med dyner,
delvis Klippkuster, vacker landskapsbild, stor tillgdnglighet och etablerat
fritidsutnyttjande. Bad, batsport och fritidsfiske samt strovomraden. En ny
bostadsfastighet planeras inom riksintresseomradet. Platsen for denna fastighet ar en
naturlig komplettering av befintligt bebyggelsestruktur som tidigare inte bebyggts,
bl.a. pa grund av markagarintressen. Platsen har en naturlig avgransning mot
omgivande kustlandskap genom Lyckans v&dg samt en mindre dunge séder om den
foreslagna fastigheten. Detaljplanen i sin helhet bedéms inte innebdra negativ
paverkan pa riksintresset.
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Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse for rorligt friluftsliv samt av
riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 2 och 4 8§88 miljobalken. Riksdagen
har i 4 kap. miljobalken angivit ett antal omraden i landet som &r av riksintresse i sin
helhet med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns dar. Det géller ett stort
antal omraden langs Sveriges kuster, i skirgardarna, de stora sjoarna, Oland och
Gotland, vardefulla aslandskap, alvdalar, skogsomraden och omraden i fjallvarlden,
liksom de s.k. nationaldlvarna och alvstrackor i flera andra édlvar. Kustomradet i
Halland &r ett av dessa omraden. Till denna typ av riksintresseomraden hor ocksa
Natura 2000-omradena. Bestammelserna utgor inte hinder for utveckling av befintliga
tatorter.

Narmaste Natura 2000-omrade ar Atran, ca 2 km norr om planomradet samt
Grimsholmen cirka 2,5 km séder om planomradet.

Planen innebér att betesmark tas i ansprak. Endast omradet mellan Lyckans véag och
Strandvagen ingar i akerklassningen av jordbruksmark fran 1970-talet och har dar fatt
klass 3. I OP 2.0 har kommunen tagit stallning for en restriktiv hallning mot
exploatering av jordbruksmark av klassad 6 och dver. Akermarken mellan Lyckans
vag och Strandvégen foreslas som allmén plats, Natury, dar anlaggningar for dagvatten
kan anlaggas, sasom diken och fordréjningsmagasin. Avsikten &r att bete fortfarande
till viss del kan varar mojligt.

MILJOKVALITETSNORMER

Planomradet ligger inom Hallands kustvattens avrinningsomrade. Kustvattenet har
klassats som mattlig ekologisk status samt uppnar inte god kemisk status. Det bedoms
inte finnas risk for Overskridande av nagon miljokvalitetsnorm som féljd av ett
genomfoérande av planforslaget. Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten,
avlopp samt dagvatten.

STRANDSKYDD OCH BIOTOPSKYDD
Planomradet berors inte av strandskydd.

Biotopskyddsomraden &r biotoper tack vare sina sarskilda egenskaper ar vardefulla
livsmiljoer for hotade djur- eller véxtarter, eller som annars &r sarskilt skyddsvarda.
Genom att skydda sddana naturmiljoer forbattras forutsattningarna for att langsiktigt
bevara den biologiska mangfalden. Skyddet bidrar ocksa till att Sverige uppfyller FN:s
konvention om biologisk mangfald, samt de nationella miljokvalitetsmal som
riksdagen har antagit. Inom planomradet finns flera objekt och strukturer som omfattas
av biotopskydd, framst stengardsgardar och diken. I nordost finns en naturlig kalla dar
det trycks upp vatten. | samband med arkeologisk undersékning upptacktes en
kulverterad back som ligger djupt under marknivan. Vid undersokningstillfallet
porlade backen friskt och den kommer i dagen i sddra delen dar den kommer ut ur
kulverten.

Detaljplanen tar hénsyn till en del av biotopskyddsobjekten genom att bebyggelsen
och végar anpassas till de biotopskyddade objekten. Dessa kommer att inga som delar
i gronstrukturen. Totalt sex biotopskyddade objekt kommer att beréras av atgarder.
Dispens fran biotopskyddet kommer att sokas for dessa atgarder. En fordjupad
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naturvardesinventering har gjorts som underlag for att bedéma biotopskyddade objekts
naturvarden.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Kommunen ska ta stéllning till om ett genomférande av planférslaget kan komma att
medfora betydande pa miljon i omradet. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagande om en miljébedémning behéver goéras eller inte. Om
miljobedémning ska goras, ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

En behovsbeddmning har 2016-06-29 tagits fram och kommunens stallningstagande &r
att planforslaget inte formodas ge betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen har
varit ute pa samrad hos lansstyrelsen och miljo- och halsoskyddsnamnden enligt 68§
MKB-forordningen.

Utifran den Gversiktliga redovisningen i behovsbedémningen gor Léansstyrelsen
beddmningen att ett genomférande av planforslaget inte innebédr betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsens bedémning kan komma att &ndras i det fortsatta arbetet
med detaljplanen. Aven Milj6- och halsoskyddsforvaltningen bedémer att detaljplanen
inte kommer att innebara betydande miljopaverkan.

Kommunens stallningstagande dar att planforslaget inte beddms ge upphov till
betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR

NATUR

Mark, vatten och vegetation

Tva mindre skogsbevuxna bergspartier bildar en dalgang som sluttar mot sydvast.
Hojdskillnaden mellan Lyckans vag i sydvast till omradets nord 6stliga delar &r ca 15
m. Omradet utgors i huvudsak av betesmark och skogsmark.

En naturvardesinventering som omfattar ett stérre omrade an planomradet har
genomforts. Merparten av omradet har laga till mycket laga naturvarden. Som helhet
ar omradet bedomt som klass 4, vissa naturvarden, i Tatortsnara natur i Falkenberg
(2011). Inom planomradet kommer nagra delomraden tas i ansprak.

Skogen intill planomradet har brukats med rationella metoder med liten hansyn vilket
lett till 1aga varden. Undantag ar en remsa skog, ca 10-20 meter bred, langs omradets
ostra grans vilken haft en fri utveckling tack vare sin otillganglighet da berget stupar
mycket brant. Planomradet &r avgransat sa att dessa omraden hamnar utanfor
planomradet.

Det stora skogsomradet i norr och 6ster om planomradet bestar idag till stérre delen av
trivial skog. Nagra delar har potential att utveckla hogre vérden i framtiden.

| inventeringen Tatortsnara natur (2011) beskrivs olika biotopytor i tatorten och for
planomradet berors fyra omraden. Samtliga beskrivna omraden ar naturvardesklassade
pa en skala 1-5, dar 1 ar hogst (hogsta naturvarde) och 4 ar lagst (vissa naturvarden).
Klass 5 anvands for att beskriva évriga naturomraden.
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Omrade 128-31 pa kartan nedan bestar
av betad akermark med bara
jordblottor. Omradets naturvardesklass
ar klass 4, vissa naturvarden. Omradets
potential att utveckla naturvdrden é&r
inte beskriven.

Omrade 128-39 bestar av torr, tamligen
blomrik grasmark med bland annat
forekomst av  véxten  rotfibbla.
Naturvardesklassen ar beddmd som
klass 4, vissa naturvarden. Potentialen
att utveckla naturvéarden beskrivs som
tamligen hog pa kort sikt.

Omrade 128-29 beskrivs som ett storre
skogsomrade som ar vardefullt for
fagellivet. Omradet beskrivs som klass
4, vissa naturvérden. Potentialen att
utveckla hoga naturvarden beddms
som tamligen hog pa lang sikt

Omrade 128-39 &r inte narmare — %
beskriven, men &r klassad som Bild 5. Karta hamtad fran inventeringen
naturvardesklass 4, vissa naturvarden, ~ Tatortsnara natur i Falkenberg (2011).

Geoteknik

Geotekniska utredningar har genomforts i omradet. Utredningen fran ar 2012 visar pa
att de naturliga jordlagren Gverst bestdr av organiskt material/mulljord/dy med en
méktighet av cirka 0,3-0,6 m. | delar av planomradet &r detta ytlager mycket
sattningskénsligt. Under foljer sand med en maktighet av cirka 1,5-4 m. Dess
vattenkvot varierar mellan cirka 15-30 %. Enligt utférda sonderingar i 5 av 10 borrhal
underlagras sanden av lera med en maéktighet av cirka 0,5-7 m. Dess vattenkvot har
uppmatts till cirka 25 %.

Leran beddms vara l6s till halvfast och vara séttningsbenagen. Leran vilar pa ett tunt
friktionsjordlager pa berg. Djupet till fast botten uppmattes till mellan cirka 2 och 10
meter. Det storsta djupet har pavisats i borrpunkten i planomradets centrala del. De
minsta djupen till berg férekommer nara den skogskladda bergssluttningen.

Den Gvre grundvattenytan bedéms under stora delar av aret ligga cirka 1 m under
befintlig markyta. Vid undersokningstillfallet i februari ar 2012 lag den &vre
grundvattenytan cirka 0,5-1 m under markytan.

En oversiktlig geoteknisk utredning Gver detaljplaneomradet ar genomford. Vid
nybyggnation aligger det berord exploatdr/markagare, att vid behov, genomféra en
mer detaljerad geotekniskt undersokning av marken med hansyn till barighet och
radonrisk i samband med dimensionering av husens grundl&ggning.
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Arkeologi och fornlamningar

Ett flertal arkeologiska utredningar har de senaste aren gjorts inom planomradet. De
har visat pa omfattande forhistoriska lamningar. Utredningarna har mynnat i ett
avgransat omrade, direkt norr om Lyckans vdg, dar fordjupade studier har genomforts.
Lamningarna harstammar sannolikt fran minst tre separata forhistoriska perioder — sen
mesolitikum (jagarstendlder), mellanneolitikum och bronsalder. Det som 6vergripande
karaktariserar fornlamningarna ar att de ar mycket vélbevarade, utdver i det grustag
som ar belaget mitt i planomradet. Vidare konstateras pa platsen minst en vélbevarad
strandlinje och att omradet korsats av en back som idag delvis ar kulverterad.

Inom undersékningsomradet registrerades totalt 440 fynd férdelat pa 130 fyndposter.
Flintfynden utgdr en betydande majoritet av fyndmaterialet.

Arkeologisk  slutundersokning har genomférts da kunskapsinnehallet hos
fornldmningen beddémdes vara mycket stort. Med genomford slutundersékning kan
marken tas i ansprak for exploatering.

BEBYGGELSE

Bostader, arbetsplatser och service m.m.

Inom planomradet finns idag 13 bostadshus som utgors av friliggande enbostadshus i
1-1,5 vaning. Langs Skrea stationsvdg ingar en bostadsfastighet langst upp i
planomradets norra del samt en grupp av bostadshus langre soderut, langs
stationsvégen. Ingen av dessa fastigheter omfattas sedan tidigare av detaljplan.

Langs Lyckans vég ingar bostadshuset till Lyckans gard i planomradet. Inte heller
denna fastighet ar planlagd sedan tidigare. Langs sodra delen av Lyckans vag finns
fyra befintliga bostadshus som ar planlagda sedan tidigare. Angréansande bebyggelse
till planomradet utgors av friliggande enbostadshus i 1 — 1,5 vaning.

Kommersiell service, livsmedel, apotek m.m. finns narmast vid Hjortsbergs centrum
cirka 2,5 km fran omradet. Narmaste skola ar Hjortsbergsskolan for elever i aldern 6-
12 ar. Gymnasieutbildning finns i Falkenberg. Cirka 2 km fran planomradet finns ett
flertal forskolor; Hjortsbergs forskola, Sndckan montessori samt Thoren Framtid.

Landskapsbild och kulturmiljo

Planomradet ligger i direkt anslutning till kustlandskapet, stranden och havet. Vyerna
over kustzonen och havet ar patagliga och storslagna. Omradet &ar ett utpraglat
jordbrukslandskap dar byggnader, anlaggningar och betande djur fortfarande finns
kvar. Vyerna mot havet kompletterar identiteten inom omradet.

Strandvédgen gir som en “linje-grans” i landskapet, men det dr snarare Lyckans vig
med dess bebyggelsegrans som utgor den visuella gransen. Att halla omradet vaster
om Lyckans vag fri fran bebyggelse bedéms som viktigt for att behalla de storslagna
vyerna i omradet.

Omradet har tjanat som boplats langt tillbaka i historien vilket bekraftats av de
arkeologiska utredningarna. Nyligen exploaterade omraden i planomradets narhet
pekar pa om en forandring av karaktaren och en omvandling fran landsbygd till tatort.
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Bild 6 och 7. Flygfoto 6ver planomradet sett kusten i séder.

Inom planomradet finns fem byggnader som &r upptagna i bebyggelseinventeringen.
Byggnaderna har klass C, vilket innebdr att det ar byggnader med miljovarde och som
ar av lokalt intresse.

Bostadshuset pa Skrea 9:9 uppskattas vara byggt 1900-1920-tal och é&r enligt
inventeringen byggnads- och samhallshistoriskt intressant samt har miljoskapande
varde med ldget intill Skrea stationsvég.

- .
o - oo

Bild 8. Bostadshuset pa Skrea 9:9
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Pa fastigheten Skrea 8:40 finns en ladugard fran 1900-1920-tal. Den beskrivs enligt
inventeringen vara byggnads- och samhallshistoriskt intressant samt identitets-
skapande. Ladugarden har en massiv hog sockeldel i natursten.

Bild 9. Uthus pa Skrea 8:40.

Pa garden Lyckan (Skrea 5:4) som har ett framtradande lage i landskapet finns tva
stycken vardeskapande byggnader, bostadshuset och ladugarden. Bostadshuset ar
troligen byggt under 1930-40-tal. Byggnaderna beddms enligt invneteringen vara
byggnads- och samhallshistoriskt intressanta och dartill ha ett identitets- och
kontinuitetsvarde.

Bild 10och 11. Bostadshus samt ladugard pa Skrea 5:4

Pa fastigheten Skrea 7:81 finns ytterligare en byggnad som varderats till klass C for
sitt miljoskapande vérde. Byggnaden ar fan 1900-1920-tal och har ett framtradande
lage pa bergssidan med utblick mot Strandvagen.

Bild 12. Bostadshus pa Skrea 7:81
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TRAFIK

Bil och lastbil, gator och parkering
Skrea stationsvag, som delvis gransar till och ingar i planomradet, stracker sig fran

Strandvagen i sydvast vidare 6sterut genom Skrea stationssamhélle. Skrea stationsvag
utgor matargata for stora delar av samhallet, sa dven for planomradet.

Lyckans vag utgdr den andra végen till planomradet och gar mellan Strandvéagen och
Skrea stationsvag. Utfarten fran Lyckans gard har nagot begransad sikt. Lyckans vég
ar aven tillfart till det befintliga villaomradet sydost om planomradet.

Falkenbergs kommun &r huvudman for Strandvégen. Huvudmannaskapet for Skrea
stationsvdg och Lyckans vag &ar enskilt. Skrea stationsvdg skots av Falkenbergs
kommun. Lyckans vég skéts av Tallbackens vagforening samt av Astorps vagférening.

Antalet fordon pa Skrea stationsvdag har berdknats till 700 fordon per dygn. Pa
Lyckans vag ar antalet fordon ca 90 per dygn samt pa Strandvagen 2400 fordon per
dygn. Métningarna ar gjorda under hosten ar 2016.

Parkering sker pa kvartersmark.

Gang- och cykel, kollektivtrafik

Planomradet har idag endast separat gang- och cykelvag ldngs delar av Skrea
stationsvég.

Skrea stationsvag trafikeras av tatortstrafiken linje 1 som kor strackan Stortorget —
Skrea station. Narmaste busshéllplatser &r Skrea Angslyckevagen och Skrea
Mannaberg. Turtatheten ar 2 ggr/timma man-fred.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomradets direkta narhet till skog och strand utgor goda forutsattningar for lek och
rekreation. Det finns flera stigar genom och omkring planomradet. Dels over
angsmarken inom planomradet men &ven i de skogspartier som gransar till
planomradet. Djurbetet pa &ngsmarken samt bergspartier inom skogsmarken begransar
tillgangligheten i vissa delar av planomradet.

Cirka 1 km norr om planomradet finns Skrea idrottsplats med fotbollsplaner och
klubbhus. Cirka 700 m &ster om planomradet finns Falkenbergsortens ryttarforenings
anlaggning (FORF).

HALSA OCH SAKERHET

Buller och vibrationer

En Oversiktlig analys av trafikbuller har gjorts for Strandvagen och Skrea stationsvag,
som &r de tva vagar som framst paverkar planomradet. For Skrea stationsvag med
reglerarad hastighet pa 30 km/h och 700 fordon/dygn, bor avstandet fran vagmitt till
bostad vara 15 m for att klara ekvivalent ljudniva pa 55 dBA. Maxvardet for buller kan
Overskridas vid vissa tillfallen, t.ex. nar bussen passerar.
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Strandvégen, som har en skyltad hastighet pa 60 km/h och 2400 fordon/dygn, kraver
ett avstand pa ca 60 m mellan vagmitt och bebyggelse for att klara ekvivalent ljudniva
pa 55 dBA.

Radon och férorenad mark

Omradet har, i tidigare genomford geoteknisk utredning fran ar 1995, klassats som
ldgradonmark med en radonhalt p& 1-3 kBg/m°.

Det finns inga uppgifter om att det finns férorenad mark inom eller i ndra anslutning
till planomradet.

Risk for skred, erosion och éversvamning

Planomradet ligger mellan 10 och 28 meter Gver havet och beddms inte direkt
paverkas av havsnivahojningar. Omradet bedoms inte paverkas av skred, erosion eller
annan typ av 6versvamning.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, spillvatten och dagvatten

Befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet ingar i
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Bebyggelsen intill Skrea stationsvag ingar
aven i verksamhetsomrade for dagvatten.

Varme, gas, el, bredband och opto

Planomradet ligger inom Falkenbergs Energis (FEAB) distributionsomrade for el.
Fibernat finns utbyggt i omradet kring Skrea Stationsvag.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

PLANOMRADETS STRUKTUR OCH UPPBYGGNAD

Planomradets terrang, omgivning och vegetation utgor forutsattningar for
bebyggelsens placering och hojd. Huvudidén i planférslaget ar bostadsbebyggelse i
olika former som i hojd och storlek hamtar stod i landskapet. Detta regleras framforallt
genom begransning av bebyggelsens hojd med den hdgsta bebyggelsen i omradets
norddstliga delar som trappas ner mot havet i sydvast. Ett genomgaende strak fran
oster till vaster rymmer gata, gang- och cykelvdg samt dagvattenhantering. Straket
placeras i dalgangens lagsta delar och tar genom sin strackning tillvara pa siktlinjen
genom i omradet och vidare vésterut mot havet.

Detaljplanen knyter an till omgivande bebyggelse- och naturomraden genom att
komplettera befintlig infrastruktur samt genom att sékerstalla allmént tillganglig
passage genom omradet vidare till kringliggande skogsomraden. Passager for att
komma till gronomradena sdkras genom allman platsmark, natur. Befintliga
stengardesgardar sparas i mojligaste man.

BEBYGGELSENS PLACERING OCH UTFORMNING

Bostadsbebyggelse och en forskola foreslas utmed Skrea stationsvag, dar dven en av
infarterna till omradet foreslas. Bebyggelsen far narhet till busshallplats, forskola och
omgivande relativt tita villabebyggelse. Har foreslas bostader i form av radhus och
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kedjehus samt plats for tva villor. Bebyggelsens begransas till hogsta nockhéjd 7
meter, vilket motsvarar 2 vaningar. Planen mojliggér uppférandet av en forskola med
en hogsta nockhojd pd 7,5 meter. Ytan for forskolan & 6000 m?, varav byggratt pa
4000 m?, vilket mdjliggor en forskola i max 6 avdelningar. Forskolor av den storleken
innehaller aven tillagningskok for verksamheten. Tillfart for transporter till forskolans
verksamhet, fordldrar och varutransporter, kan ske fran huvudgatan genom omradet
samt fran den mindre gatan som forsorjer norra delen av planomradet.

L,

| , @\ y

" Iia.dhus/; AN '
kedjehus ‘////

; N,
Dagvattendamm )~

\

Bild 13. Utdrag ur illustrationskartan som visar norra delen av planomradet.

Foreslagen ny bostadsbebyggelse och forskola.

Bebyggelsegruppen far en naturlig delning dar befintlig stig, tillsammans med
vegetationen bildar ett gront slapp och mojliggor passage av saval manniskor, véxter
som djur. Det grona slappet har sin forlangning pa norra sidan om Skrea stationsvég

Mojlig avstyckning
av befintliga tomter

'\\, >/ 4 " \ . —~ /;/\j\\ : i \‘\‘;¥ V / \
y- ) WM P - -,A“\\:)\Q N ‘é}. oo X517
Bild 14. Utdrag ur illustrationskartan som visar befintlig bebeyggelse intill Skrea
stationsvag dar fortatning genom avstyckning av blir mojlig.
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Intill Skrea stationsvég finns en grupp av befintliga bostadshus (se bild 14) som
anvands som fritids- och permanentboende. Inom bebyggelsegruppen foreslas
mojlighet till avstyckning vilket innebér att ytterligare 6 tomter kan tillskapas. FOr den
befintliga bebyggelsen regleras minsta tomtorlek till 1000 m?, storsta byggnadsarea till
210 m? per fastighet, hogsta nockhdjd till 7 meter, samt med en taklutning mellan 15-
40 grader. Fastigheterna far tillfart frin omgivande gator samt via en mindre befintlig
tillfartsvag fran Skrea Stationsvag. Detaljplanen mojliggor att befintlig
ladugardsbyggnad med den karaktéristiska sockeln i natursten kan vara kvar.

Planomradets mellersta del ligger pa en hogsta niva pa 27 meter over havet. Har
foreslds flerbostadshus, villabebyggelse samt en tomt for radhus. Oppningar i
bebyggelsen foreslas for att mojliggora passage ut till omgivande naturomraden samt
for anslutning mellan planomradet och Stenkullsvagen. En lekplats ar placerad langs
sodra gransen intill befintliga stenmurar. Intill lekplatsen finns en glanta inom
naturmarken.

| 6stra delen foreslas omraden for flerbostadshus i 4-5 vaningar pa vardera sida om
matargatan. Omradets narhet till forskola och kollektivtrafik samt 6stliga lage inom
planomradet bedoms lampligt for hogre hus med en hogsta nockhdjd pa 12,5
respektive 15,5 meter. Vid utformingen av husen bor hansyn tas till omgivande natur
samt intilliggande befintliga oc

NI RE AN A
N\ j Pa 7

Radhusi2 N\ .
vaningar

TSN [
Stenkullsvigen )/ |
S g
AN L 4
7/

Villori 1,5
vaningar

Flerbostadshus
i 5 vaningar

Villori 2
N\, Vaningar

/ > A & ‘ \\ ' > /1 &J‘;/r,ﬂ\ 1“:} 5v‘(.’7 ?\ ' Ca A\RSF ‘7 AKX -:\v ; ), S
Bild 15. Utdrag ur illustrationskartan som visar ny foreslagen bebyggelse i
planomradets mellersta del.

Villabebyggelsen tillats i 1,5 och 2 vaningar med en hogsta nockhojd pa 6,5 respektive
7 meter och en storsta byggnadsarea p& 200m?. En tomt ges en hdgsta nockhdjd 7,5
meter och hogsta bruttoarea pd 880m? for att exempelvis ge mojlighet till radhus eller
lagenhetshus i tva vaningar.

17 (31)



Dnr: 2010-627

Bebyggelsen langst i sydvast ligger mest exponerat mot kustzonen och Strandvéagen.
Husen foreslas vara i en vaning, med hogsta nockhéjd pa 5 meter. Att halla denna
bebyggelse lagre kan mojliggora utblickar for bebyggelsen i omradets dstra delar.

VOWAL YN o ¥ : SN ¥ T
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Bild 16. Utdrag ur illustrationskartan som visar foreslagen villa- och
radhusbebyggelse i plonomradest vastra del.

5 a3

Intill Lyckans véag foreslas en ny bostadstomt fér en friliggande villa. Tomten blir en
avslutning pa befintlig rad av tomter och avgransas av en mindre dunge i soder.
Tomten foreslas fa samma reglering som intilliggande befintliga tomter vilket betyder
bostad som friliggande villa med en hogsta byggnadsarea p& 250 m?, hogsta nockhojd
pa 5,5 m. hogsta tillatna byggnadshojd pa 3 m samt med taklutning pa 18-27 grader.

Langs planomradets sydostra grans foreslas ett bebyggelseomrade (se bild 16) pa en
platd med utsikt 6ver landskapet och havet. Har finns befintliga gardesgardar. Omradet
bor med fordel studeras i ett ssmmanhang som ett grupphusomrade. Radhus foreslas i
hojderna 1-2 vaningar dar byggnadernas storlek och placering tar hansyn till
omgivande bebyggelse, natur samt utblickar.

;
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bostadshus

Bild 17. Utdrag ur illustrationskartan som visar foreslagen villabebyggelse inom
Lyckans gard.
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Omradet kring garden Lyckan (se bild 17) foreslas mojlighet att styckas av i 8 tomter
for friliggande villor med en hogsta nockhojd pa 7 meter. Storsta byggnadsarea
foreslds till 210 m? per fastighet. Detaljplanen majliggér att  befintlig
ladugardsbyggnad med den karaktéaristiska sockeln i natursten kan vara kvar. Vid
eventuell rivning av ladugarden, ger detaljplanen mojlighet att istallet tillskapa tva
villatomter.

Fyra befintliga tomter intill sédra delen av Lyckans vag ingdr i planomradet.
Bebyggelsen regleras till storsta byggnadsarea pa 210 m? per fastighet med en hogsta
nockhojd pa 7 meter samt taklutning pa 15-40 grader. Minsta tomtstorlek regleras till
1000 m?.

Pa fastigheten Skrea 8:40 och pa Skrea 5:4 finns ladugardsbyggnader med
identifierade kulturmiljévarden. Byggnaderna &r byggda med socklar av massiv
natursten. Detaljplanen mojliggor att dessa byggnader konverteras till bostadsandamal.
Stenfoten bor da bevaras med mojlighet till ny overbyggnad med material som
anpassas till lokal byggnadstradion som brant sadeltak och staende trapanel. Genom
att behalla aldre byggnader i planomradet bibehalls delar av den gamla identitiena
vilket ger variation bland bebyggelsen.
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Bild 18. Exemplebilder dar gamla jordbruksbyggnader byggts om till annan
anvandning. Till vanster, bostader, lagenheter i Karradal utanfor Varberg. Till hoger,
Lindberg Skola utanfér Varberg, matsal.

NATUR OCH KULTUR

Stenmurar planlaggs i mojligaste man inom naturmark i syfte att dessa ska vara kvar
da de omfattas av biotopskydd. De utgdr ocksa en viktig del av omradets kulturhistoria
och bidrar till omradets identitet.

Den kélla som finns i planomradets dstra del omfattas av biotopskydd och foreslas
planldggas inom kvartersmark for bostader. Biotopskyddsdispens ska hanteras innan
detaljplanen kan antas.

Planomradets sydvastra delar foreslas planlaggas som allman plats natur inom vilken
dagvattenhantering ocksa kan rymmas. Runt hela omradet, i villatomternas bakkant,
forselds en remsa naturmark. Ytan ar en del av dagvattenhanteringen och fungerar
dven som passage for gaende.
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Inom planomradet finns fyra fastigheter som ar upptagna i bebyggelseinventeringen
(se dven kap. 6.2 Bebyggelse, Landskapsbild och kulturmilj6). Byggnaderna har klass
C, vilket innebar att det ar byggnader med miljévéarde och som ar av lokalt intresse.
Fyra av byggnaderna ges med bestdmmelsen k en precisering av de generella
varsamhetskraven som galler for alla byggnader. Bestammelsen reglerar att sarskilt
vardebarande egenskaper ska hanteras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadernas
karaktarsdrag och tar tillvara deras kulturhistoriska varden. Da Skrea 9:9 forandrats
genom om- och tilloyggnad ges byggnaden trots sin klassificering inte nagon
precisering av de generella varsamhetskraven. Nedan presenteras respektive byggnads
vardefulla karaktérsdrag.

Skrea 8:40
- Byggnadsvolymen.
- Massiv hog sockeldel i natursten i kombination med staende rod trapanel.
- Brant tak med rdda takpannor.
Skrea 5:4 (garden Lyckan)
Bostadshusets karaktéarsdrag.
- Byggnadsvolymen.
- Symetrisk fonstersattning.
Ladugardens karaktarsdrag.
- Massiv hog sockeldel i natursten.
- Staende trapanel.
- Brant sadeltalk.
Skrea 7:81
- Byggnadsvolymen.
- Utformning och placering av fonster.

- Fasad- och takmaterial.
TRAFIK

AngOring och gatustruktur

Angoring till planomradet sker via ny infart fran Lyckans vag samt en ny anslutning
till Skrea stationsvag. Omradet utformas med en genomgaende matargata (se bild 19).
Via anslutande gator for lokaltrafik inom planomradet nas omradets olika delar. En
mindre bostadsgata foreslas parallellt med Skrea stationsvag.

Intill Skrea stationsvéag finns 7 befintliga villor som ingar i planomradet. Dessa har
tillfart via Stenkullsvagen samt via en mindre gemensam tillfartsvag fran Skrea
Stationsvég. Detaljplanen &r utformad for att mojliggora ny tillfart for Skrea 8:64, 8:63
och 8:45 langs fastigheternas sodra grans via de nya vagarna inom planomradet.
Detaljplanen mojliggor att Skrea 8:45 kan delas i tva tomter och tillfart sakerstalls
darmed fran norr och soder om fastigheten.
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Bild 19. Typsektion av vagomrade for matargata. Kalla: Oversiktlig dagvatten och va
-utredning

Foreslagen villabebyggelse kring Lyckans gard foreslas angoras fran Lyckans vag med
en tillfart inom kvartersmark vilket innebér att utbyggnad av de 8 tomterna kan ske
oberoende av utbyggnaden av évriga delar av planomradet.

Langs norra sidan av Lyckans vég planlaggs en remsa kvartersmark for bostader for att
i detaljplanen sékra befintlig tillfart till fastigheten Skrea 5:84.

Tillkommande trafik

Planforslaget kommer att innebdra tillskott av trafik. Berékning av tillkommande trafik
fran foreslagna bostader utgar fran trafikalstringstalen 7 fordonsrorelser/dygn per
bostadstomt och 4 fordonsrorelser/dygn per lagenhet i flerbostadshus. Detta ger en
skattad trafikmangd alstrad inom planomradet pa cirka 630 fordon/dygn fran
foreslagna bostadstomter och cirka 440 fordon/dygn fran foreslagna lagenheter.

Biltrafik till forskoleverksamhet alstras i huvudsak av foréldrar som lamnar och
hamtar sina barn pa forskolan men &ven av personalens bilresor samt varutransporter.
Hur stor andel av barnen som skjutsats med bil till forskolan varierar beroende pa
forskolans placering, radande trafiksituation kring forskolan, mgjligheten att aka
kollektivtrafik samt om det finns gang- och cykelvagar till forskolan. Generellt &r
andelen barn som blir skjutsade med bil hogre ju yngre barnen ér.

Skattningen av den tillkommande trafiken fran en ny forskola utgar fran antagandet att
80 % av forskolebarnen blir skjutsade med bil till och fran forskolan och att 1,2 barn
lamnas eller hamtas i samband med en bilresa. Trafikalstringen beraknas utifran dessa
antaganden till 144 fordon/dygn. Till detta tillkommer personalens bilresor som skattas
till cirka 40 fordon/dygn, samt olika leveranser med nyttotrafik till forskolan.
Sammantaget ger detta en trafikalstring pa cirka 1 260 fordon/dygn nar planforslaget
ar fullt utbyggt.

Utifran ovan redovisade antaganden berdknas den tillkommande trafiken fran
planomradet till cirka 800 fordon/dygn. Den tillkommande trafiken antas fordelas
jamnt pa planomradets tre infartsvagar via Skrea stationsvag samt via Lyckans vag.
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Antaganden géllande Tillkommande
trafikalstring trafik,
(fordon/dygn)

bostadstomt 90 tomter 7 resor per dygn 630
lagenheter 110 lagenheter 4 resor per dygn 440
forskola 108 barn 80 % kors till forskola med | 290

bil, 1,2 barn i varje bil

24 personal 80 % tar bilen till 40
arbetsplatsen

Bild 20. Varden for berakning av tillkommande trafik.

Gang- och cykel, kollektivtrafik

Planforslaget mojliggor att befintlig cykelvag langs Skrea Stationsvdg forlangs at
sydvast. Plats lamnas ocksa for att mojliggora en gang- och cykelvag langs Lyckans
vag i soder. Genom omradet foreslas en separerad gang- och cykelvéag langs den
centrala matargatan. Denna gata binder samman Lyckans vdg i soder med Skrea
stationsvag i norr. P bostadsgatorna inom planomradet sker gang- och cykeltrafik
blandat med biltrafiken. Med en utbyggnad av foreslagna gang- och cykelvagar langs
Skrea stationsvdg, omradets matargata samt Lyckans vdg ges oskyddade trafikanter
sakra vagar till omradets busshallplatser.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Tva ytor for lek foreslas inom allman platsmark. En intill omradets sodra grans med
utsikt Over omradet och vyerna mot havet. | anslutning till ytan, finns en glanta med
tallar som bidrar till platsens kvalitet. Den andra ytan som planlaggs for lek finns i
omradet norra del. Ytan foreslas i anslutning till omraden med rad-/kedjehus. Inom
omradet for flerbostadshus i omradets Ostligaste del bor dven en mindre nérlek
tillskapas. Gronomraden inom och i anslutning till planomradet inbjuder aven till
spontanlek.

| planomradets direkta narhet finns strévomraden pa Mannaberg. Passage till
intilliggande strévomraden sakras genom allmén platsmark, NATUR.

HALSA OCH SAKERHET

Geoteknik, radon och férorenad mark

Innan byggnation ska alla organiska jordlager schaktas ur. Detta &ar viktigt dar
sattningar ska undvikas, framférallt i anslutning till planerade byggnader och
anlaggningar. Organiskt material ska skiftas ur under byggnaderna och erséttas med
friktionsmaterial. Vid schakt ska beaktas att jorden innehaller silt och darmed har
flytjordtendenser.

Inom planomradet ar markdjupen och jordarterna inte likartade, varfor storre och mer
sattningskansliga byggnader bor grundlaggas pa palar/plintar. Latta och sattningstaliga
byggnader kan preliminart grundlaggas direkt pa platta pa mark. Om byggnaderna
grundlaggs delvis pa berg och delvis pa jord bor pal-/plintgrundlaggning tillampas for
de delar av byggnaderna som inte grundlaggs pa berg.
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Vid nybyggnation aligger det berord exploatdr/markagare, att vid behov, genomféra
en mer detaljerad geotekniskt undersokning av marken med hansyn till béarighet och
radonrisk i samband med dimensionering av husens grundlaggning.

Buller och vibrationer

Planomradet berors av vagtrafikbuller fran Strandvagen och Skrea stationsvag.
Foreslagen bebyggelse langs Skrea Stationsvdag anpassas pa plankartan genom
reglering av byggnadernas placering. Tomtmarken intill vagen har forsetts med
prickad mark 15 meter fran vagmitt for att klara ekvivalent bullerniva fran vagen pa 55
dBA.

Nya bostader i planomradets sydvastra lage foreslas 70 m fran bullerkallan
Strandvagen.

Befintlig bebyggelse langs Lyckans vag i planomradets sodra del berérs av buller-
nivaer fran Strandvagen. En 6versiktlig berdkning visar pa att 55 dBA klaras ca 50
meter fran vagmitt. Detta avstand paverkar framst de tva sydligast belagna tomterna.
Tomtmarken som berdrs, inom vilken det ar olampligt att placera bostadsbyggnad, har
forsetts med korsmark, pa marken far endast komplementbyggnad placeras.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet kommer att ingd i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas lokalt inom fastigheten (LOD). Detaljerad
hojdsattning ska ske sa att regnvatten fran byggnader och fran hardgjorda ytor, i forsta
hand leds till och infiltreras pa gronytor inom kvartersmark. | andra hand kan
regnvatten tas omhand i perkolationsmagasin eller stenkista. Drénerings- och
dverskottsvatten kan dverforas till forbindelsepunkten for dagvatten.

Dagvatten fran gator avses i forsta hand infiltreras i 6ppna diken/graszoner pa 6mse
sidor om gatan. Detta medfor att kantstod bor undvikas. Ytvatten fran planer, gang-
och korstrak mm bor ledas till infiltrerbara ytor.

Planomradet avrinning kan dela upp i tva delar: omradet i norr, intill Skrea stationsvég
samt Ovriga planomradet som utgors av dalgangen i oOst-véstlig riktning, fran
skogsomradet i Gster ner till Strandvagen i vaster.

Planomradets gator byggs ut med traditionellt ledningssystem med dagvattenledningar
for avvattning av gator och tomtytor samt uppsamling/anslutning av eventuella
befintliga dikningsledningar och Gppna diken. Inom planomradet foreslas den
genomgaende matargatan kantas av ett flackt dagvattendike for hantering av ytvatten
fran gata och cykelvag. Diket utgor ett evakueringssystem for regn som ar storre an de
som systemet dimensionerats for. Diket ryms inom det 14 meter breda vagomradet
som planen anger.

Det samlade dagvattnet for dalgangen hanteras med ett naturligt, organiskt utformat
fordrojningsmagasin med flacka lutningar ca 1:5 -1:6 i sydvast, i anslutning till
cirkulationsplats mellan Skrea Stationsvdg och Strandvégen. Ytan dar
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fordréjningsmagasinet ligger utanfor aktuell detaljplan. Detta magasin far en
vattenspegel som lagvattenyta motsvarande + 6,70.

For bebyggelsen i planomradets nordéstra del, intill Skrea stationsvag, hanteras det
samlade dagvattnet med ett naturligt, organiskt utformat fordrojningsmagasin med
flacka lutningar ca 1:4 -1:5. Detta torra magasin foreslas intill den norra tillfarten till
omradet.

Avskarande diken foreslas i slantfot mot de branta bergssluttningarna for att
sékerstalla torr grundlaggning for planerad byggnation. For detta har ett 7 m brett
naturomrade lamnats i detaljplanen mellan foreslagen kvartersmark och omgivande
brant terrang.

Byggnader och ledningar ska utforas sa att det allmanna ledningsnatet for dagvatten,
vid extrema situationer, ska kunna fyllas upp till markniva utan att det fororsakar
skador inom fastigheten. L&gsta planerade golvhojd for respektive byggnad bor darfor
ligga minst 30 cm dver planerad markniva vid forbindelsepunkten for dagvatten.

Placeringen av brandposter redovisas i samband med detaljprojekteringen av VA och
gata.

Véarme, el, bredband och opto

Tre omraden for teknisk anldggning for elforsorjningen har placerats ut inom
planomradet, E — teknisk anlaggning.

Avfall

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfalls-
hanteringen ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall
Sverige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestdmmelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvégar som ska tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i
matavfall och brénnbart, utrymmena boér dimensioneras for utsortering av fler
fraktioner vid fastighet for att moéta framtida behov.

Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning med
sophamtningsfordon bor inte ske annat an i samband med véandning. P& gator bor
renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Planforslaget ar utformat med rundkorning for att skapa goda forutsattningar for
renhallningsfordon. Varje enskild fastighet ska ta hand om sitt eget avfall.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET
ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran det att den vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
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fastighetsagaren inte langre garanterad byggrétt. Planen fortsatter dock att galla till
dess att den &ndras eller upphévs.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar ett antal fastigheter varav tva fastigheter dgs av Falkenbergs
kommun. Information om berérda fastigheter, rattighetshavare m.m. finns i bifogad
fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Detaljplanen har delat huvudmannaskap vilket innebédr att kommunen ansvarar
utbyggnad och drift av de delar som har kommunalt huvudmannaskap, NATUR;, och
exploatdren eller samféllighets/vagférening har ansvar for de delar som har enskilt
huvudmannaskap, GATA 1.3 och NATUR,. Vilket huvudmannaskap som rader for
omradet framgar av plankartan.

Exploatoren bygger ut gator, gronytor, gang-/cykelvégar, dagvattenhantering och
lekplatser pa allman platsmark med enskilt huvudmannaskap. Allman platsmark med
enskilt huvudmannaskap 6verlamnas sedan till vagforening eller samfallighetsforening
for drift och underhall.

Inom mark som dr utlagd for kvartersmark ansvarar berérd markagare/exploator for
byggnations- och anlaggningsarbeten.

Falkenbergs kommun ska endast vara huvudman for all den allménna platsmarken
NATUR; inom planomradet. Falkenbergs kommun &r dock véghallare for Skrea
stationsvég. Se vidare bild 19 nedan for ansvarsfordelning.

I anslutning till féreliggande detaljplan samt for delar av Lyckans vag ar Tallbackens
vagforening huvudman. Foreningen forvaltar gemensamhetsanldggning ga:8. For
allman plats, GATA;3 och NATUR, inom detaljplanen foreslas Tallbackens
vagforening vara huvudman. Alternativt kan en eller flera nya fristaende
gemensamhetsanlaggningar bildas.

For en mindre del av Lyckans vidg ar Astorps végforening huvudman. Féreningen
forvaltar gemensamhetsanlaggning ga:7. Detaljplanen beddms inte foranleda nagon
forandring av ga:7.

Den tillkommande allménna platsmarken 6vertas av huvudmannen nar den har
iordningstallts samt nar dvertagandet intagits i beslut enligt anldggningslagen. Nar den
allménna platsmarken intagits i gemensamhetsanlaggningen svarar huvudmannen for
anlaggningens skétsel och underhall. Huvudmannaskapet ska dven omfatta drift och av
dagvattenanldggningar avseende avvattning av den allménna platsmarken, férutom
omraden planlagda som NATUR;.

Exploator eller markdgare bestéller forrattning enligt anlédggningslagen avseende
omprovning av Skrea ga:8 alternativt bildande av ny gemensamhetsanlédggning.
Omprévningen avser utokning av gemensamhetsanlaggningen med det nya omradet.
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Ansvarsfdrhéllanden inom planomradet

Anléaggning Markégare Genomférande- Driftsansvarig/
ansvarig anlaggningsagare
Allmé&nna platser
GATA, nya vagar inom Skrea 8:5 och Exploator Tallbackens
planomradet e
9:26 vagforening eller
nybildad ga
GATA, tilifart pa Skrea 8:40 | gyreq 8:40 Fastigheter som har | Tallbackens
nytta av tillfarten vagforening
GATA; del av Lyckans vég, Skrea 7:2 Astorps végférening | Astorps
redan utbyggd vég vagforening
GATA, ny matargata Skrea 8:5 Exploator Tallbackens
végforening
Anléggning Markégare Genomférande- Driftsansvarig/
ansvarig anlaggningséagare
Allménna platser
GATA; Del avny matargata | gireq 8:5 Exploatér Tallbackens
genom omradet, fran saféreni
Skrea stationsvag vagtorening
fram till forskola.
GATA; Lyckans vag, befintlig | gyreq 8:5 Exploator Tallbackens
gata, utbyggnad av gc e
végforening
GATA; Lyckans vag, befintlig | gyreq 7:2 Exploator Tallbackens
gata, utbyggnad av gc P
végforening
GATA; Skrea stationsvag Skrea s:186, Falkenbergs Falkenbergs
Skrea 8:5, del av | kommun kommun
Skrea 8:46
NATUR, Dagvattendamm intill | Skrea 8:5 Falkenbergs Falkenbergs
Skrea stationsvag kommun kommun
samt naturmark
mellan Lyckans vég
och Strandvéagen.
NATUR, Gronomraden vilka Skrea 8:5 Exploator /Vivab Tallbackens
till viss del innehaller vagforening eller
dagvattenanlaggningar nybildad ga
NATUR, lek Skrea 8:5 och Exploator Tallbackens

9:26

vagforening eller
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nybildad ga
Vatten och Ledningar pa allmén Skrea 8:5 och VIVAB VIVAB/FAVRAB
spill-, och platsmark 9:26
dagledningar
Gatu- Skrea 8:5 och Falkenbergs Falkenbergs
belysning 9:26 kommun kommun
Elledningar Skrea 8:5 och Falkenbergs energi Falkenbergs energi
9:26 AB AB
Anlaggning Markéagare Genomforande- Driftsansvarig/
ansvarig anladggningsagare
Kvartersmark
Bisg Bostader, villor, Fastighetsagare Fastighetsagare/ Fastighetsagare
kedjehus, radhus, Exploator
flerbostadshus
S Skola Falkenbergs Falkenbergs Falkenbergs
kommun kommun kommun
E Teknisk anlaggning Skrea 8:5 och Falkenbergs energi Falkenbergs energi
9:26 AB
Avtal

Ett utforaravtal har tecknats med fastighetségaren till Skrea 5:4. Utforaravtalet ska
foljas upp med ett exploateringsavtal som ska godkénnas av kommunfullmaktige fore
antagandet av planforslaget.

Exploateringsavtal och eller markanvisningsavtal ska tecknas som reglerar
genomforandet av detaljplanen. I avtalen regleras exploatdrens eventuella ansvar for
iordningstallande av allméan plats (gronytor, gator, gang- cykelvédgar, belysning,
anlaggningar for dagvattenhantering, eventuella lekplatser m.m.), upplatelse och
overlatelse av allman platsmark, lantmateriatgarder inklusive omprévning/ inrattande
av gemensamhetsanldggning, ansvar for geoteknik och arkeologi, erldggande av
exploateringsavgifter m.m.

Avtal som ber6r det allménna ren-, spill- och dagvattennatet tecknas mellan FAVRAB
och kommunen.

Overenskommelser om fastighetsregleringar eller annan képehandling som beror
andring av fastighetshildningen, far tecknas mellan berérda markégare.
Overenskommelserna reglerar erséttning och ovriga villkor.

Kdpekontrakt avseende forsaljning av smahustomter tecknas med privata kopare efter
beslut om faststallande av tomtpris i Kommunfullméktige.

Kvartersmark for bostadsbebyggelse overlats till byggherre genom markoverlatelse-
avtal.
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8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Lantmaterimyndigheten i Halmstad &r forrattningsmyndighet inom aktuellt
detaljplaneomrade.

Detaljplanen mojliggor att avstyckning av ett antal nya fastigheter for bostadsandamal
inom fastigheterna Skrea 5:4, 8:3, 8:5, 8:40, 8:45, 8:46 och 9:26. Planen mgjliggor
aven bildande av tomter for flerbostadshus och grupphusbebyggelse. Planen medger
aven en ny forskole tomt med plats for 6 avdelningar.

Ledningsratt och servitut

Servitut eller ledningsratter &r upprattade eller ska uppréattas for befintliga/
tillkommande luftledningar och underjordiska ledningar. Eventuellt kan detta ske
genom komplettering av befintliga servitut och ledningsratter.

Allméanna ledningar inom omradet far vid behov och pd ansokan av respektive
ledningségare sakerstallas med ledningsratt. Ledningarna ska forlaggas inom utmarkt
u-omrade eller inom allman plats mark.

Servitut till férman for Skrea 8:63 och 8:64 finns for att mojliggora anldaggande av
utfart i den sydvastra gransen. Nagon vag ar inte utbyggd i enlighet med servitutet.
Utfartsrattighet kan fortsattningsvis ske pa allman plats NATUR, samt pa GATA.,.

Servitut till forman for Favrab avseende ledningsratt for spill- och drickvattenledingar
med tillhérande brunnar finns i sodra delen av planomradet. Servitutet belastar Skrea
8:5 och Skrea 5:84. Omradet som servitutet belastar kommar att ldggas som
kvartersmark B; samt med bestdmmelsen u och prickmark.

Inl6dsen och ersattning

Kommunen och fastighetsagarna till Skrea 5:4, 8:40, 8:46 upplater mark for allman
platsmark utan erséttning, vilket foranleder fastighetsregleringar (bildningar).

Gemensamhetsanlaggning

Huvudman/véaghallare for allméanna platser sdsom gator, natur, park m.m. (inklusive
dagvattenhantering) inom detaljplanen forutsatts bli Tallbackens végsamfallighet och
Astorps vagférening vilket sker genom att de befintliga gemensamhetsanldggningarna
Skrea ga:7 och ga:8, omprovas till att omfatta all allméan platsmark inom detaljplanen.
Eventuellt kan nya mindre gemensamhetsanldggningarna behéva bildas for
tillfartsvagar som endast ror ett fatal fastighetsagare. | sadant fall bekostas sadan av de
fastighetsdgare som har nytta av anldggningen. Galler &ven allmdn platsmark
NATUR..

Gemensamhetsanlaggning nybildas eller omprévas via lantméteriforrattning enligt
anlaggningslagen. For forvaltningen av gemensamhetsanldggningen bildas en sérskild
samfallighetsforening. Deltagare i foreningen ska utdver den fastighet som belastas av
gemensamhetsanlaggningen vara de fastigheter (eller byggnader och anlaggningar pa
ofri grund) inom de angransande bostadskvarteren som har varaktigt behov av de
gemensamma anlaggningarna. Anldggningarna och dess rétt till utrymme &r samféllda
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for de fastigheter som deltar i foreningen. Gemensamhetsanlaggningens lége,
deltagare, andelstal m.m. faststalls i ett anlaggningsbeslut.

De omraden som i planen planlaggs som allméan platsmark ska kostnadsfritt upplatas
till huvudmannen for den allménna platsmarken. Detta regleras i sérskilda avtal som
tecknas mellan berorda parter.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatorer far intakter till foljd av forséljning bostadstomter. Exploatorer far
kostnader till foljd av planlaggning, forvarv av mark, utbyggnad av allmén plats och
kvartersmark, forrattningskostnaderna, eventuell ledningsflytt etc.

Kommunen far intakter vid forséljning av mark.

Kommunen far kostnader som exploator for utbyggnad av gator. Kommunen far ocksa
kostnader for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap och eventuellt
forrattningskostnader.

FAVRAB far intakter till foljd av anslutningsavgift i enlighet med gallande taxa.
FAVRAB far kostnad for utbyggnad av det allmanna va-natet inklusive
dagvattendammar inom planomradet.

Falkenbergs Energi AB far intakt i enlighet med gallande taxa. Falkenbergs Energi
AB far kostnader for utbyggnad av elnét.

Tallbackens vagfaorening far intakter genom fler medlemmar. Tallbackens véagforening
far 6kade kostnader for drift och underhall till foljd av planen.

TEKNISKA FRAGOR

Gator

Utfart sker pad gator med enskilt huvudmannaskap som forvaltas av vagsamfallighet.
Falkenbergs kommuns anvisningar for utférande av gator, vagar, gronomraden och
planteringar ska foljas vid iordningstallande och anlaggningar pa allman plats.

Parkering
Parkeringsbehovet beddms kunna lésas inom respektive fastighet.

Ren-, spill och dagvatten

Falkenbergs Vatten & Renhdllnings AB (FAVRAB) ar/ska vara huvudman for det
allmanna ren- och spillvattennatet inom planomradet. FAVRAB ansvarar for
iordningstallande samt drift och underhall av det allmanna va-natet. lordningstallande
samt drift och underhall av det allmanna va-natet utfors av Vatten & Miljo i Vést AB
(VIVAB) pa uppdrag av  FAVRAB. Dessutom ingar omradet i det kommunala
verksamhetsomradet for omhandertagande av dagvatten som forvaltas av FAVRAB.
Detta innebér att dagvatten ingar i det allmanna VA-natet. Déarav ansvarar FAVRAB
aven for iordningstallande samt drift och underhall av dagvattenledningar och dammar
som ingar i det allmanna VA-natet och som har till syfte att leda bort och fordroja
dagvatten fran omrddet. FAVRAB tillhandahaller siledes ett “uppsamlingssystem”
med ett antal forbindelsepunkter. F6r dagvattenhanteringen inom kvartersmark och
fram till forbindelsepunkt ansvarar dock berord markagare/ exploator. Fran
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anlaggningar pa allman platsmark fram till anslutningspunkt ansvarar berord
vaghallare respektive huvudmannen till den allmanna platsmarken.

Planerade hojder for fardigt golv bor planeras for att ligga minst 30 cm 6ver planerad
markniva i forbindelsepunkt for dagvatten/gata. Véastra delen av planomradet
(avrinningsomrade 2) bor hojdsattas sa att angoringsgata/genomfartsgata ligger
hojdmassigt lagst i en tvarsektion genom omradet.

| korsningen Lyckans vag — ny matargata foreslas att fardig gata sanks nagot for att
tydligt utgora en markstroskel over vilken regnvatten kan avrinna till anslutande Oppet
dike. Detta vid mycket kraftiga regn da ledningssystemet uppstréms ar damt.

Dagvatten/ytvatten fran planer, gang- och korstrdk mm bor ledas till filtrerbara ytor.
Kantstod bor undvikas.

Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av berord exploator eller
markagare som aven bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanldggningar inom
kvartersmark.

El, tele, opto och fiarrvarme
Falkenbergs Energi AB ansvarar for elférsorjningen inom planomradet. Den nya
bebyggelsen kan anslutas till befintliga nat. Fjarrvarme ar ej utbyggt i omradet.

Vid nybyggnation eller anlaggande inom planomradet ansvarar exploatér/markéagare
for att meddelande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-,
dagvatten, gas, tele, el m.m.) sker till berdrd ledningshavare.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning Over detaljplaneomradet ar genomford. Vid
nybyggnation aligger det berord exploatdr/markagare, att vid behov, genomfora en
mer detaljerad geotekniskt undersokning av marken med hénsyn till barighet och
radonrisk i samband med dimensionering av husens grundlaggning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genom att exploatera omradet kommer karaktaren och identiteten inom omradet att
forandras. Omradet har tjanat som boplats Iangt tillbaka i historien vilket bekraftats av
de arkeologiska utredningarna. Element som vittnar om omradet historia och tidigare
karaktar foreslas bevaras, t.ex. naturvarden, stenmurar, vyer mot havet. Den
ursprungliga karaktaren av landsbygd och jordbruksmark inom planomradets storsta
delar kommer att forandras. | Skrea samhalle sker just nu en omvandling fran
landsbygd till tatort. Flera omraden i planomradets direkta narhet har varit foremal for
detaljplanelaggning och haller pa att byggas ut.

Detaljplanen innebér en betydande utbyggnad i omradet som &ven innebar att nya
strukturer av infrastruktur, sasom gator, gang - och cykelvagar, ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten m.m. Planomradet utgor inte endast en komplettering till
befintlig bebyggelse i Skrea, utan dven en ny forgrening av samhallets viktigaste gata,
Skrea stationsvag. Utbyggnad enligt planforslaget kommer att innebédra okad trafik
med belastning pa intilliggande gator. Planomradet har dock utformats for att denna
belastning ska kunna spridas jamnt till olika véagar i omradet genom att méjliggora
utfarter pa Skrea stationsvag och Lyckans véag.
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Planen mojliggor uppforande av en forskola och okat antal bostader i omradet vilket
ger mer underlag for service och kollektivtrafik i omradet. Tillgangligheten genom
planomradet vidare ut i omgivande naturomraden forbattras genom att stangslad
betesmark ersatts med grona passager fria for allmanheten att nyttja.

Omradets narhet till natur- och rekreationsomraden samt utsikten mot havet utmarker
omradet ur boendesynpunkt. Planomradets direkta narhet till skog och strand bedéms
vara goda forutsattningar for rekreation och aterhamtning vilket kan ha positiv
inverkan pa valbefinnandet. Genom att foresla blandade boendeformer, villor, rad-
/kedjehus och flerbostadshus ar avsikten att tilltala olika malgrupper av invanare.

Allmant tillgangliga ytor for lek och rekreation foreslas i planen vilka ytmassigt kan
vara en forutsattning for moten och uppbyggnad av det sociala hallarheten inom
omradet. Lekytans centrala lage ses som en tillgang for alla inom omradet och utgor en
forutsattning for moten och aktivitet i alla aldrar. Lekredskap som vander sig till och
kan anvéndas av fler an barnen ar positivt. En centralt placerad forskola kan utgéra en
funktion som underlattar for moten for delar av invanarna inom hela stadsdelen samt
underlattar vardagslivet.

Goda kommunikationer till centrala Falkenberg underlattar transporterna till och fran
omradet. Fler invanare i omradet bidrar med ytterligare underlag for kollektivtrafik
och service. Inom en radie av 4 km fran planomradet finns centrala Falkenberg med
stadens alla funktioner, havet och landsbygden.

Strandvagen, direkt sydvast om planomradet, kan upplevas som en barriar mellan
planomradet och havet. Overgangsstille finns vid cirkulationsplatsen i korsningen
Strandvagen-Skrea stationsvdg. Vildvuxen terrdng och hdga branter 6ster om
planomradet kan utgora en barriar for att ta sig vidare ut i intilliggande skogsomrade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Rickard Alstrom och Anna Modigh pa Samhéllsbyggnads-
avdelningen, Falkenbergs kommun. | planarbetet har &ven Marie-Louise Svensson,
Lars Lindeberg, Charlotte Ljung, Lars Larsson, Daniel Helsing och Johan Risholm
deltagit.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Rickard Alstrom Daniel Helsing
Planarkitekt Tf. planchef
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