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Samrad 8 mars — 5 april 2018

Planhandlingar:
e Planbeskrivning, 2018-02-27
e Plankarta, 2018-02-27
e [llustrationskarta, 2018-02-27

Ovriga handlingar:
e Grundkarta, 2017-01-24
o Fastighetsforteckning, 2017-02-20
e Oversiktlig geoteknisk undersokning, Sigma, 2017-11-29
e Markteknisk understkning, Sigma, 2017-11-28
o Arkeologiska utredningar, Kulturmiljé Halland, 2017
e Trafikbullerutredning, AF, 2017-12-13
e Trafikutredning, AF, 2018-02-27

Handlingar finns att lasa pa:
e Stadshuset, Radhustorget 3C, Falkenberg
e Handlarn i Glommen

e https://kommun.falkenberg.se/detaljplaner

Samradsmote

Samradsmaéte halls tisdagen den 27 mars kl. 18.00 i Glommens bygdegard, dar det finns
mojlighet att se och stalla fragor kring planforslaget. Motet kommer &ven informera om nya
detaljplanen for skolutbyggnaden.

Skriftliga synpunkter skickas till:
e E-post: plan@falkenberg.se
Alternativt:

e Planenheten
Samhaéllsbyggnadsavdelningen
311 80 Falkenberg

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:

Rickard Alstrom, 0346 - 88 50 15
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1.2

1.3

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader inom Langaveka 3:21 m.fl. i
Glommen i Falkenbergs kommun. Omradet bebyggs med bade friliggande villor, parhus och
flerbostadshus och centralt inom bebyggelsen planeras en mindre rekreationsplats. Syftet ar
dven att planlagga tva fastigheter med befintliga enbostadshus som idag ligger utanfor
detaljplan samt att anlagga en dagvattendamm i sydvastra delen av planomradet for
omhandertagande av dagvatten.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara vagledande och underlatta forstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har
ingen egen rattsverkan.

Kommunstyrelsen gav 2007-06-12 § 202 Samhéllsbyggnadsavdelningen planuppdrag for del
av fastigheten Langaveka 3:17. Den i planomradet ingaende fastigheten, som ligger i Gstra
utkanten av Glommen ar utpekat som utbyggnadsomrade for bostader i deloversiktsplanen for
Norra kusten (1995) och har sedan planbeskedet 2007 bytt dgare och namn till Langaveka
3:21.

Detaljplanen handlaggs med s.k. utokat forfarande (PBL 5 KAP 7 8), vilket innebar att
forslaget kommer att samradas tva ganger i sa kallat samrad och granskning.

Uppskattad tidplan

— Samrad, 8 mars — 5 april 2018
— Granskning, tredje kvartalet 2018
— Antagande, fjarde kvartalet 2018

Planbesked gl!gg;am Granskning  Antagande = Laga kraft

Lage, areal och markagofdérhallanden

Planomradet ar belaget i stra delen av Glommen cirka 8 km norr om Falkenberg. Omradet
avgransas i norr av jordbruksmark, i vaster och soder av befintliga bostadsomraden och i 6ster
av vag 735. Planomradet ar cirka 5,9 ha stort.
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Marken inom planomradet omfattar fastigheterna Léngaveka 3:21 som &gs av Vastkuststugan
AB, tva privata villatomter pa fastigheterna Galtas 1:77 respektive 1:14 samt Langaveka S:4,

Galtas S:3 och S:4. Planomradet omfattar dven fastigheterna Galtas 2:3 och Langaveka 1:17
som &r kommunégd mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal och bostadsférsérjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision &ar "Vi vaxer for en hallbar framtid" med ambitionen att véxa till
50 000 invanare till 2030. Utifran detta har kommunen fyra évergripande mal (2016):

o Falkenberg ska bli mer inkluderande.

o Fler bostéder i attraktiva boendemiljoer i hela kommunen med god kommunal service
i livets alla skeden.

e Ett brett och dynamiskt nédringsliv i hela kommunen

e Den ekologiska hallbarheten ska oka.

Enligt Falkenbergs kommuns bostadsforsorjningsprogram for 2017-2021 ska 1250 nya
bostader byggas i kommunen under perioden 2016-2020.

Oversiktsplan och géallande detaljplaner

Planomradet ligger i 6stra delen av Glommen, som i Oversiktsplan 2.0 (antagen 2014) &r
utpekat som serviceort. Markanvandningen for omradet ar foreslaget omrade for blandad
bebyggelse. Oversiktsplanens generella inriktning gallande bebyggelse i kustomrédena &r att
“ny bebyggelse ska provas restriktivt och i forsta hand etableras i omraden med befintlig
bebyggelse med utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik. Kontakten med vattnet bor varnas

5 (21)




3.1

och ny bebyggelse bor inte innebara inskrankningar pa det rorliga friluftslivet ”. Planforslaget
bedoms forenligt med Gversiktsplanens rekommenderade markanvandning. Planomradet ar
dven forenligt med géllande del6versiktsplan, DOP Norra Kustbygden (antagen 1995), som
utbyggnadsomrade for bostider. Planomréadet ingar i ny fordjupad Gversiktsplan (FOP) for
norra och sodra kusten som haller pa att tas fram, och planforslaget ligger i linje med denna.

Storre delen av planomradet ar inte detaljplanelagt, men det sydvéstra hornet omfattas av
Byggnadsplan Galtas 2:3 m.fl. faststalld 1978, angiven markanvandning &r park eller
plantering. Den befintliga stigen langs med planomradet i véster omfattas av Forslag till
andring och utvidgning av Byggnadsplan 2:3, 1:11 m fl. med angiven markanvandning som
park eller plantering. Byggnadsplanen faststalldes 1980.

Pa ostra sidan om vag 735 pagar en detaljplan for skola, Langaveka 1:17 m.fl. Detaljplanens
syfte ar att majliggora en utbyggnad av Langavekaskolan, en ny idrottshall, flytt av befintlig
atervinningsstation samt en ny cirkulationsplats. Cirkulationsplatsen ansluter skolomradet
samt detta planomradet med vég 735.

_ 7k
Detaljplanekartorna ovan visar urklipp frdn byggnadsplan faststalld 1978 samt &ndring av

byggnadsplan, faststalld 1980. Samtliga delar av planomradet som omfattas av en detaljplan &r
planlagt som “park eller planering”.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomradet ingar i riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § miljobalken.
Omradet bestar av bebyggda villatomter samt jordbruksmark och ar omgivet i véster och soder
av bebyggda bostadsomraden. Norr om planomradet ligger ett strak av jordbruksmark som
leder ner till havet. | 6ster ligger gardar, jordbruksmark samt en skola. Planforslaget bedoms
inte paverka riksintresset negativt da platsen idag nyttjas som jordbruksmark och inte ar
tillgangligt for friluftslivet.

Ett Natura 2000-omrade, Morups tange, ligger cirka 500 meter sdder om planomradet.
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3.2

3.3

4.1
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Planomradet ingar dven i riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § miljobalken, kuststrackan
Tréslovslage-Ageror ligger cirka 600 meter vaster om planomradet. Planforslaget bedéms
inte skada eller pa annat satt paverka riksintresset for naturvard negativt.

Miljokvalitetsnormer

Ett genomférande av planforslaget bedoms innebara en forhallandevis liten 6kning av trafiken
i omradet, vilket innebar att miljokvalitetsnormerna for luft inte Overskrids. Inga
vattenforekomster péaverkas direkt av planomradet. Avrinning sker till havet och forutsatt att
dagvattnet renas och fordrojs lokalt innebar planforslaget ingen negativ paverkan.

Det beddms inte finnas risk for overskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som féljd av ett
genomfdrande av planforslaget.

Strandskydd och biotopskydd

Inom planomradet finns en stenmur som omfattas av biotopskydd. Stenmuren planeras att
skyddas i detaljplanen och &r &ven skyddad enligt miljébalken, men eventuellt kommer en
oppning behova goras i den sodra delen av muren for den planerade gang- och cykelvagen.
Vid en sadan handelse ska dispens sokas hos Lansstyrelsen. Planomradet berors ej av
strandskydd.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunens stallningstagande

En behovsbeddmning daterad 2017-04-18 har tagits fram inom ramen for planarbetet.
Kommunens stallningstagande &r att planforslaget inte kommer att medféra betydande
miljopaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen kommer att ge upphov till en lokal paverkan pa naturmiljon
nar mark tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur. Aven om den nya bebyggelsen
anpassas till platsens natur och landskapsvarden kommer delar av omradets karaktar att
forandras fran akermark till tomtmark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Naturen kring planomradet innefattar bade kustmiljo, oppen jordbruksmark och mindre
skogsomraden. Marken inom planomradet utgors till storsta del av jordbruksmark. Undantaget
ar tva villatomter i norr och en anlagd lekplats i soder, som till stérsta del ar grasbevuxen.
Markytan inom omradet &r flack med nivaskillnader pa cirka 0,5 meter. De lagre nivaerna
patraffas i omradets sydvastra del och de hogre nivaerna i omradets nordvastra del.
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Planforslaget innebar att marken inom planomradet kommer att till stor del utgéras av
villatomter, gardar och gator. | sodra delen av planomradet, direkt norr om den befintliga
lekplatsen planeras en gronyta med dagvattenhantering i form av en dagvattendamm eller ett
dagvattenmagasin. FOr att kunna hantera dagvattnet for den tillkommande bebyggelsen
behdver marknivan hojas med 0,5 meter.

0,86

0,16 0,44
| « " # ——

01 [ 1 | Il | [ ] [ [

=

Sektion genom planomradet fran norr till séder som visar pa forandringarna markhojderna
vid genomférande av planforslaget.

= - 4

Bild till vanster visar Glommens kustmiljé och bild till hoger visar befintlig jordbruksmark
som storre delen av planomradet bestar utav.

Geoteknik och radon

En o6versiktlig geoteknisk undersokning har gjorts for omradet som visar att marken utgors av
ett ovre lager upp till 0,8 meter tjockt med organiska jordarter som mulljord och sandig
mulljord samt ett undre friktionsjordlager pa mellan 2 och 5 meter med lerig grusig sand,
grusig sand och sand. Ett tunnare lager pa 0,5 meter sandig gyttja ligger inlagrad i sanden
lokalt i den 6stra delen.

Da grundvatten forekommer relativt ytligt inom omradet rekommenderas ingen sankning av
markytan samt att grundlaggning av planerade anlaggningar utfors sa hogt som mojligt, helst
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5.2

ovanfor befintlig markniva. Grundlaggning foreslas utféras med platta pa. Planen reglerar att
endast kallarlésa hus far uppforas.

Dé jorden utgors av friktionsjord i kombination av valdigt sma nivaskillnader bedéms inga
generella stabilitetsproblem foreligga och inga erosionsproblem orsakade av planerad
byggnation bedoms féreligga, baserat pa att byggnaderna uppférs i hogst tva vaningar.

Planomradet ingar i lagriskomrade for markradon.

Arkeologi och fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts for planomradet av Kulturmiljo Halland. Ett fatal
objekt av arkeologisk relevans patraffades och dokumenterades. De arkeologiskt relevanta
sparen utgors av en ranna som tolkas som ett dike med agrar koppling, dess alder &r okénd
men det &r inte fran modernt mekaniserat markbruk. Langst i vaster patraffades aven ett
stolphal som troligtvis ar forhistoriskt enligt utredningen. Bedémningen i utredningen ar att
objekten ar av sadan art att de inte utgor nagot hinder mot vidare projektering av omréadet eller
ytterligare antikvariska insatser.

Bebyggelse

Bostader och service

Planomradet bestar till storsta del av obebyggd mark med undantag for tva villor i norr samt
en lekplats i sydvast. Kommunal service sasom skola och forskola finns direkt Gster om
planomradet pa andra sidan av vag 735, dar ligger Langavekaskolan som &r en grundskola
med forskola. N&rmaste livsmedelsbutik ligger vid Glumstensvégen, cirka 400 meter sydvast
om planomradet.

Vy sett fran norr soderut dar Langavekaskolan, vag 735, samt planomradet framgar.
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| fotot till vanster syns planomradet i forgrunden samt den angransande bebyggelsen i
vaster. | fotot till hdger syns Langavekaskolan skymta bakom bjérkarna.

Planférslaget innebér att platsen bebyggs med flerbostadshus, villor och parhus samt att de
befintliga villorna i norr och den befintliga lekplatsen i s6der bevaras.

Nérmast vag 735, pa bada sidor om den ostra lokalgatan placeras nio mindre tvavanings
flerbostadshus. Langs den s.k. matargatan som leder ut till vdg 735 placeras ytterligare fem
flerbostadshus i tva vaningar. P& bada sidor om den sodra lokalgatan i omradet byggs tio
parhus i tvd véningar. Ovrig planerad bostadsbebyggelse &r 16 stycken 1,5-vanings
enbostadshus. Enbostadshusen uppférs nérmast villatomterna i vaster samt runt
parken/lekytan centralt i omradet. Sammanlagt planeras 92 nya bostader i blandade
upplatelseformer.
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~7| Befintlig utfart stings av i
samband med planomradets
utbyggnad. Utfart sker istéllet
frén ny cirkulationsplats via nya

\. \\ lokalgator inom planomradet F\/k
PR
\

Ny cirkulationsplats med
angoring till planomradet
fran vag 735

5| /M- RN S ] :
Illustration éver planforslaget dar mérkgra hus visar pa befintliga bostader och gra-vita visar pa ny
bebyggelse.

Landskapsbild och kulturmilj®

Planomradet ligger i grénslandet mellan tatortsbebyggelse och jordbruksbebyggelse.
Landskapet ar flackt och at vaster syns tat villabebyggelse med uppvuxen véxtlighet i form av
buskar och trad av arter vanligt forekommande i villatradgardar. | Oster bidrar faltens
avsaknad av véxtlighet till att sikten ar god men med enstaka gardar och vindkraftverk som
bryter av. Inom planomradet finns en cirka 70 meter lang biotopskyddad stenmur.

Forslaget forandrar karaktaren pa landskapshilden inom planomradet, fran jordbruksmark till
bostadsomrade med relativt tat bebyggelse och tradgardar med véxtlighet. Omradet kommer
aven att hojas 0,5 meter for att kunna hantera dagvattnet, vilket ocksa paverkar
landskapsbilden. Den biotopskyddade stenmuren bevaras och planldggs som NATUR.
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Bilden langst upp till vanster visar p& hur bebyggelsen méter jordbrukslandskapet i véstra delen av
planomradet. | fotot langst upp till hdger framgar den biotopskyddade stenmuren som bevaras enligt
forslaget. | fotot langst ner syns planomradet med vy fran vést i riktning Gsterut.

Friytor, rekreation och lek

Lek och rekreation

En lekplats finns i sodra delen av planomradet och &r en av tva storre i Glommen. | intervjuer
med skolbarn som gjorts i samband med Ortsanalys Glommen (maj 2015) beskrivs lekplatsen
som alderdomlig och saknar belysning, men med férdelarna av att den innehar en fotbollsplan
samt vegetation som inbjuder till kreativ lek. Cirka 900 meter vaster om planomradet ligger
den andra storre lekplatsen i Glommen som &ven &r belyst och darfor brukbar &ven efter
solens nedgang.

Storsta rekreationsomradet i Glommen &r stranden och hamnen som ligger cirka 600 meter
vaster om planomradet.

Planforslaget innebér en bebyggelsestruktur med flera slépp, eller s.k. smitvdgar mellan
tomterna. Smitvagarna skapar gangstrak genom bebyggelsen och kopplar samman omradet i
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54

nordsydlig riktning samt med det befintliga bostadsomradet i vaster. Centralt i omradet
planeras en mindre park/lekplats. Den befintliga lekplatsen bevaras.

Foto over den befintliga lekplatsen inom planomradet, vy fran sydvést.

Tillgdnglighet och trygghet

Forslaget binder samman Langavekaskolan i 6ster med bostadsomradena i vaster och skapar
en helhet i bebyggelsestrukturen. Ett tatare och genare gang- och cykelnat anldggs med vissa
trafikseparerade cykelstrak for sakrare vagar till- och fran skolomradet.

Den befintliga lekplatsen i sydvastra delen av planomradet kan f& en upplevd 6kad trygghet da
fler personer kommer att rora sig i omradet vid genomférandet av planforslaget.

Gator och trafik

I samband med detta planarbete samt det pagdende planarbetet for utbyggnad av
Langavekaskolan har en trafikutredning (AF 171221) tagits fram. Trafikutredningen har utrett
majligheterna for en ny anslutning fran vag 735, alternativ for kopplingarna mellan befintlig
bebyggelse och den tillkommande bebyggelsen samt tillganglighet och sakerhet till och fran
skolan.

Géang- och cykel

| dagslaget gar det huvudsakliga gang- och cykelstraket via Sammels véag, soder om
planomradet. Dér &r gang- och cykelvégen inte separerad fran biltrafiken.

Planforslaget binder samman befintligt gang- och cykelnat vaster om planomradet med
Langavekaskolan i oster. Ett nytt huvudstrak for gang- och cykel planeras i sodra delen av
planomradet, parallellt med Sammels vag. Den nya strackningen ar separerad fran biltrafik,
samt en mer gen vag fran skolan in mot de centrala delarna av Glommen. En gang- och
cykelvag som blir en del av Kattegattleden, anldggs langsmed vag 735 i nord-sydlig riktning
mellan vagen och flerbostadshusen, och kopplas samman med gang- och cykelnatet i norra
och sodra delen av planomradet.

Inom planomradet planeras slapp mellan bebyggelsen som skapar ett gediget gangvagsnat som
pa flera stallen kopplar samman planomradet med bostadsomradet i vaster. P& lokalgatorna
inom planomradet sker gang- och cykeltrafik blandat med biltrafiken.
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Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 7 med halvtimmestrafik mellan Glommen och Falkenberg.
Narmsta busshallplatser ar hallplats Sammels vag langs Glumstensvagen cirka 50 meter fran
planomradet samt hallplats Langaveka langs vag 735 cirka 150 meter fran planomradet.

Trafikforing

I Glommens aldre delar som ligger at vaster ar bebyggelsestrukturen av rutnatskaraktar med fa
vandplatser och atervandsgator. De Gstra bostadsomradena &r i storre omfattning planerade
som sack-omraden, med en s.k. matargata som leder all biltrafik in- och ut ur omradet.

Planforslaget foljer den befintliga strukturen i Gster, med en matargata som anlaggs fran vag
735 via en ny cirkulationsplats. Cirkulationsplatsen blir &ven ny infart till Langavekaskolan
samt anslutning till &tervinningsstationens nya placering. Fran cirkulationsplatsen in i
planomradet via matargatan leder lokalgator vidare till respektive bostadskvarter. Ur
kapacitetssynpunkt behdvs endast en anslutning till planomradet.

Anslutningen fran Sammels vag ut mot vag 735 foreslas enligt trafikutredningen att begransas
nar planomradet &r utbyggt och den befintliga vagen i norra delen av planomradet planeras att
stdngas av nér planforslaget &r genomfort. Forslaget innebér att Sammels vag begrénsas till att
endast tillata utfart till vag 735 och da i sodergaende riktning mot befintlig rondell. Vid den
norra befintliga vagen gors avstdngningen med lokala trafikforeskrifter. Trafiken leds istéllet
ut pa véag 735 vid den nya cirkulationsplatsen via planomradet.

I gdllande detaljplan anges markanvéndningen oster om den befintliga lekplatsen till vég.
Planfdrslaget innebar att vagen ersatts med gang- och cykelvag samt park-mark.

= FRAMTIDA UTBYGGNAD
\ AV LANGAVEKASKOLAN

\ S

B NY LOKALGATA
BEFINTLIG GANG- OCH CYKELVAG

Bl NY GANG- OCH CYKELVAG

NY GANGVAG

Karta 6ver gatustrukturen.
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5.5

Parkering

Kommunens parkeringstal for »6vriga tatorter och detaljplanelagda omraden”, vilket omfattar
planomradet anger 2 bilplatser per enbostadshus alternativt 1,7 platser om parkeringsplatserna
for flera hushall ar samlokaliserade. For flerbostadshus & kommunens parkeringstal 11
bilparkeringar per 1000 m* BTA (bruttoarea) samt 25 cykelparkeringar per 1000 m? BTA.
Bilparkering for enbostadshusen och parhusen anlédggs inom den egna tomtmarken.
Bilparkering for flerbostadshusen samlokaliseras om mindre grupper mellan husen. Enligt
kommunens parkeringstal ska drygt 100 cykelparkeringar méjliggoras for flerbostadshusen,
vilket beddms kunna lgsas.

Hélsa och sdkerhet

Buller och vibrationer

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran vag-
och spartrafik overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 50 dBA ekvivalent samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas.

En trafikbullerutredning (AF 171213) har tagits fram i samband med planarbetet och utifran
nulage samt prognos 2040 har bullervarden beraknats. | stérre delen av planomradet ligger
bullernivaerna pa under 50 dBA ekvivalent bullerniva. For fasaderna narmast vag 735 &r de
ekvivalenta bullernivaerna beraknade till mellan 50-55 dBA, med undantag pa nagra enstaka
punkter dér de ekvivalenta bullernivaerna uppgar till mellan 55-60 dBA.

‘ {1 220l Q

o' Y

&

4 Dygnsekvivalent ljudniva
Legi24) AB(A), €j frifaltvérde

75<

7 70< <=75
65 < <=70
60 < <=65

56< <=60

50<.<=55

<=50

Fororenad mark

Planomradet &r obebyggt och anvands i nuldget som jordbruksmark, det finns inga
indikationer pa att fororeningar forekommer inom planomradet.

15 (21)



5.6

Risk for skred och erosion

Enligt den geotekniska understkning som tagits fram i samband med planarbetet (Sigma
171129) utgors jorden av friktionsjord och i kombination av valdigt sma nivaskillnader
bedéms inga generella stabilitetsproblem foreligga. Inga erosionsproblem orsakade av
planerad  byggnation  bedéms  foreligga. = Férekommande  jordar har  hdg
vattengenomslapplighet.

Djurhallning

Norr om planomradet ligger en hastgard. Hastgardens paddock ar placerad pa baksidan av
gardshusen, cirka 200 meter fran planomradet. Mellan 20-60 meter fran planomradet finns
beteshagar och en hoppbana.

Enligt rapporten Djurhallning och bostader — kunskapsoversikt for samhallsplanering i
Blekinge lan, framtagen av Lansstyrelsen i Blekinge l&n, ar héstallergen inte som pollen,
byggda for att fardas langa strackor utan bestar av proteiner som finns pa hastens kropp och
lossnar vid ryktning och avforing. Proteinerna &r tunga och faller snabbt till marken och
forsvinner nar det regnar. | rapporten framgar det att Miljomedicinska enheterna i Uppsala
och Stockholm betonar att spridningen av allergener i utomhusluft &r begrénsad: mangden
allergen minskar drastiskt med avstandet fran stallet. Redan 50 meter fran stallet, Gver 6ppen
terrang, ar halterna mycket laga. Ingen sarskild atgard bedéms behdvas inom planomradet
med anlednig av narhet till hastgardar.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forekommande jordar har hog vattengenomsléapplighet. Pa grund av relativt ytligt grundvatten
ar forutsattningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) mindre goda. En
dagvattenutredning (MPB Syd AB 171213) har tagits fram i samband med planarbetet som
visar pa att spillvatten bor avledas med sjalvfall fran &andpunkt till pumpstation.
Pumpstationen placeras i sydvastra delen av planomradet inom ett E-omrade pa 5 ganger 4
meter. Dagvatten tas om hand och leds via ett fordrdjningsmagasin/dagvattendamm i
sydvastra delen av planomradet, norr om pumpstationen. Dammen planeras att gravas ut till
ett djup om cirka 35 cm. Dag- och spillvattenlésningarna medfor behov av en gatuniva
motsvarande +4,65 meter fran kommunens nollpunkt, vilket innebar en markhéjning med 0,8
meter.

Planomradet ingér i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

Varme, gas, el, bredband och opto

El och tele forutsétts finnas utbyggt i angransande gator och kunna byggas ut i omradet i
samband med utbyggnad av gator.

Avfall

Néarmaste atervinningsstationen ligger i anslutning till planomradet, oster om vag 735.
Pagaende planarbete Gster om vég 735 ger forslag pa en flytt av atervinningsstationen ett antal
meter at norr.
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6.1

6.2

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska
foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige ska uppfyllas.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser om avfallsutrymmen och hamtningsvagar
som ska tillampas.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hushallsavfallet i matavfall och
brannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att
mota framtida behov.

Arbetsmiljoverket stéller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare Avfallsutrymmen
bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Backning med sophamtningsfordon bor
inte ske annat an i samband med vandning. P& gator bor renhallningsbilarna vid tomning
kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berorda mark&gare och forvantade exploatorer

Planomradet bestar till storsta delen av fastigheten Langaveka 3:21. Fastigheten &gs av
Vastkuststugan AB som &ven ar exploatdr inom planomradet. Tva privata villatomter pa
fastigheterna Galtas 1:77 respektive 1:14 samt delar av samfalligheterna Langaveka S:4,
Galtas S:3 och Galtas S:4 ligger inom planomradet. Planomradet omfattar dven fastigheterna
Galtas 2:3 och Langaveka 1:17 som ar kommunégd mark.

Del av Morups Lyngen ga:6 ligger inom planomradet. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas
av Glommens fiskeldges vagforening.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov
fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsagaren ej
langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att galla till dess att den andras eller
upphavs.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar berord
markdgare/exploatdr for byggnation och anldggningsarbeten.

Exploatéren iordningstéller tillkommande allman platsmark som redovisas i foreliggande
detaljplan. Detta preciseras i exploateringsavtal mellan Falkenbergs kommun och exploattren.
Fardigstéllda arbeten Overlamnas till framtida huvudman via godkénd slutbesiktning.
Exploatéren skall tillse och bekosta att samtlig tillkommande allmén platsmark inom
planomradet kostnadsfritt upplates till huvudmannen for den allmanna platsmarken inom
detaljplanen. Detta kommer att intagas som villkor i exploateringsavtalet.
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6.3

Falkenbergs kommun skall vara huvudman for allméan plats, NATUR. For 6vrig allmén plats
inom planomradet foreslas enskilt huvudmannaskap. For tidigare planlagd allmén platsmark
(grénytor, vagar m.m.) inom planomradet samt i anslutning till foreliggande detaljplan ar
Glommens Fiskelages végforening huvudman (foreningen forvaltar
gemensamhetsanlaggningen Morups-Lyngen ga:6). For tillkommande allménna platser
(GATA, PARK, GANG, CYKEL) inom foreliggande detaljplan foreslds Glommens
Fiskelages véagforening vara huvudman. Den tillkommande allmanna platsmarken dvertas av
huvudmannen nér den iordningstallts samt Overtagandet intagits i beslut enligt
anlaggningslagen. Nar den allménna platsmarken intagits i gemensamhetsanlaggningen svarar
huvudmannen for dess skotsel och underhdll. Exploatéren bestiller forrattning enligt
anléggningslagen avseende omprovning av Morups-Lyngen ga:6 (Glommens Fiskeldges
végforening).

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allmanna ren-, spill-
och dagvattennatet (VA-natet) inom planomradet. FAVRAB ansvarar for iordningstallande
samt drift och underhall av det allmanna VA-natet. / Vatten och Miljé i Vést AB (VIVAB)
ansvarar for iordningstéllande samt drift och underhall av det allméanna VA-natet pa uppdrag
av huvudmannen.

Fastighetsplan, lovpliktens omfattning m.m.

Bygglov far inte meddelas innan VA och gatuanlaggningar ar fardigstallda for aktuell
fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Detaljplanen mojliggor att fastigheten Langaveka 3:21 avstyckas i ett antal nya fastigheter for
bostadsandamal.

Den del av Langaveka s:4 som ligger inom planomradet bor losas in och foras over till
fastigheten Langaveka 3:21 genom fastighetsreglering.

Ledningsratt och servitut

Servitut eller ledningsrétt upprattas for tillkommande underjordiska ledningar och dartill
horande anlaggningar inom planomradet. Eventuellt kan detta ske genom komplettering av
befintliga servitut och ledningsrétter.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av ledningar &r beroende av den ratt som
ledningen ar beldgen med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av ledningar kan
aven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och markéagare.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlédggning nybildas eller omprdvas via lantmateriforrattning enligt
anlaggningslagen. Deltagare i gemensamhetsanlédggningen skall vara de fastigheter som har ett
varaktigt behov av de gemensamma anldggningarna. Deltagarna ansvarar for forvaltning av
anlaggningarna i enlighet med vid forrattningen asatta andelstal. Deltagarna kan for att
underlatta forvaltningen bilda en sarskild samféllighetsférening. Anldggningarna och dess ratt
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6.4

till utrymme &r samféllda for de fastigheter som deltar. Gemensamhetsanlaggningens lage,
deltagare, andelstal m.m. faststélls i ett anlaggningsbeslut.

Planomrédets allmanna platser (GATA, PARK, GANG, CYKEL) foreslés ingd i den
intilliggande befintliga gemensamhetsanldggningen Morups Lyngen ga:6 (vilken forvaltas av
Glommens fiskeldges vagforening). Exploatéren ansdéker om och bekostar omprévning av
gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans mark, sasom
servitut, ledningsratt, gemensamhetsanldggning och/eller annan nyttjanderatt, bekostas av
agare till anlaggningen/rattigheten.

Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar uttages i enlighet med FAVRABS
VA-taxa eller i enlighet med sarskilt, mellan markagare/exploatér och FAVRAB, tecknat
avtal. Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av berérd markdgare/exploator.
Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd markéagare/exploator.

Avtal

Planavtal som bland annat reglerar plantkostnader ar tecknat mellan exploatéren och
Falkenbergs kommun.

Exploateringsavtal ~skall tecknas mellan exploatér och Falkenbergs kommun.
Exploateringsavtalet skall reglera genomférandet av detaljplanen. | avtalet regleras
exploatorens ansvar for iordningstallande av allman platsmark, upplatelse och 6verlatelse av
allman platsmark, lantmateriatgarder inklusive omprovning av Morups Lyngen ga:6.
Exploateringsavtalet skall godk&dnnas av kommunfullméktige senast samtidigt med antagande
av foreliggande detaljplan.

Avtal avseende utbyggnad av det allménna ren-, spill- och dagvattennatet bor tecknas mellan
FAVRAB och berdrd markéagare/exploator. Detta VA-avtal bor foreligga innan detaljplanen
antages i kommunfullméktige.

Inlésen och erséttning

Inlésen av Langaveka s:4 kan ske genom Gverenskommelser mellan exploatéren och
samfallighetens delagare. Overenskommelserna reglerar ersattning och 6vriga villkor. Inlésen
kan dven ske genom lantmateriforrattning. Eventuell ersattning kan da provas i
lantmaéteriforrattningen.
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7.2

7.3

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser

Miljobeddmning

En behovsbeddmning har 2017-04-18 tagits fram och kommunens stéllningstagande ar att
planforslaget inte kommer att medfora betydande miljépaverkan.

Ett genomforande av detaljplanen kommer att ge upphov till en lokal paverkan pa naturmiljon
nar mark tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur. Aven om den nya bebyggelsen
anpassas till platsens natur- och landskapsvarden kommer delar av omradets karaktar att
forandras fran akermark till tomtmark.

Miliomal och miljokvalitetsnormer

De miljomal som framst berors av planforslaget ar: God bebyggd miljo, Hav i balans samt
levande kust och skargard och Begransad klimatpaverkan.

Malet om en god bebyggd miljo kan uppfyllas genom en god utformning avseende
bebyggelseutformning, materialval m.m.

Miljokvalitetsnormer for vatten beddms inte Overskridas forutsatt att dagvatten renas och
fordrojs lokalt. Darigenom tillgodoses aven miljomalet hav i balans samt levande kust och
skargard.

En exploatering enligt planforslaget bedoms innebara en forhallandevis lite 6kning av trafiken
i omradet varfor miljokvalitetsnormen for luft inte bedoms Gverskridas och paverkan pa
miljomalet begransad klimatpaverkan inte bedoms bli pataglig.

Ovriga miljiokonsekvenser

Riksintresse for naturvard och Natura 2000 som ligger utanfor planomradet bedéms inte
berdras av forslaget.

Stenmuren som beddmts omfattas av biotopskydd bevaras i planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen innebér att vagféreningen far ett storre skotselansvar. De far fler gator och
gronytor dar de ska ta hand om drift och underhall. Samtidigt far de fler betalande
medlemmar.

Bebyggelsen innebdr ett strre kundunderlag for lokal service och kollektivtrafik.

Sociala konsekvenser

Samhéllet Glommen bestar huvudsakligen av Iag villabebyggelse och omges av ett flackt
oppet odlingslandskap som Gvergar i ett 6ppet kustlandskap. Det aktuella planomradet omges
pa tre sidor av villabebyggelse och avgransas i Oster av vag 735. Planforslaget innebér att
omradet bebyggs med en liknande karaktar som rader i kringliggande omraden och att
tatortsbebyggelsen nar fram till och byggs ihop med Langavekaskolan.
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Bevarandet av den befintliga stenmuren bidrar till att anknyta till omradet historia som
jordbruksbygd och till det kringliggande odlingslandskapet.

Langavekaskolan och forskolan oster om planomradet &r en viktig méalpunkt i Glommen.
Genom planforslaget skapas ett bilfritt gang- och cykelstrak som knyter skolan till den
befintliga ortsbebyggelsen. V&g 753 i oster samt Glumstensvédgen i sdder utgdr tydliga
barriarer utanfor planomradet. | samband med att trafikstrukturen i omradet gors om finns
forutsattningar att skapa béttre och sakrare passager, framfor allt i anslutning till skola.

Inom planomradet skapas potentiella motesplatser i de gemensamma ytor som foreslas, dels
centralt i omradet, dels kring lekplatsen i sydvast. Uppforandet av flerbostadshus i Glommen
bidrar till en 6kad mangfald av upplatelseformer pa orten, dar framst enbostadshus finns. Det
skapar 6kade mojligheter for att aldre som &r i behov av en mindre och tillganglighetanpassad
bostad kan bo kvar pa orten samt att unga i stérre utstrackning har mgjlighet att boséatta sig pa
orten. Detta i sig kan bidra till en positiv flyttkedja.

Bebyggelsen i planforslaget kan utgora en visuell barriar sedd fran den aldre bebyggelsen,
samtidigt som nya vagar och gangstrak innebér en storre fysisk tillganglighet an vad den
befintliga markanvandningen som jordbruksmark medger.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Handlaggare for planarbetet ar Rickard Alstrom pa Samhallsbyggnadsavdelningen pa
Falkenbergs kommun. Planen har utarbetats av Magnus Larsson och Carin Gustrin pa Radar
arkitektur & planering AB, Géteborg.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Rickard Alstrom Daniel Helsing
Planarkitekt Planchef
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