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Intro

Den fordjupade Oversiktsplanen ska ange var och pa vilket sitt Falkenbergs stad antas
utvecklas under de kommande 25 aren. Falkenberg vixer och staden kommer behéva mer
yta for att tillgodose sévil bostdder som infrastruktur och service. Men att ta mer yta i
ansprak dr inte det enda sattet en stad kan véxa. Det finns goda mojligheter att utveckla
staden inom de omraden som redan dr iansprékstagna. Men precis som medvetna val och

kloka avvagningar behover goras i nya omraden géller detsamma for den befintliga staden.

I samband med framtagandet av den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad
har fragan vickts angaende bostider och fortitning. I april 2019 antog kommunstyrelsen

riktlinjer for fortatning i Falkenbergs stad.

I det fortsatta arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen uppstod fragor som: Var ar det
lampligt med fortatning i Falkenbergs stad? Vilken typ av fortatning ar mer eller mindre
lamplig pa vilka platser i staden? Hur mycket behdver staden véixa pa ny mark, och hur
mycket kan den vixa inom den befintliga staden? Dérfor beslutades att Anvisningar for

fortitning skulle tas fram, som ett mer konkret komplement till Riktlinjerna.

Detta dokument har med andra ord tagits fram, for att visa pa den potential som ligger
vilande i dagens bebyggelse i Falkenberg, men ocksa vilka virden som &r viktiga att inte

bygga bort.
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Inledning

Syfte

Den férdjupade dversiktsplanen for Falkenbergs stad anger bland annat ett antal
utbyggnadsomraden, men det ar inte det enda séttet staden kan vaxa pa. Syftet med
fortatningsanvisningarna &r att visa hur Falkenbergs befintliga bostadsomraden skulle
kunna fortatas eller omvandlas pa ett bra sétt, for att pa sa satt skapa plats for fler
invanare. De foreslagna fortatningsomradena ska inte bara undvika negativa effekter,
utan aven tillféra kvaliteter till den befintliga staden.

Dokumentet ska &ven kunna anvandas som ett kunskapsunderlag vid bedémning av
[dBmplighet av olika fortatningsprojekt, samt som inspiration fér fastighetsagare som
funderar pé att utveckla sin fastighet. De flesta av fortatningsomradena ligger pa privat
mark, vilket innebar att kommunen inte har ndgon majlighet att initiera projekt har -
det ar alltid markagarens intresse som avgoér om en férandring eller en fortatning skall
provas.

Mal

e Att effektivisera nyttjandet av befintlig infrastruktur
e Att skapa attraktiva boendemiljéer

e Att forstarka befintliga kvaliteter i stadsmiljon

e Att uppné en effektivare markanvandning

Metod

Fortatningsanvisningarna har tagits fram av en arbetsgrupp bestaende
av tjanstepersoner frdn Kommunstyrelsens Plan- och Bygglovsavdelning
samt Hallbarhetsavdelningen. Synpunkter har &ven inhamtats fran
oversiktsplaneringsgruppen och dess referensgrupp.

Arbetssattet har varierat mellan diskussioner i grupp och enskilt arbete, mellan
kartstudier och platsbesok. Férslagen har arbetats fram genom eget och gemensamt
skissande, samt genom en iterativ (allts& upprepad) process, dar forslagen fatt vaxa
fram Gver tid nér gruppen gemensamt provat olika maojliga alternativ och stallt dem i
relation till varandra.

For att beddma vilken typ av fortatning som anses mer eller mindre 1amplig i de olika
omradena har arbetsgruppen anvant sig av begreppen Kanslighet och Potential.
Kanslighet handlar om vilka varden i ett omrade som inte bor byggas bort, eller vilka
problem som kan uppsté med (en viss sorts, eller alla typer av) fortatning. Potential
handlar istallet om vilka varden som kan skapas genom de féreslagna fortatningarna.

For att f& en uppfattning om teoretiskt majligt innehall i de foreslagna
foratningsomradena har en beddémning gjorts av de utpekade omradenas karaktér,
och i samband med det har fragan kring vad en majlig komplettering skulle besta
av diskuterats. Exempelvis &r det i vissa enbostadshusomraden tankbart med en
komplettering bestaende av delning av hus i mindre lanegheter, ersattande av villor
med parhus eller radhus eller i vissa fall kompletteringar med mindre flerbostadshus
eller s k stadsvillor pa en eller flera befintliga tomter. Detta kan ske stéllvis, med den



Overvagande delen av byggnadsbestandet oférandrat. Detta ger ett forhallandevis
litet tillskott &ven pé storre arealer. Inom andra utpekade omraden foreslas en
komplettering eller omvandling som majliggdr en mer samlad ny bebyggelse, med
exempelvis flerbostadshus. Den mojliga kompletteringen inom sédana omraden blir
déarmed mer omfattande och antalet maojliga nya bostéder bedéms kunna bli fler pa
den angivna ytan.

Arbetsgruppen har efterhand arbetat fram ett antal kriterier for att gora en réattvis
beddmning av vilka fértatningsobjekt som beddms som mer eller mindre lampliga:

Kriterier fér fortatning = lamplig

o Fortata inifrén och ut: fler centrumnara bostéader

° Fortata nara kollektivtrafikstrak

o Blandning i bostadsbestandet: fler flerbostadshus
° Stationsnara lage

o Béattre kopplingar/ struktur

o Mer underlag for service = liv och karaktar at en ort
o Fortatning i samband med 6vrig omvandling

Kriterier fér fortatning = olamplig

° Icke i ansprékstagen mark
o Hoga ekosystemtjanstvarden
o Sammanhallen byggnadskaraktar

med hdga bevarandevarden
° Dalig koppling till centrum/ kollektivtrafik

Oséakerheter

Det kan inte nog understrykas att fortatning helt bygger pa markagarens intresse.
Foreliggande fortatningsanvisningar utgdr darfor ndarmast ett “smorgasbord” av
mojligheter da endast vissa projekt kan fdrmodas realiseras inom planperioden.
Vidare skall varje falls lamplighet varje ansdkan fran fastighetsagare, beddémas av
Bygglovsnamnden. | flera fall maste gallande detaljplaner andras och varje beslut
harom fattas av Kommunfullméktige. Fortatningsanvisningarna ska inte hindra att &ven
andra projekt kan komma att initieras, prévas och eventuellt &ven realiseras.De utgor
endast en Oversiktlig, tidig beddmning av vad som kan skapas och vilka foértatningar
som ar méjliga och till och med 6nskvéarda.

Osakerheten kring hur manga nya bostader fortatningen kan leda till &r darfor mycket
stor. Arbetsgruppen har dock gjort beddémningen att den samlade potentialen for
fortatning &nda kan vara intressant att bedéma. Siffrorna redovisas inte mer detaljerat
an stadsdel for stadsdel samt for hela planomradet samlat. Bedomningen bygger pa
en majlig utveckling under dversiktsplanens tidshorisont, d v s under en lang tid.
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Bilden visar varderingen av
- ekosystemtjanster i tegelrdda
nyanser, dar ju morkare nyans
° innebér desto hdgre varde.
Exempelvis &r Vallarna och
Skrea strand karterade som
kategori 5, det hogsta vardet,
och skogen mellan Slatten
och Hijortsberg ar klassad som
kategori 4, det nast hogsta.

De lila nyanserna visar omraden
med sammanhallen bebyggel-
sekaraktar.

7 Det rosamarkerade omréadet i
stadskarnan visar riksintresse
for kulturmiljovard.

Alla dessa omraden har angivits
som olampliga for fortatning,
_ med ett fital undantag, efter
~__ éaterkommande diskussioner i

. arbetsgruppen.

Underlag

Fordjupad 6versiktsplan Falkenbergs stad — riktlinjer for fortatning KS 2017/189

PM angaende fortétning 2018-08-24

Inventering och vérdering av gronstruktur i Falkenbergs stad 2018-08-27

Stadens yttre arsringar, antagen av KF 2005

Bevarandeplan innerstaden, 1986 (Ersétts av Kulturmiljprogram vid antagande Q1 2021)
Herting bevarande, 1992 (Ersétts av Kulturmiliéprogram vid antagande Q1 2021)
Exploateringstals-PM

Avgransningar

Méanga av de foreslagna fortatningsomradena ar privatagda. Det innebar att
kommunen inte har radighet att bestdmma vilka av dessa fortatningsprojekt som ska
drivas och inte heller nar det ska ske i tid.

Fortatningsanvisningarna blir inte heller tvingande, utan redovisar den sammanlagda
potentialen for fortatning. De gransdragningar som gjorts mellan var som ar lampligt
respektive olampligt kan vara mer eller mindre skarpa, fran fall till fall. | de fall dar stora
avsteg fran fortatningsanvisningarna gors ska det komma med en motivering.

Anvisningarna anger lamplighet for fortatning i tva steg: antingen att ett omrade anses
som lampligt for fortatning, eller mindre lampligt. | de omréden som klassas som
lampliga har darefter en beddmning gjorts av vilket innehall och vilken omfattning som
skulle vara lamplig eller dnskvard.
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| de omréden som klassas som mindre [ampliga finns direkta inga restriktioner
utifrdn de underlag vi arbetat med i framtagandet av rapporten (se Underlag). Men
arbetsgruppen har heller inte beddmt fértatning som sarskilt intressant eller ibland
ens lamplig. | alla dessa omraden kommer en lamplighetsprévning med en mangd
avvagningar behdva goéras vid inkommen forfrégan av ett fortatningsprojekt. Detta
kommer att ske inom ramen for de befintliga detaljplane- och bygglovsprocesserna.
D4 sker en djupare granskning av ett omrades lamplighet och synpunkter inhamtas
aven fran grannar och évriga berorda.

De omréden som inte pekas ut alls anses inte lampliga for fortatning av ett eller

flera skél. Det kan réra sig om att héar finns hdga ekosystemtjanstvarden eller att
bebyggelsen ar av en sammanhangande karaktar varfér nya tillagg ar olampliga. Dock
stér det varje fastighetségare fritt att &nda préva projekt i omraden som inte pekats ut i
denna utredning.

| samtliga fall kommer en ansékan om férandring, komplettering eller erséttning av
befintlig bebyggelse med nya bostéder att prévas via bygglov, och i manga fall &ven
via ett detaljplaneférfarande.

Dokumentet handlar om hur fler bostader kan skapas i de delar av Falkenbergs stad
som redan &r bebyggda. Det betyder att de omréden som till storsta del bestér av
verksamheter, gronomréden eller jordbruksmark inte behandlas. Darmed inte sagt
att kommunen anser det olampligt med fortatning av lokaler for verksamheter inom
verksamhetsomraden. Flera sddana omréden redovisas tydligt pa éversiktsplanens
mark- och vattenanvandningskarta.

Analysen av vilken typ av fortatning som &r mer eller mindre lamplig gors utifran
existerande nyckelkodsomraden. | manga fall Gverensstammer de med det som ofta
uppfattas som Falkenbergs stadsdelar, men vissa fall kan granserna tyckas godtyckligt
dragna.



Om fortatnin

Potential med fortatning

Fortatningsprojekt kan bidra med 6kade stadskvaliteter, till exempel:

e Halloarhetsaspekter inklusive markhushalining (inte ta den goda jorden i ansprak).
e Fler som anvander samma resurser (effektivisering).

e Narhet gor att transportbehovet minskar.

e Narhet gor att gang och cykel kan anvandas vid transporter istéllet for bil.

e Kan anvandas for att komplettera med nagot som saknas.

e Mer liv och rérelse, dkar attraktiviteten, ger en mer levande stad.

Risker med fortatning
Fortatning som inte genomfors pa ratt satt kan a andra sidan fa negativa
konsekvenser. Manga av dessa har debatterats flitigt de senaste aren:

e Samre luftkvalitet

e Samre villkor fér barn

e Buller

e Brist pa dagsljus

e Forsémrad kvalitet pé ett omrades karaktér

e Trangsel

e Farre offentliga rum som parker och torg

e Storre andel hardgjord yta som belastar VA-systemet
e Okad belastning pa trafiksystemet

e Mindre plats for kommunal service

Typer av fortatning

Fortatning som begrepp har anvants sedan 1930-talet. Fortatning kan ske genom
storre eller mindre ingrepp, i vissa fall kan de paverka hela stadsstrukturen medan de i
andra fall marks enbart pa en extra breviada.

Olika projekt ger olika paverkansgrad:

e Fortatning inom fastigheter: Fler manniskor boende i fastigheten. Paverkar bara
fastighetens innehéll. Men kan &ven paverka belastning pa allmanna ytor och
infrastruktur.

e Fortéatning pé enstaka fastigheter: Paverkar bara den fastigheten och intilliggande.

e Fortatning i hela kvarter: Paverkar hela strukturer

10



Olika satt att fortata:

TN ¢

PP AL . . Pabyggnad: Pa befintligt bostadshus, som skapar nya
LY P FEY lagenheter

S | ' a

Tillbyggnad: Till befintligt bostadshus, som skapar
nya lagenheter. Komplettering med kompletterande
"Attefallshus”, dvs mindre bostadshus om hogst 30

m m2. Nytt kompletterande bostadshus bland befintliga
hus pa samma tomt

Lucktomt: Byggande pé4 tidigare icke ianspraktagen
@ m @ @ men redan planlagd kvartersmark, lucktomter som

blivit kvar obebyggda

Fortatning av befintlig byggnad.: Vindsinredning,
Delning av storre lagenheter till fler mindre, delning

av storre villor till exempelvis tva lagenheter
(generationsboende m.m). Omvandling av kontor m.m
till lagenheter (omvand “kontorisering”)

Riva, bygga nytt: Erséttning av befintligt bostadshus
AR TR med storre hus. Rivning av flera bostadshus,
==D #4880 1,64]l sammaniaggning av tomter och dérefter uppférande
av nytt stoérre bostadshus.

Bebygga allménna ytor: Omvandling som innebar

10900
=D e KX ianspraktagande av tidigare planlagd allman platsmark

- \ e b (ofta Gata, Park, Natur) for bostéader.

Bygga pa ineffektivt utnyttiade ytor: Utdkning av
byggrétt pa tidigare icke ianspréktagen kvartersmark.
Omvandling av byggratt pa tidigare planlagd
kvartersmark for annat andamal (ofta Industri, Handel)
till bostadsmark. Bygga ihop stadsdelar.
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Typer av tathet

Det finns olika satt att bygga lika tatt — ett kvarter av samma storlek och med samma
antal invanare kan ges helt olika uttryck beroende pé hur det &r bebyggt. De olika
sétten att gestalta ett kvarter eller en fastighet kan vara mer eller mindre lampliga i
forhallande till den narmsta befintliga bebyggelsen, men aven hur det omgivande
landskapet ser ut.

Hog bebyggelse kan skapa landmarken och spektakulér utsikt, medan en lagre
bebyggelse kan ge ett gaturum som upplevs som trivsammare. Det avgérande &r de
intryck méanniskan far i vistelsen i gaturummet, fran markbelaggning till nagra meters
hojd. Hur omsorgsfullt gestaltad och vilken detaljeringsgrad miljon bjuder pa. Det kan
gbra skillnaden om en miljé med hoga hus istéllet uppfattas som livfull och dynamisk
eller om en lagre bebyggelse istallet framstar som dod och trist.

En tatare stad handlar inte bara om hur kompakt den &r, utan om att uppnéa en
komplexitet med en variation av upplevelser. Det ar detta som skapar attraktivitet. For
att en tat stad ska fungera méaste bebyggelsen dven kombineras med kvalitativa friytor.
Parallellt med fortatning av byggnader och antal boende bor alltsé dven kvaliteten

och upplevelsevéardet pé gator, torg och parker starkas. Forskning visar att tathet och
gronska inte behover sté i motsatsforhallanden utan gér att kombinera. Det &r &ven en
forutsattning for att klara nddvandig klimatanpassning.

Fortatning i Falkenberg

Méanga av de villor som byggdes i mitten av 1900-talet i Falkenberg beboddes av
tva familier — en pa nedre plan eller en pa det dvre, eller sa hyrdes ovanvaningen
ut till sommargéster. Aven i de lagenheter som fanns inne i stadskérnan bodde
fler manniskor i samma lagenhet &n vad som ar vanligt idag. Vi har fatt béattre
levnadsvillkor, och har kunnat tilldta oss att bre ut oss mer i var vardag.

Nu tatnar konkurrensen om resurserna och vi behover tdnka nytt. De senaste aren har
en hel del fortatningar skett i Falkenberg. Nagra exempel ses i bild pa nastféliande sida.

Allt som byggs i Falkenberg har inte samma téathetsgrad. | PM angéende
exploateringstal har kvartersexploateringstal raknats fram for ett antal olika, mer eller
mindre nybyggda omraden i Falkenberg. Kvarteret Drivbanken inne i centrum har

en konstaterad téthet pa 1,27 medan den nyare bebyggelsen i Hansagard har en
mycket lagre tathet pa 0,18. Bebyggelsen pé Kristineslatt placerar sig ndgonstans mitt
emellan, pa ca 0,5. Tre helt olika typer av karaktarer, med en téathetsgrad som hanger
ihop med vilken miljo bebyggelsen befinner sig i.
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1. Ringvéagen Kv. Tradgéarden

2. Ringvagen, Kv. Taltet

3. Rorbecksgatan Kv. Taltet

4. Kv. Pilen, Varbergsvagen

5. Kv. Skérdegeln,

Méaslyckevagen/ Brackevagen

6. Halmstadvagen

7. Ljungholmsvéagen/

Vesslevagen






Oversiktskarta
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Omraden dar viss fortatning férordas:

. Skogstorp

. Véastra gardet
. Centrum

. Arvidstorp

. Tanga

. Ostra gérdet
. Vinberg

0 N OO O~ W N =

. Vinbergs kyrkby
9. Tréingeberg

10. Fajans

11. Herting

12. Slatten

13. Hjortsberg

14. Skrea strand
15. Skrea

Omraden som utgar eftersom ingen fortatning
férordas:

16. Stafsinge strand: Bestar till stérsta delen av kustremsa
och endast fatal permanentbostader.

17 -18 Smedjeholm: Bestar till stérsta delen av
verksamheter.

19. Lovstaviken/Norra astranden: Omvandlingsomr.

20. Falkenbergs mosse: hér finns ingen bostadsbebyggelse
21. Stafsinge: Stora omraden &r under utbyggnad.

Den befintliga bebyggelsen ér till stérsta delen nybyggd
varfor ytterligare komplement inte &r aktuella &n. Enskilda

fortétningsprojekt kan prévas.

22 -29 Bestar av jordbruksmark samt enstaka hus och
gardar.

30. Vastra Troinge: Nybyggt omrade néra tagstationen.
31. Ringsegéard: Omradet ligger langt fran service och

kollektivtrafik samt har dagvattenproblematik. Enskilda
fortétningsprojekt kan prévas.
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1. Skogstorp

Hir lag tidigare en liten by bestdende av ndgra torp och gdardar som hette Eneskogstorp. Mdnniskorna som

bodde hdr livndrde sig pd fiske. Hdr lag dven en skoindustri. Skogstorp tillhérde Stafsinge kommun fram

till 1971. Skogstorp dr en familjevinlig och lugn stadsdel pa lite avstand fran Falkenbergs stad. Skolan och

dess intilliggande gronomrade utgor Skogstorps hjdrta.

[ GRONSTRUKTUR
VIKTIGA VAGAR 4

[ MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE y 4

[l STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE

[ ENFAMILJBOSTADER

[l rRADHUS

FLERFAMILJSHUS

16

Bebyggelse

Bebyggelsen bestar till Gvervagande
del av lag smahusbebyggelse,

de flesta fran 50-talet och framét.
Centralt, vid skolan ligger ett antal
flerbostadshus fran 80- och 90-talen.

Gronbla struktur

Norr om bebyggelsen ligger ett
rekreationsomréde med fotbollsplan
och elljusspér samt en tat uppvuxen
skog som fortsétter norrut mot
Falkenbergs mosse och Stafsinge.
Vid skolan ligger ett skogsomréde.
Odlingslandskapet méter
bebyggelsen i nordvast, séderut och
sydost, dar stigar 16per ner mot havet.
Skogstorp ligger lagt vilket innebar en
del problem med dagvatten.

Trafik

Stadsdelen omges/ begransas av
storre vagar. De |6per delvis dven
genom Skogstorps centrum dar de
storskaliga gaturummen sétter en

. mindre attraktiv pragel. Stadsdelen

saknar en tydlig cykelkoppling till
stationsomrédet samt Falkenbergs
centrala delar.

Service och verksamheter
Har finns en F-9 skola, BVC, dppen
forskola och vanlig férskola samt en
pizzeria. Narmsta matvarubutik ar
Coop Arvidstorp eller Ica Kvantum
som ligger drygt 3 km fran Skogstorp.



Fortatningsforsiag

Skogstorp bor fortdtas inifran och ut. I stadsdelens kdrna skulle flerbostadshus kunna bidra till att fler

som vill bo i ldgenhet kan bo i Skogstorp. FOP Falkenbergs markanvindningskarta anger dven ett

antal nybyggnadsomrdden i Skogstorps utkant. Genom de bostdider som kan skapas med fortditning och

exploatering far Skogstorp ett bra underlag for ytterligare service, och ett attraktivt litet centrum skulle

kunna blomstra i stadsdelens mitt.

Potential

Genom vytterligare service samt satsningar pa det offentliga
rummet (i form av stadsdelscentrum med ett litet torg) kan
Skogstorps identitet starkas, och skapa mer folkliv, vilket
kommer géra det annu mer attraktivt att bo har.

Med en stérre blandning i bebyggelsen skapas fler
boendeformer sé att folk kan bo h&r genom livets olika
skeden.

Genom att fortata de stora och fler-parallelliga gaturummen
kan béttre kopplingar genom och till Skogstorp skapas.

Fdtbolisplaner

7%
£%,
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' Holmardr />~ _
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Typ av fortatning

F1 Radhus eller smahus for att komplettera den paborjade
strukturen i kvarter och gator. Kommunal mark.

F2 Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar.

F3 Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar. Delvis
kommunal mark.

F4 Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar. Delvis
kommunal mark.

F5 Flerbostadshus 3-4 vaningar med verksamheter i
bottenvaning. Delvis kommunal mark.

F6 Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar. Kommunal mark.

Kanslighet

En utbyggnad och fértatning utan inslag av service och
med framst enfamiljsbostéder riskerar skapa intryck av
identitetslos "villamatta”.

Skogstorp har redan idag tillgang till s&val skogsomraden
som havet och odlingslandskapet — kopplingarna till dessa
bor ytterligare starkas med kommande utbyggnad och
fortatning.

| omradet finns en del dagvattenproblematik som behdéver
beaktas.

///7 N . . 7\\
" @ FORTATNING LAMPLIG ‘

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
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F7 Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar. Delvis

kommunal mark.

Ungefarligt antal tillkommande bostader
350 - 700

Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning

Jordbruksmark, eller hdga eksosystemtjanstvarden,
bebyggelsevarden eller for att de &r exploateringsomraden i
markanvandningskartan. 17



2. Vastra gardet

Omrdadet planlades under 1930-talet da det radde stor brist pa arbetarbostdder. Mdnga av de som flyttade in
héir arbetade pd varvet under industrialismens glansdagar. An idag har omrddet pdfallande ndra till stora
vdgar och industrier. De norra kvarteren dr prdglade av ndrheten till den gamla jdrnvégsstationen.

Bebyggelse

Strukturen i omradet préglas av langa
raka rader med hus. Bebyggelsen i
omréadet bestér framst av villor, men
har finns &ven nagra kvarter med
radhus. De enstaka flerfamiljshus som
finns &r endast tva vaningar hdga.
Husen i omradet utgdrs av tidstypisk
bebyggelse fran 1930- till 1970-talet.

il

| 3 NVLVOAN

Gronbla struktur

Har réder en sedan lange konstaterad
brist pa gronomréden. Gronstrukturen
bestéar av nagra lekplatser, nagra

[ MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE gréna luckor mellan bebyggelsen och
[l STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE Lyckebacksparken som fungerar som

[ GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR

. buffertzon mot Smedjeholm, samt fér
[ ENFAMILIBOSTADER i
3 dagvattenhantering.
RADHUS
FLERFAMILJSHUS Trafik

Stadsdelen omgérdas av flera

storre huvudgator samt delar av
industrisparet. Omradet ansluter

till stadens huvudgatunét via
Sddergatan. Vastra gardet ligger rent
fysiskt néra centrum, men den starka
barriar tagsparen utgor, innebar att
det ligger lite avskarmat.

Service och verksamheter
Har finns ett antal fabriker och
verksamhetslokaler, bland annat
Essity som ar en av Falkenbergs
storsta arbetsplatser. Har finns

ett hotell, café, pizzeria och nagra
andra mindre verksamheter. Vad
gdller service finns aldreboende,
F-6 skola och en foérskola. Narmsta
18 matvarubutik ligger strax vaster om
omradet, vid Soderbron.




Fortatningsforsiag

Fler flerbostadshus i en centrumndra stadsdel. Men fortitning av Vistra gdrdet dr som helhet egentligen

mindre lampligt sa linge hamnen, Lovstaviken och framforallt bangdrdsomrddet dr kvar i nuvarande
anvdndning och utforande.

Potential Kanslighet

Genom att skapa fler centrumnéra bostader finns underlag ~ Topografin i Vastra gardet ar platt, och manga gator ar

for mer folkliv och verksamheter till stadskarnan, samt raka och langa — det ger en kanslighet for alltfor hdga och

fler som kan nyttja kollektivirafik alternativt ta cykel eller spretiga nya byggnader. Dessutom réder brist pa gronytor.

promenera. Behovet kan delvis komma att tdckas upp genom de
narliggande omvandlingsprojekten, men aven de befintliga

Starkt attraktivitet genom nyare bebyggelse och fler lekplatserna och Lyckebacksparken skulle behéva

byggnadstyper.

upprustning vid 6kat anvandningstryck. Tidstypiska miljGer.

‘ FORTATNING LAMPLIG ‘
FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE

ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG
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Typ av fortatning

F8 Bygga till eller ersétta med radhus eller mindre F13 Radhus/ mindre flerbostadshus 2-3 vaningar. Delvis

flerbostadshus, 2-3 van. Endast aktuellt efter eller i kommunal mark.

samband med omvandling av bangardsomrédet.

. Ungefarligt antal tilkommande bostader
F9 Flerbostadshus 3-5 vaningar.

. . 325-350
F10 Flerbostadshus 3-5 vaningar. Dock behéver
funktionella gréna friytor ing&. Endast aktuellt efter eller Anledningar till att vissa omraden pekas ut
i samband med omvandling av Norra &stranden. Kan som olampliga for fortatning
innefatta service och/eller icke stdrande verksamhet.

Ekosystemtjanster och sammanhallen bebyggelsekaraktér.

F11 Bygg pa hojden. Flerbostadshus 4 vaningar. Samt verksamheter langst i norr.

F12 Radhus/ mindre flerbostadshus 2-3 vaningar.
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3. Centrum

Hdr dr stadens mittpunkt. Gatundtet med anor fran medeltiden foljer
Atrans former. De offentliga rummen ligger uppradade lings med en
diagonal, fran Tullbron upp till Stortorget och det nybyggda Argus.
Falkenbergs “gamla stan” dr ett av de stérsta sammanhdngande
omrddena av liknande karaktdr i Sverige. Vid den gamla stationen ligger
ett par kvarter med byggnader, kyrka och myndigheter som berdttar om
hur det gamla stationssamhdillet var disponerat..

VARBERGSV.

GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR
|7 MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ ENFAMILIBOSTADER
B rADHUS

FLERFAMILJSHUS

Bebyggelse

Kringbyggda kvarter med sma
innergérdar. Framst 3-4 vaningar med
verksamheter i bottenplan.
Myndighetskvarter runt Falkenbergs
kyrka. Gamla stan med laga tréhus.

Gronbla struktur

Atran dominerande inslaget.
Badhusparken liten finpark.

Torg i diagonal: Stortorget, Rorbecks-
platsen, Radhustorget och "Asikten”.
Den mesta marken ar hardgjord.

Har rader med andra ord en
konstaterad brist p& gronstruktur.

Trafik

Infarter ar Varbergsvagen, Sandgatan,
Arvidstorpsvagen, Peter /&bergs V&g
Over Soderbron samt den enkelriktade
Halmstadvagen 6ver Tullbron. Dessa
forbinds via Holgersgatan.

Busstrafiken har en knutpunkt pa
Stortorget och en pa Holgersplan.

| Centrum mots stadens huvudgator;
Varbergsvagen, Arvidstorpsvagen,
Sandgatan samt Strandvéagen.
Samtliga huvudgator ansluter fill
Holgersgatan som darmed har
funktion som matargata fér Centrum
men aven som huvudled for
genomgaende trafik. Gatan ar en av
stadens mest trafikbelastade gator.
Vid Sandgatan ligger ett stort
parkeringshus.

Inom omrédet finns tva av stadens
kopplingar éver Atran; Tullbron samt
Soderbron.

Service och verksamheter
Sasom sedvanligt i en stadskarna
aterfinns har den storsta
koncentrationen av butiker och &vrig
service, kontor, restauranger och
caféer.



Fortatningsforslag

Flera fortitningsprojekt dr just genomforda, eller snart pa gang i Centrum. Hdr finns manga sdvdl enskilda
byggnader som hela kvarter som bor skyddas, men det finns ndagra platser ddr utrymme finns for fler
bostdder. Fortdtning i Centrum handlar om avvigningen mellan det positiva med fler ménniskor som kan
dela pa den infrastruktur och service som finns i stadskdrnan och skapa liv och rérelse, samtidigt som hdr

redan finns en begrinsning i antalet friytor, savil offentliga som semiprivata bostadsmiljoer.

Potential

Parollen att staden byggs inifrdn och ut stalls pa sin spets
har. Fler bostéder ger fler manniskor som kan dela pa
den infrastruktur och service som finns i stadskarnan och
darmed aven skapa mer folkliv.

- c‘br-JJ‘c‘.DT,\
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Typ av fortatning

F14 Kvarteret Krispeln - Flerbostadshus 4-5 van. Delvis
kommunal mark.

F15 Stadsvillor, radhus, flerbostadshus 2-3 van

F16 Flerbostadshus 5 van (planlagd)

F17 Vardcentralens parkeringsytor - flerbostadshus 3-4 van
F18 Flerbostadshus 4 van (planlagd)

F19 Nordeahuset: bygg pé hojden - 4 van (verksamheter i
bottenplan)

F20 Soderbro center: Bebygga parkeringsytan.
Flerbostadshus 3-5 van.

— ~,rJUF!'TV >
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Kanslighet

De kvarter och byggnader som har olika skydd och
fastslagna varden bor behalla sin karaktér.

Stadskarnan ar invanarnas gemensamma vardagsrum. Det
ar darfor viktigt med s& manga lokaler i bottenvaningarna
som mojligt, for att undvika en privatisering av stadskarnan.
Trafiken och parkeringssituationen har en begransad
kapacitet. Har finns ont om grénstruktur varfor det ar viktigt
med hog kvalitet pa de parker som finns.
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FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)
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INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG

Ungefarligt antal tilkommande bostader
475-525

Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning

Ekosystemtjanster samt bebyggelsevarden.
Omvandlingsomrade.

Riksintresse for kulturmiljo
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4. Arvidstorp

Har lag tidigare en del av stadens utmarker med ljunghedar. Placeringen i en sluttning just ovanfor stadens
centrum ger omrddet en speciell karaktdr. Ldingst upp i Arvidstorpsbacken dr utsikten over staden och havet
slaende. I den hir omradesindelningen ingdr dven delomrddet Valencia. Tva stora utvecklingsomrdden dr

gamla Coop och kvarteret runt Argus.

Bebyggelse

Omradet bestér till stérsta delen

av heterogen villabebyggelse. Villor
fran borjan séval som slutet av forra
seklet samsas om utrymmet. Men
hér finns &ven ett flertal kvarter med
flerfamiljsbostader om tv4, tre eller
fyra vaningar, samt en del radhus.
Ett antal fortatningsprojekt har
redan genomforts, eller &r p& gang i
omradet.

VAG 76

[ GRONSTRUKTUR Gronbla struktur

Har réder konstaterad brist pa
[7] MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE grénomraden. Nastan all mark ar
bebyggd kvartersmark.

VIKTIGA VAGAR

[l STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE

[ ENFAMILIBOSTADER Trafik
[ rADHUS Stadsdelen avgrénsas i norr av
FLERFAMILJSHUS vag 767. Gatunatet inom omradet

domineras av industrispéaret,
Sandgatan samt Arvidstorpsvagen.
De bada sistnamnda ingér i stadens
huvudgatunat vars huvudfunktion
ar infart till stadens centrala delar.
Ovriga gatunétet utgdrs i huvudsak
av lokalgator. Gatustrukturen inom
stadsdelen forsvarar flodet mellan
Sandgatan och Arvidstorpsvagen.

~ Service och verksamheter
) L&ngs med Sandgatan i sbder
finns dagligvaruhandel och en del
séllankdpshandel. Langs med
Arvidstorpsvagen finns en del
handel av liknande karaktér som i
stadskarnan, med café, skobutik,
pizzeria och annan arendehandel.
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Fortatningsforsiag

Den évergripande principen handlar hir om fler centrumndra bostdder. Stora omrdden dr angivna som

ldmpliga eller méjliga for fortdtning. Inom dessa kan ett antal projekt med fordel prévas, men tanken dr

inte att hela de markerade omradena ska omvandlas.

Potential
Omréadet bestér av en heterogen, blandad bebyggelse som
ger en talighet for fler uttryck.

Fler centrumnara bostader.

. FORTATNING LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG
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Typ av fortatning

F21 Stora tomter ger potential for tillbyggnader eller
omvandling. Delvis kommunal mark.

F22 Flerbostadshus 2-4 vaningar.

F23 Flerbostadshus, 2-4 van, verksamheter i bottenplan.
Delvis kommunal mark.

Ungefarligt antal tillkommande bostader
75-100

Kanslighet

Stadsdelen &r tat med fa friytor och inget som kan kallas
park eller rekreationsomrade. Darfor ar en bra narmiljo
(bostadsgérdar) extra viktig vid tillkommande bostader.

Okade trafikméngder i villakvarteren i och intill omréde F23.

Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning

Bestar av omraden som pekats ut i stadens yttre arsringar
som homogen tidstypisk bebyggelse. Vag/sparomraden.
Vid fore detta Wessels/ Coop finns en mycket liten bit
gronmark. Och vid Akarevégen/Kvekatorp finns en liten
gron buffert, precis som vid Arvidstorpsrondellen.
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5. Tanga

Stadsdelen har ingen jdttestark egen prégel utan uppfattas ofta som lite
mittemellan Arvidstorp och Ostra giirdet. Dess topografi dir framtréidande,
dels ldngs med Varbergsvigen och dels i lutningen ner mot stadskdrnan.
Detta skapar flera vackra utblickar.

[7] GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR
[ MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ sTORRE VERKSAMHETER/ SERVI
[ ENFAMILIBOSTADER
[l rRADHUS

FLERFAMILJ

24

Bebyggelse

Bebyggelsen gér i tva strak i nord-
sydlig riktning, med det fére detta
vagreservatet mellan sig. Denna &nnu
gréna remsa &r tankt att bebyggas
inom det projekt som kallas Tanga
parkstad. Husen i delomradet bestar
huvudsakligen av villor, men har finns
aven vissa mindre flerfamiljsbostader.

Gronbla struktur

Den huvudsakliga gronstruktur
som finns ligger alltsé pa det gamla
vagreservatet, som &r utpekat som
omrade for exploatering. Dessutom
finns ett storre idrottsomrade vid
Tangaskolan.

Trafik

Den 6vergripande gatustrukturen
bestéar av Varbergsvagen, vag 767
samt Klockaregatan.

V&g 767 ansluter till det lokala
gatunétet via Varbergsvagen.
Varbergsvagen har en blandad
funktion, dels som infartsgata fran
norr dels som lokal matargata.
Varbergsvagen ingér dven i
stadens viktiga kollektivtrafikstrak
som sammanbinder centrum

med stationsomradet. Lokalgator
angdrs direkt utmed huvudgatorna
Varbergsvagen samt Lasarettsvagen.

Service och verksamheter
Verksamheterna ligger langs med
hela Tangaomradets Ostra sida,
med gymnasieskolan i sdder och
séllankdpshandel i norr. Daremellan
Tangaskolan, verksamheter som
el- och byggfoéretag men &ven en

= del kommunal service langs med
i Murarevagen och vid varmeverket.

Det kvarter som tidigare innehdll
Wessels/Coop ar tankt att utvecklas
till bostéder.



Fortatningsforslag

I Tanga daterfinns tva omvandlingsomraden: gamla COOP och Tdnga parkstad. Dessutom stdar kvarteret

Serum utmed Varbergsvdgen infor en ombyggnad. Dessa kommer innebdra mdanga fler bostdder.

Potential

Battre struktur i en splittrad bebyggelse.
Fler bostéder vid Varbergsvagen.
Tydligare entré till staden.
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Typ av fortatning

F24 Flerbostadshus ("stadsvilla”) 2-4 van. Omradet ligger
langs ett starkt kollektivtrafikforsorjt strak (Varbergsvéagen)
med narhet till sdval stationen, handel och centrum. Bor
vara val lampat for en omvandling till flerbostadshus.

| den sodra delen (Kv Serum) pagar planlaggning for
flerbostadshus. Delvis kommunal mark.

Ungefarligt antal tilkommande bostader
Ca 70-80

Kanslighet

Brist pa gronstruktur.

Varbergsvagen ar en viktig entré varfér en omsorgsfull
gestaltning ar av stor vikt.

/. FORTATNING LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG

= ,/

Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning
Omvandlingsomréden

Skola/ verksamheter

Ekosystemtjanster
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6. Ostra girdet

Ostra giirdet ligger strax nordost om Falkenbergs stadskdirna,

i sluttningen ner mot Atran. Hdr lopte viktiga landsvégar till den
lilla staden, Varbergsvdgen och Tréingevigen som fram till 1960
var landsvdg mot Vinberg och Vessigebro.

[ GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR
. MINDRE VERKSAMHETER/ SERVIC
. STORRE VERKSAMHETER/ SE
. ENFAMILJBOSTADER

[ rRADHUS

FLERFAMILJSHUS
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Bebyggelse

Har finns tva omraden med
flerfamiljsbostéader, Sloalyckan som
ags av Fabo i vaster, och HSB:s
omrade Vindilen i 6ster. Husen har
tre vaningar och &r en del av den
bebyggelse som véxte fram under
miljonprogrammets Sverige. Langs
med Lasarettsvagen kan en gammal
stadsstruktur anas, med spér fran
den tidigare kyrkan, S:t Gertrud.
Villorna i omrédet &r frén flera olika
tidsepoker.

Gronbla struktur

Tvérs genom omradet, i nord-sydlig
riktning gar Gruebéacken. Backen
gér bitvis i en rejal sanka, vilket

gor att den bildar ett avskilt, gront
och lummigt rum. Strax séder om
Ostra gardet finns Atran med dess
promenader, och aven Vallarna och
Hertingskogen i anslutning till dem.

Trafik

Huvudgatorna l6per runt omradet och
ar starkt barriérbildande Varbergs-
vagen samt Lasarettsvagen ingér i
stadens infartsgator medan det dvriga
gatunétet har funktion som lokala
gator. Varbergsvagen ingar aven i
stadens viktiga kollektivtrafikstrék
som sammanbinder centrum med
stationsomrédet. Den var tidigare
landsvag mot Stafsinge/Varberg.

Service och verksamheter

| detta delomrade finns nastan enbart
bostader. Har finns dock en pizzeria
och ett stélle fér hdmtning av thaimat.
| Sloalyckan finns en populdr dppen
forskola som drar foraldrar fran hela

° staden. Vid den fore detta smedjan

utmed Varbergsvagen ligger en
forskola samt lokaler for teatergrupper
och annan kulturell verksamhet.

Strax sdder om Ostra gardet ligger
Falkenbergs vardcentral och strax
norr om omradet ligger Tangas
handelsomrade, med stora matbutiker
och diverse séllankdpshandel.



Fortatningsforslag

Fler centrumndra och kollektivtrafikforsorjda bostdder.

Potential
Fler bostader vid Varbergsvagen som dessutom &ar
kollektivtrafikforsorida och centrumnara.

Heterogent bostadsbestand - majlighet for fler uttryck.

(o

|
|

k)
o

Kolonioprade

Typ av fortatning

F25 Vid Varbergsvagen & Lasarettsvagen. Flerbostadshus
i 2-4 vaningar. Kollektivtrafikfdrsorjt med narhet till séval
stationen, handel och centrum. Bor vara val lampat for

en omvandling till flerbostadshus. Stérre sammanhang
majliggdr den hogre hojden. Projekt i mindre omfattning
kraver storre hansyn till angransande villabebyggelse.
Delvis kommunal mark. Kan eventuellt kompletteras med
forskola.

F26 Sloalyckan. Fortatning pa parkeringsytor langs med
Utmarksvagen. Hojden far provas i planarbete.

F27 Komplettering 2-3 van, radhus/parhus/litet
flerbostadshus. Kommunal mark.

F28 Komplettering 2 van, radhus/parhus/litet
flerbostadshus. Kommunal mark.

Kanslighet

Varbergsvagen ar en viktig entré varfér en omsorgsfull
gestaltning ar av stor vikt.

Att har finns en blandning i socioekonomiska forhallanden
ska behandlas som en styrka och inte ett problem —
blandning &r nagot positivt.

Den 6st-vastliga kopplingen i omradet ar svag och skulle
behdva stérkas.

Gruebécken ar ett viktigt gront rum och skulle behdva en
upprustning.

/
( . FORTATNING LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG

Ungefarligt antal tillkommande bostader
100-150

Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning

Hoga ekosystemtjénstvarden, sammanhallen karaktar pa

byggnader och verksamheter.
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7. Vinbergs samhalle

Grundades som ett stationssamhidlle ndr ”Pyttebanan” anslét till i Vinberg pd vig mot Limmared.
Jarnvdgen slutade trafikeras pa i slutet av 50-talet, men spdr av stationssamhdllet finns fortfarande kvar.
Byn dr avldng till sin form, vilket har att gora med att den storre delen av bebyggelsen ligger pad en
ldngsgdende hojd med vackra utblickar mot det omgivande odlingslandskapet.

[ GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR

|7 MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ ENFAMILIBOSTADER
[ rADHUS

FLERFAMILJSHUS

Bebyggelse

Aldre bebyggelse nara den fére
detta stationen, samt langs med
Svenljungavagen. Den mesta
bebyggelsen utgdrs av villor, men
har finns aven en del parhus och en
del flerbostadshus fran 80-talet i tva
vaningar.

Gronbla struktur

Vinans naturreservat ligger strax
s6der om samhallet, med sin lummiga
gronska och Vinan som flyter
darigenom.

Trafik

Svenjungavagen ar har funktion som
dels genomfartsled men aven som
matargata for Vinbergs samhélle.
Fastighetsanslutningar samt lokala

4 gator inom samhallet ansluter

o direkt till Svenljungavégen. Aven
Hallerupsvagen utgor infart fran vag
154 (Ullaredsvagen)

Service och verksamheter
Aldreboende, férskola, sporthall.
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Fortatningsforslag

Stora omrdden dr foreslagna. Inom dessa markeringar kan med fordel ett antal projekt prévas, men tanken
dr inte att hela de markerade omrddena ska omvandlas.

Potential Kanslighet

Har finns en relativt stor potential for fortatning da det Har finns planlagd mark som inte har bebyggts.
dvervagande ar blandad bebyggelse av varierande alder pa

relativt stora tomter.

Ny forskola kan ge dkad efterfrégan pa boende i orten.

Drommen om livet pé landet fast néra stan.

-
@ FORTATNNG LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG

Typ av fortatning Ungefarligt antal tillkommande bostader

F29 Radhus, parhus, mindre flerbostadshus 2-4. Beror Cab0-100

pé storleken pa exploateringen. Handlar dock mest om

kompletteringar i befintlig milj®, inga stora omraden. Bestar

endast till liten del av kommunal mark. Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning

Jordbruksmark, verksamheter
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8. Vinbergs kyrkby

Byn ligger inbdddad i landskapet ungefir 5 km fran Falkenbergs stad.
Den dr starkt priglad av kulturmiljoerna runt kyrkan och Vinan.

[ GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR
[™] MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ ENFAMILIBOSTADER
[ RADHUS

FLERFAMILJSHUS

Bebyggelse

Smahus av blandad alder.
Intressanta och vélbevarade miljéer
runt kyrkan.

Gronbla struktur
Vinan samt det omgivande
jordbrukslandskapet.

Trafik

Véagstrukturen bestér av Vessigevagen
och Hedvagen som ansluter i en
trevagskorsning centralt i samhallet.
Fastighetsanslutningar samt lokala
gator inom samhéllet ansluter direkt
till Hedvagen.

Service och verksamheter
Vinbergs skola och kyrkan.
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Fortatningsforsiag

Nedldggningen av skolan blir en mojlighet att komplettera samhdillet med andra typer av bebyggelse.

Potential
Fa in fler boendeformer och skapa en motesplats i byns
mitt.

@ \
[ @ FORTATNING LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG

)

%

Typ av fortatning

F30 Radhus, parhus, mindre flerbostadshus 2-3. Val av be-
byggelse beror pa storleken p& exploateringen. Ostra delen
av omradet planlades for en- resp. flerbostadshus i

2 van i borjan av 1990-talet. Den véstra delen & kommunal
mark.

F31 Omvandling av skoltomten. Radhus, parhus, mindre
flerbostadshus 2-4. Mdjlighet till viss service. Bestar till
storsta delen av kommunal mark.

Kanslighet
Varna bykanslan och det sméaskaliga. Har &r viktigt med

omsorgsfull gestaltning eftersom det handlar om byns mitt.

Ungefarligt antal tillkommande bostader
Cab50-75

Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning

Ekosystemtjanster

Jordbruksmark

Kanslig kulturmiljo
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9. Troingeberg

Populdrt omrade for barnfamiljer. Mdnga har bott kvar sedan omrddet byggdes, varfor dldrarna pd de

boende nu dr mer varierade. Omradet dr delat mellan en ovre och en nedre del. Tréoingeberg tillhorde fram

till 1971 Vinbergs kommun, vilket kan forklara att ansvaret for gator och allmdn platsmark dnnu ligger hos

vdgforeningar. Stadsdelen har paverkats mycket av att den ndrliggande jdrnvdigsstationen éppnade 2008.

ATRAN

GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR

|| MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[l STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ ENFAMILIBOSTADER

[ RADHUS

FLERFAMILJSHUS

Bebyggelse

Utgors till stor del av seriebyggda
villor frdn andra hélften av 1900-talet.
Den varierade topografin har medfort
manga suterranghus.

Néagra kvarter med hyreshus finns
centralt och langst i séder.

Gronbla struktur

Som namnet avslojar ger topografin
mycket av karaktéren i omradet.
Fastighetsgranserna ar lagda med
gronslapp mellan tomterna vilket
skapar en lummighet. Har finns flera
mindre bostadsnéra lekplatser och
skogsomréden. Karaktaren av ett
aldre kulturlandskap &ar nérvarande.
Jordbrukslandskapet tar vid dar
bebyggelsen upphdr, med vida
utblickar éver nejden.

Trafik

Vag 767 skilier omradet i sydvast fran
de centrala delarna av Falkenberg.
Vagen har en avfart mot Trdingeberg
som angor till Osterleden, en gammal
infartsvag fran Vinberg till staden och
darmed dvergér i Lasarettsvagen.
Osterleden delar Tréingeberg i en
ovre och nedre del och fortsatter
alltsé sedan ut mot Vinbergs kyrkby.
Fastighetsanslutningar samt lokala
gator inom stadsdelen ansluter direkt
till Osterleden. En annan infart till
Troingeberg ar Gsterifran via vag 701
och via det nybyggda Tréinge &ngar,
vilken darmed kopplar Tréingeberg

till jarnvagsstationen. Koppling finns

. 4ven vid Troingebergsvagen, parallelit

med vag 767.

Service och verksamheter

~ = | princip enbart bostader. Det finns

en kiosk, centralt placerad utmed
Osterleden.



Fortatningsforslag

Runt Tréingeberg dr mycket pa gang, nya bostdder har byggts vid Tréinge dngar, en ny F-9 skola planeras i
Troingedal och i omrddets norra delar foreslds ett antal exploateringsomrdden i FOPen.

Den fortdtning som foreslas dr nagra komplement ndrmast kopplingen Lasarettsvigen/vig 767.

Potential Kanslighet
Narheten till stationsomradet gér delar av omradet Stora omraden med sammanhallen karaktar, i vissa delar
intressant men i dvrigt en svagare kollektivtrafikférsorjning. med hoga kvalitéer.

Omradet har en ganska bra blandning av bebyggelse &ven  Behalla gron och luftig karaktar.
om blandningen ar till viss del tydligt uppdelad med svaga
kopplingar emellan. Fler flerbostadshus ar positivt.

Tillverkningsindustri

Led: d
s FAURASVAGEN

* | Snaragérd

BOY‘?Q:SQA’O

( . FORTATNING LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEB
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | F
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

Q INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG

L o )

Bengtsgard

\:* "Falkenberg

Troinge #

Typ av fortatning Ungefarligt antal tilkommande bostader
F32 Komplettering med flerbostadshus pé parkeringsytor. Cas0-75

4-6 van.

F33 Planlagt men ej utbyggt. Radhus, stadsvillor, flerbo- Anledningar till att vissa omraden pekas ut

stadshus 2-6 van. (hdgre vaningar vid det exploatering av
det redan planlagda men obebyggda omradet). Bestar
delvis av kommunal mark.

som olampliga for fortatning

Stora omraden med sammanhéllen karaktar.
Ekosystemtjanster

Jordbruksmark
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10. Fajans

1 den vdstra delen av omradet lag under medeltiden ett tidigare Falkenberg och hdr har mdnniskor bott

sedan stendldern. I borjan av 1900-talet anlades ett av stadens tvd tegelbruk hdr. Falkenberg var ett tag

Sveriges storsta "tegelstad”, men tiderna fordndrades och Fajans tegelbruk tvingades Iligga ner sin

verksamhet 1969. Idag dr det ett lugnt och barnvdnligt omrade
med ndrhet till det mesta.

PR
- “5’\ A

.

[7] GRONSTRUKTUR

. KRAFT-
VIKTIGA VAGAR VERKS-
BRON

[ MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ ENFAMILJBOSTADER

[ rRADHUS

FLERFAMILJSHUS
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Bebyggelse

Bebyggelsen domineras av villor frén
1970-talet. Omradet "Nybygarde” i
soder &r dock byggt pa 2000-talet.

Gronbla struktur

De grona miliderna i omradet bestér
framforallt av promenaderna l1&angs
med Atran. Har finns dven Lerhdlan
som ar kvar sedan tegeltillverkningen.
Inom omrédet finns ett antal mindre
lekplatser. Sydvast om vag 767 16per
en kraftledning och under den finns
en smal remsa akermark.

Trafik

Stadsdelen avgransas i nordost
av vag 767 samt Lasarettsvagen
i nordvast. Stadsdelen

matas till storsta delen fran
Lasarettsvagen via Fajansvagen.
Genomgaende cykelstrék 16per
utmed Lasarettsvagen samt till
friluftsomradet Vallarna via en gang-
och cykelbro éver Atran. Aven
vid kraftverket finns en gang- och
cykelbro dver Atran.

Service och verksamheter

Fajansskolan ligger i omradets mitt.
Har finns &ven forskola. | omradets

Ostra horn ligger en plantskola samt
en nyetablerad servering.



Fortatningsforsiag

Vid nedgrdvning/omledning av luftledning samt trafikdtgdrder pd viig 767 oppnas ytor upp for omvandling i
omradet ldngs med vigen. Utover det lilla omrddet med befintlig bebyggelse séder om omvandlingsomradet

dr inte Fajans ldmpligt for fortditning.

Potential Kanslighet
Fa in blandning i bostadsbestandet. Omradet saknar kollektivtrafikforsdrining.

Bra placering mellan centrum och tagstation.

. FORTATNING LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG

Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning

Stora omraden med sammanhallen karaktér.
Ekosystemtjanster.

Kulturvarden.
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11. Herting

Namnet Herting kommer fran en gdard med anor tillbaka till 1500-talet.
Stadsdelen var den forsta att bebyggas ndr staden viixte dven over till

Atrans sédra sida. Precis som i fallet med Viistra giirdet berodde det pa
behovet av bostdder till de som arbetade inom de ndrliggande
industrierna, som hamnen och tegelbruken.

ATRAN

[7] GRONSTRUKTUR
VIKTIGA VAGAR

[™ MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE

[ STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE

[ ENFAMILIBOSTADER

[ rADHUS

FLERFAMILJSHUS

36

Bebyggelse

En hel del egnahemsbebyggelse.
Tidstypiska omraden fran 1910-tal till
1960-tal.

Flera sammanhangande kvarter med
flerfamiljsbostader samt flera kvarter
med radhus.

Gronbla struktur

Har finns gott om grénomraden
med Vallarna och den intilliggande
Hertingskogen, miljiéerna langs med
Atran och dven stranden som ligger
strax s6der om omrédet. Har ligger
aven stadens tva kyrkogardar.

Trafik

Stadsdelen trafikforsoérjs av
Kristinelsattsallén, Peter Abergs
vag samt Strandvagen. Gatorna
har &ven en funktion som infarter
till stadens centrala delar via
Sdéderbron samt Tullbron och

har en stor andel genomgéaende
trafik. Flera fastighetsanslutningar
samt det lokala gatunétet
ansluter direkt till Strandvagen.
Genomgaende cykelstrék finns utmed
huvudgatunatet.

Service och verksamheter
Har finns tva stora skolor,
aldreomsorg och forskolor. Platser
for tennis, friidrott och fotboll och
en del annan friskvard. Har finns
aven besoksnaring i form av bed &
breakfast, hotell och tva pizzerior.




Fortatningsforslag

Omrddet rymmer manga virdefulla miljoer, men fler sku
minskad boendeyta och effektivisering av flerbostadshus

Potential

Stadsdel med bra lage. Néra centrum, service och
kollektivtrafik.

Variation i bostadsbesténdet finns.

HERTING-
SKOGEN
o

%

. <« o
\LEZT ]
SR Cagagpe

%,

Typ av fortatning
F35 Planarbete pagér. Flerbostadshus (hdjden provas i
kommande planarbete).

F35 & F36 Funkishusen i kvarteren langs med Strandvagen
skulle kunna fortatas genom att fler mindre bostader anord-
nas i samma byggnad.

F37 Flerbostadshus 3-4 vaningar. (Planarbete nyligen
genomfort pa halva omradet)

lle kunna fd plats att bo hdr, frdmst genom

omrdden.

Kanslighet

Stor andel bebyggelse med héga kulturvarden.

. FORTATNING LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG

Sporthall
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Ungefarligt antal tillkommande bostader
200-225

Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning
Ekosystemtjanster, ssmmanhallen bebyggelsekaraktar.

Hoga kulturmiljdvarden.
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12. Slatten

Ett lugnt bostadsomrdde populdrt bland barnfamiljer. For den som inte brukar rora sig i omrddet kan det

vara svdrt att orientera sig bland sdckgator och snarlika hus. Sldttenskogen ligger som en gron fond vilket

ger en naturndra kdnsla.

[7] GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR
[™ MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ sTORRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ ENFAMILIBOSTADER
[l rRaDHUS

FLERFAMILJSHUS

Bebyggelse

Omréadet &r till stdrsta delen bebyggt
med sammanhangande och
homogen villabebyggelse fran 1960-
och 70-talet. Norr om Slattenvagen
ligger en del smahus, forskola och
barackboende som inte &r av en lika
sammanhallen karaktar.

Gronbla struktur

Grona miljder runt bostadskvarteren
samt Slattenskogen i sydvast, med
koppling bade mot ridhusomréadet,
Skrea och Vallarna — Hertingskogen.

Trafik

omradet avgrénsas av
Kristineslattsallén i norvast och vag
767 i nordost.

Infart till omradet sker fran
Slattenvagen och vidare in pa
sackgator. Inne bland husen ar det
med andra ord lite trafik och laga
hastigheter.

Service och verksamheter
Vid slattenrondellen ligger en
matbutik.

Har finns &ven en forskola samt
Falkenbergs orienteringsklubb.




Fortatningsforsiag

Skapa mdjligheter for fler att bo kvar genom stérre blandning.

Potential
F& in blandning i bostadsbestandet genom framst
lagenheter.

Har ar ganska néra till service och det finns viss tillgang till

kollektivtrafik samt hogkvalitativa grénomraden.

HJORTSBERGS-
SKOGEN

Typ av fortatning
F38 Radhus/ flerbostadshus 2-3 vaningar. Kommunal
mark.

Ungefarligt antal tilkommande bostader
Ca 30

Kanslighet

Omréadet har bara en in-/utfart, vilkket &r en begransning.
Bebyggelsen ar av sammanhallen karaktar, vilket gor att
man inte bara kan spranga in nytt hursomhelst.

// A
[ @ FORTATNING LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING

Slatten INTE BEDOMS LAMPLIG

Anledningar till att vissa omraden pekas ut

som olampliga for fortatning
Homogen tidstypisk villabebyggelse
Ekosystemtjanster
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13. Hjortsberg

Fram till 1900-talets bestod omradet av ett oppet odlingslandskap med
mindre torp. Det inkorporerades med staden i mitten av 1900-talet.
Har dr ndra till savdl strand som skog, samtidigt som hdr inte finns
nagra storre storningsmoment i form av trafik- eller industribuller.
Hjortsberg centrum erbjuder dessutom bra ndrservice. Detta passar
savdl barnfamiljer i smdhusen samt de mdanga dldre som bosatt sig i
ldgenheterna ndra Hjortsbergs centrum.

[ GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR
. MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE

[l STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE

[ ENFAMILIBOSTADER
[ rRADHUS

FLERFAMILJSHUS

40

Bebyggelse

Detta omrade har bebyggts i
omgangar sedan 60-talet. Till en
borjan stora omrpden med villor,
men under aren har, sérskilt vid
Hjortsbergs centrum och Kristineslatt
en hel del flerfamilishus vaxt upp.
Dessa bestar av alltifran 2-vanings
BoKlok-hus till 8-vaningshus.

Gronbla struktur
Hjortsbergsskogen i norr, och
ridhusomradet i sydost, som béda
ar en del av de stora gronstrak som
|6per fran Vallarna och &nda ut till
Skrea. Dessutom loper ett parkstrak
genom Kristineslattsomradet.

Trafik

Stadsdelen trafikférsdris via
Strandvagen och Kristineslattsallén.
Skogsvagen matar in i omradets norra
delar och Ljungholmsvéagen matar

de sddra delarna via Hjortsbergs
centrum.

Service och verksamheter

| Hjortsbergs centrum finns bade
mataffar och séllankdpshandel
sésom sko- och blomsteraffar

och café. Har finns aven diverse
service i form av forskolor,
aldreomsorg och Hjortsbergsskolan.
| Kristineslattsomradet finns ishall,
fotbollsarena samt flera traningsplaner
for fotboll. Och i sdder ligger
ridhusomradet.



Fortatningsforsiag

Heterogent omrade ddr vissa fortdtningsprojekt redan pagar vid Hjortsbergs centrum, men dven ndgra
tilligg i den bitvis luftiga bebyggelsen. Stora omraden med villor pd relativt stora tomter. Enstaka
fortdtningsprojekt genom delning av bostdder till parhus eller liknande kan provas.

Potential Kanslighet

Det finns redan en hel del olika hustyper inom stadsdelen Det ar viktigt att behalla en gron och luftig kénsla i omradet.
—val genomfort kan det mesta smaélta in och skapa béattre

kopplingar mellan det befintliga. Har &r nara till service och

kollektivtrafik.

. FORTATNING LAMPLIG

FORTATNING MOJLIG ATT PROVA (ENSTAKA FALL)

SAMMANHANGANDE BOSTADSBEBYGGELSE
ENLIGT MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP
FALKENBERG

OMVANDLINGSOMRADE ENLIGT
MARKANVANDNINGSKARTAN | FOP FALKENBERG

INGEN FARGMARKERING INNEBAR ATT FORTATNING
INTE BEDOMS LAMPLIG

; » Hjortsberg

b,
Typ av fortatning Ungefarligt antal tillkommande bostader
F39 Flerbostadshus i upp till 6 vaningar, inslag av Ca 215 -300
service. Bestar delvis av kommunal mark.
F40 Flerbostadshus i upp till 8 vaningar. Service i Anledningar till att vissa omraden pekas ut

markplan. Bestar delvis av kommunal mark. som olampliga for fortatning
Homogen tidstypisk bebyggelse
F41 Flerbostadshus 3-4 vaningar. Bestar delvis av Nviicen uooférda utbvaanadsormraden
kommunal mark. vig PP ve9
F42 Radhus/ parhus/ mindre flerbostadshus 2-3 vaningar.
Kommunal mark.
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14. Skrea stran

Har lag tidigare ndgra torp och fiskestugor pd de 6ppna hedarna, men

utvecklingen till rekreationsort borjade redan i borjan 1900-talet. En av
Sveriges vackraste sandstrdinder lockar mdngder med besokare varje ar.
Platsen prdglas naturligtvis starkt av nérheten till havet, flack topografi

med 6ppna vyer och langa gator.

[7] GRONSTRUKTUR
VIKTIGA VAGAR

[ MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE

[ sTORRE VERKSAMHETER/ SERVICE

[ ENFAMILIBOSTADER

[ rRADHUS

FLERFAMILJSHUS

42

Bebyggelse

Bebyggelsen bestar av enfamiljs-
bostéder, mestadels frdn mitten
av 1900-talet. Manga tidigare
sommarstugor &r ombyggda till
permanentboende. Har finns aven
fler &an 1500 badstugor och stor
plats for camping. Omréadets enda
flerfamiljshus aterfinns i kvarteret
Bacchus i nordvast.

Gronbla struktur

Havet och stranden dominerar ka-
raktaren pa landskapet. Det ar platt
sénar som pa klitterna som loper i
strandens bakkant. L&dngs med Som-
marvagen gar ett smalt gréonomrade.
Tallar planterade for att hindra sand-
flykt skapar strandnéra skog pa nagra
platser och vissa gator &r planterade
med dubbla tradrader.

Trafik

Stadsdelen avgransas i norr av
Strandvagen samt Peter ,&bergs
vag. Dessa ar valtrafikerade men har

| en hel del dverfarter for oskyddade

trafikanter. Inom stadsdelen har
Klittervagen en viktig funktion for
lokalmaltrafik till stranden samt mat-
och turistverksamheterna. Det lokala
gatunétet ansluter till huvudgatunatet
i ett flertal punkter. Pa varma
sommardagar kan det vara en hel del
trafik i omradet, savél billar som stora
mangder cyklister och fotgéngare.

Service och
verksamheter

. Har finns en hel del bestksnéringar,

som hotell, badhus, tennisbanor,
kiosker och restauranger m.m.



Fortatningsforsiag

Omradet dr till storsta delen tdtt bebyggt, med undantag for sodra dstranden i norr som ligger som ett

omvandlingsomrdde i FOPen. Hiir kan ett stort antal bostider rymmas. Kvarteret Bacchus i nordvdst cir

nyligen planlagt och utbyggnad pagar.

Potential

Laget &r attraktivt, med narheten till havet, och i omradets
norra delar, &ven centrum. Omrédet har dessutom god
tillgéng till service och kollektivtrafik. En storre blandning
vad géller bostadstyper hade varit positivt.
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Anledningar till att vissa omraden pekas ut
som olampliga for fortatning

Undandtaget det foreslagna nya bostadsomradet i norr
(sodra astranden), samt vid Hansagérd, lampar sig
omréadet daligt for fortatning. Bebyggelsen (villor och
fritidshus) ar belagen pé relativt sma tomter. Fortatning
kan dock lampligen ske genom att fler lagenheter
skapas inom ramen for befintlig bebyggelse (parhus,

generationslagenheter och liknande).

Kanslighet

Bebyggelsen stér redan relativt tatt. Dessutom tillkommer
ett stort antal manniskor i badstugor och p& campingarna
om somrarna. Strandomrédet och omraden kring
Klittervagen samt Netas berg har mycket stora varden for
rekreationsintresset och for bestksnaringen.

Vissa omraden bestér dessutom av homogen bebyggelse
med vissa bevarandevarden. Vidare &r stora omraden

inte mdjliga att omvandla pa grund av markvéardet
(badstugeomraden).

Campingplatsen bér bevaras for det rérliga friluftslivet.
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15. Skrea

Ligger pa en ldngsgdende héjd som stricker sig fran jordbruksmark till
havet. Var en egen kommun fram till 1950 dd det slogs samman med
Falkenbergs stad. Forr var det glest befolkat med mager jordbruksmark.
Pa senare tid har hdr byggts mycket och det dr en populdr plats att
bosdtta sig pd. Omradet karaktdriseras av ndrheten till savdl havet och
stranddngarna som den skogsklddda lingsgaende hojden med utblickar

over jordbrukslandskapet.

[7] GRONSTRUKTUR

VIKTIGA VAGAR
[™ MINDRE VERKSAMHETER/ SERVICE
[ STORRE VERKSAMHETER/ SERVICE

[ ENFAMILIBOSTADER

[ rRADHUS

FLERFAMILJSHUS

Bebyggelse

Heterogen sméahusbebyggelse.
Moderna villor jamte aldre bebyggelse
och flera nya omraden med olika
sorters typhus. Kyrkan utgér mitt for
aldre bykarna.

Gronbla struktur

Skrea delomrade stracker sig

frdn havet, med Skreanads och
Skrea holme, via den langsgéende
hojdryggen med skogsomraden
som ligger insprangda mellan
bebyggelsen, dver golfbanan och
fram till Kéllstorps vatmarker och
jordbrukslandskapet darikring.
Gronstrukturen ansluter till det stora
sammanh&ngande omrade som loper
anda in till Vallarna i stadens mitt.

Trafik

Omréadet domineras av vag 767
som tydligt delar omrédet i en
nordlig och en sydlig del. Vag
767 samt Strandvagen har en
landsvagskaraktar vilket inbjuder
till héga hastigheter. Bostaderna
i omradet trafikforsorjs via Skrea
Stationsvag samt Skreavagen som
ansluter till huvudgatunétet i tva
punkter.

Service och verksamheter

| Skrea finns privat skola och forskola.
Har finns &ven en kyrka. Vad géller
ovrig narservice ar de boende
hanvisade antingen till Hjortsbergs
centrum eller handelsplats Tanga.
Skrea har ett par restauranger och
har blivit nagot av ett besdksmal for
den lokala matkulturen.



Fortatningsforsiag

Mycket bebyggelse har tillkommit det senaste decenniet och fler omrdden ligger med som nya mojliga
exploateringsomrdden i FOPen. Omrddet saknar flerbostadshus.

Potential Kanslighet
Fa till andra bebyggelse- och dgandeformer. Omvandling Inte ta mer gronmark i ansprék. Varna séarskilt gronslappet
fran villor till flerbostadshus. Dock boér séddana projekt i nord-sydlig riktning. Ta hansyn till métet mellan stad och

anpassas till omgivande villabebyggelse. Skapa ndrcentrum  landsbygd som sker hér.
runt kyrkan.

Populart 1age for bostader.

Golfbana
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Typ av fortatning Ungefarligt antal tillkommande bostader
F43 Prastaliden. Radhus, parhus eller mindre Ca 30
flerbostadshus i 1-2 vaningar.

Anledningar till att vissa omraden pekas ut

F44 Skrea korsvag. Radhus, parhus eller mindre som olampliga for fortitning
flerbostadshus i 1-2 vaningar. Bestar till viss del av

kommunal mark. Vissa omraden har nyligen planlagts eller byggts ut.

Ekosystemtjanster.
Inom stora omréden kan dock fortatning stéllvis provas, da
som enstaka ombyggnader av befintliga bostader s att fler
lagenheter skapas pé de relativt stora tomterna.
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Summering

Alla de omraden som presenteras i dokumentet ses sammantaget pa nasta sida. Det ér totalt
44 stycken omraden dar fortatning anses lamplig och darmed kunna tillfora inte bara fler

bostader utan dven andra stadsmassiga kvaliteter.

Da osdkerheten ér stor kring genomf6randet av alla dessa mojliga fortatningar ar det valdigt
svart att sdga nagot om vilket antal bostader det skulle kunna tillfora. Vid varje delomrade
redovisas en ungefirlig antagen siffra. Skulle dessa ldggas ihop, och rundas av, for att
ytterligare understryka osdkerheten i dessa siftfror skulle den sammanlagda potentialen
landa p& mellan 2000 - 3000 tillkommande bostader i hela det omrdde som ingar i den

fordjupande 6verstik

40% av de foreslagna omrédena ar helt privatdgda, 45% bestar av savil privat som kommunal
mark, och 15% befinner sig pa helt kommunaldgd mark. Det ger en samlad bild av hur
manga aktorer det dr som tillsammans har majlighet att skapa fortatning. Det privata
agandet bestar delvis av storre mark- och fastighetsidgande, men till lika stor del av enskilda
fastighetsagare. Projektens storlek varierar alltsa mellan att dela av den egna bostaden for att

rymma ytterligare en familj, till att bygga om hela kvarter.

Det ir en viktig signal att det &r mojligt att komma upp i ett ganska stort antal nya bostéder
utan att behova exploatera vare sig jordbruksmark eller vardefull gronmark. Den foreslagna
fortatningen, forutsatt att den genomfors med god gestaltning, skulle inte heller behova
forstora virdefulla karaktédrer i den bebyggda miljon, utan istéllet kunna bidra med fler

kvaliteter.

Fortatningen av staden ska ses som ett komplement till de omvandlingsomraden och nya
exploateringsomraden som redovisas i den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs
stad. Man skulle kunna tédnka sig en extra kraftsamling i de fortatningsomraden som ligger
i anslutning till ndgon av omvandlings- eller exploateringsomraden, eller till de platser som
pekas ut for service och kollektivtrafik, exempelvis Skogstorp, Skrea kyrkby och Vinberg,
eller Centrum och Arvidstorp. Men det ar lika viktigt att alla de utpekade omradena ses som

en del av hela det smorgasbord som redovisas.
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Liten checklista vid
fortatningsprojekt:

Tillfor projektet nagot av foljande?

» Battre blandning av bostadstyper

* Mer sammanhallen karaktar

* Bebyggelsekvaliteter

* Fler bostader i kollektivtrafiknara lage

* Fler bostader nara stadskarnan eller 6vriga servicenoder

Bidrar projektet negativt till nagot av foljande?

» Befintlig karaktar
* Belastning pa trafiksystemet

* lansprakstagande av vardefull friyta
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Falkenbergs
kommun



