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1. Inledning — Varfor behovs en fordjupad oversiktsplan

1.1.Vad ar en FOP?
Enligt plan- och bygglagen ska varje kommun ha en kommuntackande oversiktsplan. Den ska vara antagen av
kommunfullméktige. Oversiktsplanen dr en del av kommunens framtidsdiskussion, den ar vigledande och
beskriver vilka strategier som kommunen har vad det gdller anvandningen av mark- och vatten och
bebyggelseutveckling. Oversiktsplanen ar en pusselbit i att skapa ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart
samhdlle. Ett satt att sdkerstalla att Falkenbergs kommun ska fortsatta vara en bra plats att leva, bo och verka pa.
Beslut om lokalisering och markanvandning berdr ofta manga méanniskor och olika allménna intressen som ibland
ar svarforenliga eller till och med motsdgande. Dessa beslut far dessutom ofta langsiktiga konsekvenser for
omgivningen. Genom Oversiktsplanen kan sadana beslut bedémas i ett storre sammanhang och férankras bland
medborgarna under processens gang.

En férdjupad dversiktsplan (FOP) dr en fordjupning for ett geografiskt begransat omrade av den dversiktsplan som
omfattar hela kommunen. Man kan ocksa sdga att en férdjupning &r en dndring av 6versiktsplanen i en viss
geografisk del och en del av den sa kallade rullande 6versiktsplaneringen. Eftersom konkurrensen om mark ar
storre i Falkenbergs stad an i kommunen som helhet behovs det en tydligare helhetsbild av planerad mark- och
vattenanvandning i staden.

Liksom den kommuntackande 6versiktsplanen ar den fordjupade oversiktsplanen ett viagledande dokument som
har betydelse for beslut i kommunens namnder och forvaltningar samt andra myndigheter i bland annat
planerings- och bebyggelsefragor. For att sikerstdlla att 6versiktsplanens intentioner f6ljs och tar hansyn till det
forandrade samhallet ska markanvandning och byggande regleras i detaljplaner som dr mer konkreta, lokala, galler
ett begransat omrade och dessutom juridiskt bindande.

Dess tidshorisont dr 30 ar men i vissa fragor, som t e x infrastruktur &r tidsperspektivet betydligt langre.

1.2.Syfte
Det finns flera syften med den férdjupade dversiktsplanen for Falkenbergs stad (FOPen). Det dvergripande syftet ar
att vara en del i att uppfylla kommunens vision och tre dvergripande méal som fér FOPens del innebir att vixa
langsiktigt hallbart vad det géller nyttjandet av mark och vatten, se avsnittet med mal och visioner.

Ett annat syfte ar att precisera och klargora den strukturbild och de strategier som ar faststéllda i kommunens
dversiktsplan, OP 2.0 fér Falkenbergs stad.

1.3.Beslutad vision och beslutade mal
Kommunens évergripande vision sedan atminstone 10 ar tillbaka &r: "Vi vaxer fér en hallbar framtid". Visionen
beskrivs med att Falkenbergs kommun ska vara hjartat i Halland, att har ska manniskor, féreningar och foretag
védxa i samverkan med varandra. Vi ska ha en vélfard med god kvalitet som inte lamnar nagon efter och inte haller
nagon tillbaka. Det ska vara attraktivt att bo i hela Falkenbergs kommun och kommuninvénarna ska kunna vara
trygga i vardagen och stolta dver sin livsplats.

Kommunens befolkning ska véxa stabilt och kommunen ska bli ett foredéme bland svenska kommuner nar det
galler social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Vi ska prioritera arbetet med Agenda 2030 och hushalla med
bade platsens och kommunens resurser sa att dven framtidens kommuninvanare kan leva ett gott liv i hjartat av
Halland.

Sedan 2019 har Falkenbergs kommun en politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:
e  Ett foredéme inom hallbarhet
e  Vilfard med god kvalitet
e  Vastsveriges starkaste naringsliv



1.4.Utmaningar
SKR (Vagval for framtiden 3 — utmaningar for det kommunala uppdraget mot ar 2030, 2018), Falkenbergs
kommun och kommunens éversiktsplan, OP 2.0, identifierar globala drivkrafter och trender som féljer av dessa.
De av kommunen utpekade drivkrafterna finns listade nedan.

SKR (2018) Falkenbergs kommun 2016-2020 6P 2.0 (2014)

Globalisering Globalisering Globalisering

Demografi Migration

Klimatférandringar Klimatférandringar Miljopaverkan

Teknik Digitalisering Teknikutveckling

Varderingar Individualisering Individualisering
Urbanisering

Drivkrafterna och de trender som foljer av dem &ar utmaningar som arbetet inom kommunen maste forhalla sig
till, s3 dven inom &versiktsplanearbetet. OP 2.0 beméter dessa trender och férhaller sig till dem. Eftersom FOP

Falkenbergs stad ar en fordjupning av dversiktsplanen forhaller den sig ocksa till de drivkrafter och trender som
dar preciserats. For vidare ldsning, se OP 2.0.

1.5.0P 2.0 - grunden for den fordjupade dversiktsplanen for Falkenbergs stad
Den férdjupade dversiktsplanen fér Falkenbergs stad baseras pa dversiktsplanens, OP 2.0, utvecklingsinriktning i
form av en strukturbild och 5 strategier. Oversiktsplanen i sin tur, bygger p& kommunens vision och mél samt en
sammanvagning av nationella intressen.

| 6versiktsplanens strukturbild finns ett antal prioriterade strak identifierade dar snabba kommunikationer ska
kunna garanteras. Grundldggande for strukturbildens strak ar transporten av framfér allt manniskor, men dven
gods, mellan olika malpunkter. Genom att styra bebyggelseutvecklingen till de strdk som har bast forutsattningar
for 6kat kollektivresande, kan ett stomnat med snabba och effektiva vagar, busslinjer och bredband skapas. Detta
okar tillgangligheten och majligheterna i till 6kat boende i hela kommunen. Med genomtankta lankar till samtliga
strak, i form av parkeringar, cykelvagar och kompletterande kollektivtrafik, forstarks tillgangen till
kommunikationer och service inte bara i sjalva straken utan ocksa i dess omland.

Stukturbilden sager ocksa att Falkenbergs stad och Ullared rdaknas som de strategiska knutpunkterna.
Utvecklingen av Falkenbergs stad &r utgangspunkten fér utvecklingen i kommunen. Over hilften av
kommuninvanarna bor i staden och tillvaxt i staden starker hela kommunen.

Till Falkenbergs stad raknas i detta sammanhang Falkenberg, Skogstorp, Vinberg, Vinbergs kyrkby, Skrea och
Ringsegard. Detta ar samma omrade som omfattas av Den férdjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad. |
detta omrade bor full kommunal service finnas inom alla omraden.

Ullareds samhalle &r ocksa en viktig knutpunkt. Den har mycket stor betydelse fér utvecklingen i kommunen, bade
som servicecentrum, arbetsplatscentrum och med stor potential for ett 6kat boende. Ullared &r ocksa viktig som
centrum for inlandet, och har bor i det narmaste all service finnas tillgénglig.

Av 8vriga orter riknas fyra som serviceorter; Atran, Vessigebro, Glommen och Sléinge. Dessa orter har stor
potential att kunna vdxa snabbare utifran kommunikationslage, service (kommunal och kommersiell) och
foretagandet pa bygden. | dessa orter ska en omfattande service finnas.

9 orter utgér noder (Alvsered, Fegen, Kdinge/Okome, Ljungby/ Bergagard, Arstad, Heberg, Ugglarp/Langasand,
Langas och Morup). | noderna ska goda kommunikationer och lamplig lokalisering av bebyggelse, skapa battre
forutsattningar for bibehallen service.
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Strukturbilden kompletteras med fem strategier. Nedan beskrivs strategierna mer eller mindre utforligt beroende
pa om de berér den fordjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad. For en fullstdndig bild av strategierna, se
kommunens éversiktsplan, OP 2.0.

Strategi 1 - Planera for en hallbar samhallsinriktning
Falkenberg ska vara en attraktiv kommun for boende, besokare och foretagare. Kommunen ska vara attraktiv
bade idag och i framtiden, och maste darfor utvecklas i balans med de tillgdngar och varden som finns i natur- och
kulturmiljo och med de manniskor som lever och verkar i kommunen. Allt byggande ska anpassas sa att
miljépaverkan och riskfaktorer minimeras.
— Tain det sociala perspektivet tidigt i planeringen, fér att motverka etnisk-, ekonomisk- och
alderssegregation.
—  Arbeta med dialog och invanarinflytande i planeringsprocesserna.
—  Planera for saval spontana och planerade moéten i offentliga och privata miljcer.
—  Forstark de fysiska sambanden i staden och kommunen. Det kan astadkommas genom att bygga ihop
olika stadsdelar och 6verbrygga barridrer i form av storre vagar m.m.
—  Oka den fysiska tillgdngligheten i samhéllet som helhet.
—  Forstark den befintliga bebyggelsestrukturen i kommunens knutpunkter, serviceorter och noder, genom
att fortata och komplettera dar det redan ar byggt.
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—  Planlagg fér sammanhallen bebyggelse enbart i de prioriterade strakens knutpunkter, serviceorter och
noder. Prioritera bostadsbebyggelse som kompletterar befintligt bostadsutbud och ddrmed bidrar till
att starka kollektivtrafik och service.

—  Fordelningen mellan lagenheter i flerbostadshus och smahus behéver uppmarksammas men dven olika
typer av boendeformer for olika boendegrupper (aldre, unga, funktionsnedsatta etc.).

—  Besoksnaringen starks genom prioritering av natur- och friluftsvarden, den allmanna tillgangligheten till
havet och vildmark samt tillgang till tysta miljcer.

—  Skapa renodlade men anda yteffektiva verksamhetsomraden for stérande eller ytkravande
verksamheter med goda forutsattningar for effektiva och hallbara transporter och som minimerar
belastningen pa miljon till foljd av produktion och transporter. Minimera andelen hardgjord yta.

—  Foren levande bebyggelsemiljo kan mindre storande verksamheter, ex tjansteforetag, med férdel
planeras in i blandad bebyggelse. Dessa kan ocksa placeras vid trafikleder som buffert for
bakomliggande bostader.

—  Dranytta av det exponerade laget for verksamheter vid stadens infarter och stéll krav pa utformning.

—  Anviand respektive verksamhetsomrade for det som det &r mest lampat fér och verksamheterna ska
lokaliseras sa att behovet av transporter av material och manniskor minimeras.

—  Taktverksamhet. Elva omraden pekas ut som majliga utredningsomraden (prévning kravs) for framtida
materialtdkter for naturgrus och fem omraden for krossberg. Det &r dock av vikt ur ett
hushallningsperspektiv att nyttja befintliga takter fore man éppnar upp nya.

— Jordbruksmark. Jordbruksmark ar en viktig samhallsresurs och bor endast bebyggas for att tillgodose
betydelsefulla samhéllsintressen, da lampligt alternativ till lokalisering saknas.

—  Pajordbruksmark i kommunen i bordighetsklass 6 och 6ver prévas annan anvandning restriktivt.

—  Fragmentering ska undvikas och nar jordbruksmark ska nyttjas till annan anvandning ska
jordbruksmarkens varden stallas mot de varden som skapas for att nyttja marken fér annan anvandning.

—  Vindbruk. Vid all etablering av vindkraft géller de omraden som finns utpekade i OP 2.0

— ldentifierade och utpekade kulturvarden ska sarskilt beaktas vid myndighetsbeslut.

—  Omraden utpekade att ha sarskilt hoga varden for naturvarden (mark och vatten) ska sa langt som
mojligt undantas fran exploatering och negativ paverkan.

—  Kommunens VA-policy och kommande VA-plan med tillhérande dokument ska féljas.

—  Planlaggning i omraden med hogt grundvattenstand ska undvikas.

—  Byggande inom identifierade riskomraden fér 6versvamningar, hoga floden, erosion och skred bor i
forsta hand helt undvikas, i andra hand tas i ansprak endast om tillrdckliga sakerhetsatgarder kan
genomfdras.

—  Placering av nya bostader, skolor och férskolor nara elanlaggningar som ger forhdjda magnetfalt ska
undvikas.

—  Trygghetsinventeringar bor fortsatta och erfarenheterna integreras battre in i den fysiska planeringen.

Strategi 2 — Satsa pa hallbara person- och godstransporter
Transporter med bil och lastbil 6kar bade genom kommunen och till och fran olika destinationer i kommunen. En
okad trafik skapar trangsel, forsamrad luftkvalitet och ger en negativ miljépaverkan pa framfér allt klimatet. Det
ar darfor viktigt att planera sa att trafikmangderna minimeras och sa langt som majligt kan ske pa ett hallbart satt,
t.ex. fran vag till jarnvag och fran egen bil till kollektivtrafik eller cykel.
—  Utveckla kollektivtrafikstraken tillsammans med Region Halland. Prioriterat &r snabba linjer med hog
turtathet.
—  Prioritera tillganglighet till kollektivtrafik och samla ny bebyggelse till kollektivtrafikstraken.
—  Trafikplan for Falkenbergs stad antas och den ska féljas.
—  Tafram strategisk plan for utvecklingen av gang- och cykeltrafik for hela kommunen.
—  Verka for snabb utbyggnad av vdg 153 och 154.
—  Utred forutsattningarna fér miljovanlig gods- och persontrafik till betydande verksamheter och
besoksmal, t.ex. Gekas i Ullared.
—  Arbeta aktivt med att styra trafikanternas attityder och beteenden sa att biltrafikutvecklingen dampas.



Strategi 3 — Forstark Falkenbergs stad

Falkenbergs stad ar en viktig motor i kommunen och har goda férutsattningar att utvecklas och ta emot fler
manniskor och féretag. Staden har under de senaste hundra aren brett ut sig kraftigt pa omgivande jordbruks-
och naturmarker med nya bostads- och industriomraden, service- och vagomraden. Ju mer utbredd staden blir
desto mer gator och annan infrastruktur behover byggas och desto langre blir det att ta sig till fots eller med
cykel. En gles stad ar ocksa svar att férsorja med kollektivtrafik. Staden behdver darfor vaxa genom att befintlig
bebyggelse kompletteras och fortatas, samtidigt som viktiga vdrden i staden varnas.

—  Arbeta aktivt med att forstarka Falkenbergs stads attraktivitet som servicecentrum, verksamhetsort,
besodksort och boendeort i en vaxande arbetsmarknadsregion.

—  Fortata bebyggelsen for att na 6kad narhet mellan bostdder, service och arbetsplatser, for att
underlatta kollektivakande och cykling och for att nyttja tekniska forsorjningssystem effektivare. Detta
utan att smastadens kvaliteter gar forlorade.

—  Komplettera och blanda bebyggelse for att 6ka mangfalden och skapa en levande bebyggelsemiljo.

—  Strava efter blandning av bostader med olika byggnadsalder, upplatelseformer och prisklasser.

—  Samlokalisera bostader och arbetsplatser som inte stér varandra.

—  Bevara och utveckla stadens gronomraden, friytor och kontakten med vattnet. Skapa goda livsmiljéer
genom utveckling av ndrrekreation och métesplatser av god kvalitet och tillganglighet.

—  Handelspolicyn ska féljas.

Strategi 4 — Styr bebyggelseutvecklingen i kustnara lagen

Falkenbergs kustomraden ar attraktiva for friluftsliv, semesterboende och aretruntboende. De &r en viktig resurs
for kommunens utveckling och exploateringstrycket ar stort. Har finns ocksa stora natur- och landskapsvarden.
Langs hela kusten géller hushallningsbestammelser som begransar den lagliga ratten att bygga har, till forman for
det rorliga friluftslivet. Nar ny bebyggelse kommer till som sma 6ar pa kustens jordbruksmarker blir dessa svarare
att bruka, det 6ppna kustlandskapet splittras sonder, biltrafiken 6kar och det blir svart att ordna hallbara vatten-
och avloppslésningar. For att de kvaliteter som gér kusten attraktiv och vardefull inte ska ga forlorade, behéver
dessa varden varnas och kompletterande bebyggelse styras till Iagen dar det redan finns bebyggelse och dar
service och kollektivtrafik lattare kan samordnas.

Strategi 5 — Skapa forutsattningar for bebyggelseutveckling pa landsbygden

Falkenbergs inland har stor potential fér boende och besdkare. Har finns ett rikt natur- och kulturlandskap, ménga
vackra sjoar och dalgéngar, och tatorter och bygder dar man kdnner varandra och hjalps at. Har finns mangder av
sma och medelstora foretag och i Ullared finns Skandinaviens stérsta beséksmal och gott om arbetstillfdllen och
service. Anda har inlandet svért att 6ka sin befolkning och manga orter och bygder avfolkas sakta men sékert.
Bristande kommunikationer gor avstanden langre dn nddvandigt, och manga, sarskilt de unga, véljer att bosatta
sig nagon annanstans. Nar man sen bildar familj och vill flytta tillbaka blir det svart att hitta bostad och att fa Ian
till att bygga nytt.

1.6.Planens granser
Planens grans ar framdiskuterad genom workshop mellan kommunstyrelsens arbetsutskott och tjanstepersoner.
Resultatet bygger pa att man i norr och séder ndrmast kusten i stort féljer gransen fér FOP fér norra och sédra
kusten. Heberg tas inte med och grénsen gar darefter norrut utmed motorvag E6/E20. Skreamotet innefattas
liksom Vinbergs kyrkby och Vinberg. Det finns tydliga kopplingar mellan de tva samhallena och Falkenbergs stad
varfor de bor inga. Dessutom ser vi en viss utveckling i bade Vinberg och Vinbergs kyrkby. | norr ingar det
vardefulla jordbruksmarksomradet vid Torsholm men dven de utpekade vindbruksomradena i 6versiktsplanen
norr om E6/E20. | vaster ingar Skogstorp med omnejd som vuxit samman med Falkenberg stad. Gransen i havet
foljer sexmeters djupkurvan vilket ar omradet som ar extra vardefullt ur biologisk synvinkel (som yngelkammare)
samtidigt som det inom omradet ar hogst tryck fran friluftslivsaktiviteter. Inom detta omrade har det varit extra
viktigt att ta stéllning till mark- och vattenanvandningen. Vad det giller vattenomradet, se OP 2.0.



2. Stdllningstaganden, prioritering och avvaganden

Arbetet med framtagandet av den fordjupade Gversiktsplanen for Falkenbergs stad bygger pa olika typer av
avvdganden, stdllningstagande och prioriteringar. Nagra av stallningstagandena, prioriteringarna och
avvagningarna kan behéva en narmare forklaring.

2.1.Hallbarhet och social hallbarhet i synnerhet

Mycket handlar om sjalvklarheter som att staden ska vaxa hallbart ur alla aspekter. Liksom i Gversiktsplanen
podngteras extra det socialt hallbara perspektivet och darmed vikten av att bygga bostdder med blandade
storlekar och upplatelseformer. Det handlar dven om att knyta ihop staden, se 2.2 nedan. Infér framtagandet av
den férdjupade Oversiktsplanen har barnperspektivet (barnkonventionen) varit med, bland annat genom den
tidiga dialogen kommunen genomférde med ungdomar (se tidig dialog 3.1). Barnperspektivet, liksom olika
gruppers perspektiv, ar ocksa en del i den inventering och vardering av gronstruktur som gjordes for staden. Detta
genom att sociotopinventering och vardering av ekosystemtjanster utgor en grund fér materialet. Det ar
grundldggande att for alla olika aldrar och typer av méanniskor forséka skapa en livsmiljo med en boendemiljo med
bebyggelse av olika karaktar, med blandade upplatelseformer, dar det &r narhet till olika typer av aktivitetsmiljoer
och inga hinder emellan ar grundlaggande.

For att forstarka vilka omraden som ur ett hallbarhetsperspektiv bor bebyggas forst, har alla omraden for
sammanhangande bostadsbebyggelse varderats med hjalp av en varderos.

| samtliga utbyggnadsomraden ska ocksa resonemang féras kring kéllsortering av avlopp samt aterbruk av vatten
men dven uppvarmningsform och aterbruk av eventuell spillvdrme.

2.2.Knyta ihop staden

| den fordjupade Gversiktsplanen for Falkenbergs stad har bebyggelseomraden, utpekade passager dver vagar och
Atran, utpekade kopplingar och utveckling av cykelstrak, dndring av karaktar pa vig 767 med mera, strivat efter
att knyta ihop staden och att kopplingarna mellan stadsdelar ska vara sa flytande som méjligt. Stravan har ocksa
varit att knyta Skogstorp och Vinberg narmare Falkenberg. Detta ar viktigt for att minska mentala och sociala
barridrer men ocksa for att Falkenbergs stad ska upplevas som en stad.

2.3.Fortatning och att vaxa inifran och ut

Staden ska vaxa inifran och ut. Den fordjupade 6versiktsplanen forstarker oversiktsplanen i vikten av fortatning i
forsta hand och att omvandla omraden till omraden for bostadsbebyggelse samt service- och
tjansteverksamheter. Oversiktsplanens strategier samt fértatningsanvisningarna ger en bra grund fér hur den hur
den byggda miljén ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Att véxa inifran och ut innebara att Tegelbruksomradet, Bangardsomradet, Wessels och Tanga Parkstad bor
byggas ut forst. De ndmna omradena ar dock komplicerade utbyggnadsomraden varfor det ar troligare att
Gustavsberg och Troingedal &r de omraden som byggs ut forst och att de byggs ut fran stadens kdrna och utat. En
komplikation &r att planldggning redan pagar fér andra omraden som inte innebar att bygga inifrdn och ut, vilket
delvis forhindrar en kostnadseffektiv utbyggnad.

2.4.Jordbruksmarken

Ett sa litet ianspraktagande av jordbruksmark som mojligt dr ocksa ett hallbarhetstéank och dar flera tidigare
utpekade omraden, pd inrddan av LRF, tagits bort. Ovriga féreslagna omraden har i stora delar minimerats i sin
utbredning.

2.5.Infrastruktur

| forslaget vaxer staden i anslutning till befintliga kollektivtrafikstrak vilket skapar goda forutsattningar for ett
hallbart resande. Gena och tillgdngliga kollektivtrafikstrak ar en grundférutsattning for att bilens attraktivitet ska
minska och har darmed varit ett centralt kriterium i framtagandet av nya kollektivtrafikstrak. Exakt linjedragning
kommer framover att behdva preciseras i dialog med Hallandstrafiken.

Cykel prioriteras som transportmedel inom staden varfér den férdjupade 6versiktsplanen pekar ut starka
cykelstrak och partier dar cykelkopplingar saknas. Tillsammans utgor de foreslagna kopplingarna samt de
befintliga straken ett ssmmanhdngande cykelvdgnat, se karta nedan. Gang, cykel- och kollektivtrafikstrdken ska
lokaliseras i anslutning till malpunkter sasom centrum, stationen, rekreation, service och skolor.
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Pa grund av att Falkenbergs stad vaxer utanfor vag 767 sa foéreslas vdagen successivt fa en dndrad karaktar dar
kollektivtrafik saval som gang- och cykeltrafikanter ges storre prioritet och utrymme. Den férdjupade
oversiktsplanen pekar ut ett antal punkter dar insatser kommer att behéva genomforas for att minska vag 767
som fysisk, social och mental barriar. Bland annat vid Tréingedal och Falkagard.

Industrisparet foreslas avvecklas vid den tidpunkt da alternativ finns for att kunna sakerstalla en hallbar
godshantering. Inom den utredning som ska tas fram for hamnen med omnejd ingar dven att utreda
industrisparet och dess funktion.

| samband med att kommunen planerar ordningen pa utbyggnaden av omraden sa kommer noggrannare studier
genomforas for att se till att eventuella kapacitets- och framkomlighetsatgarder utfors vid ratt tidpunkt. Som ett
tillvagagangssatt for att sakerstalla framkomlighet och kapacitet pa vagarna arbetar dessutom kommunen redan
idag systematiskt med att ta fram trafikutredningar vid behov inom detaljplaneringen.

2.6.Gronstruktur
Ett tydligt stallningstagande i den fordjupade Gversiktsplanen &r att inte bygga stad pa bekostnad av vardefull
gronstruktur. Intentionerna &r att bevara den stabila grénstrukturen séder om Atran och utveckla grénstrukturen
i staden norr om Atran. Ett led i detta &r att omvandla stora delar av Lévstaviken till naturomrade. Grénstrukturen
ska dessutom utvecklas och férlangas utmed Atran. Grénstrukturen ska utvecklas med inriktning fritid kombinerat
med biologisk mangfald.

2.7.Exploatering av utbyggnadsomraden
Inom utpekade utbyggnadsomraden for sammanhdngande bostadsbebyggelse, mangfunktionell bebyggelse
industriomraden och fortatningsomraden ska exploatering foregas av detaljplaneldggning.

2.8.Huvudmannaskap
Riktlinjer for val av huvudmannaskap anger att vid detaljplanering inom och i direkt anslutning till Falkenbergs
stad ska i regel kommunalt huvudmannaskap tillampas i alla nya detaljplaner som tas fram. Det finns dock vissa
omraden dar det dven fortsattningsvis kan vara lampligt med enskilt huvudmannaskap, se PM angaende
huvudmannaskap. Riktlinjerna behandlar inte frdgan om dndring av huvudmannaskap fran enskilt till kommunalt
eller vice versa géllande redan befintliga bostadsomraden med géllande detaljplaner.



3. Framtagandet av en fardig plan samt planens olika delar

Plan- och bygglagen (PBL) och bestimmelserna i miljébalken (MB) bestimmer vad som kravs for att ta fram en
oversiktsplan eller en fordjupad 6versiktsplan. Nar man har tagit fram ett forslag till plan sa ska forslaget enligt
PBL formellt samradas med bl.a. lansstyrelsen och andra berérda kommuner. Syftet med samradet &r att fa fram
ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt och att ge mojlighet till insyn och paverkan. Darfor ska kommunen ocksa
ge invanare, olika myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt intresse av forslaget
tillfalle att fa ta del av planen och ges mojlighet att lamna synpunkter och komma med férslag.

Efter samradet bearbetas planen utifran de synpunkter som kommit in under samradstiden. Nar man arbetat
igenom planen har man en sa kallad granskningshandling. Denna handling presenteras i granskningen aterigen for
berdrda. Darefter kan justeringar av planen komma att genomforas igen innan planen antas politiskt. Det ar
kommunfullméaktige som antar en oversiktsplan eller en férdjupad 6versiktsplan.

Vi ar nu i granskningsskedet av planen vilket innebar att vi sammanstallt synpunkter som kom in i samradsskedet i
en samradsredogorelse dar vi ocksa bemott synpunkterna, se samradsredogoérelsen. Utifran inkomna synpunkter

har politiken beslutat om férandringar i den fordjupade 6versiktsplanen. Dessa forandringar syns nu i kartan och i
texten.

Samrad Antagande Laga kraft

3.1.Tidig dialog
Arbetet inleddes med en tidiga dialog internt samt ett tidigt samrad dar det under férsta halvan av 2019 skickades
ut information inom omradet for Falkenbergs stad till samtliga idrottsféreningar, samfallighetsforeningar,
hembygdsforeningar, trossamfund, LRF. Naturskyddsforeningen, Roda Korset, Radda barnen,
innerstadsféreningen och niringslivet Falkenberg. | informationen framgick dels vad en FOP &r fér ndgot men
dven att vi gdrna ville ha kontakt och traffas personligen. Efter det genomfordes ett antal traffar med fragor och
diskussioner med de som anmalt sig intresserade.

For att fanga upp de ungas perspektiv sa holls under varen 2019 traff dels med UngFbg men dven med en
gymnasieklass dar ett antal fragor stilldes via Mentimeter. Resultatet diskuterades sedan i hela gruppen.

3.2.Boverkets OP-modell

Boverket har tagit fram en modell for hur materialet kan struktureras pa ett enhetligt sitt. Detta for att skapa

mojlighet att utbyta information digitalt och fa en mer effektiv process. Enligt den redovisar man

o Utvecklingsinriktning, ofta i form av en strukturbild (avsnitt 4),

e Mark- och vattenanvandning, oftast i form av en mark- och vattenanvandningskarta (avsnitt 5) samt

e Varden som riksintressen; LIS och andra varden som ligger till grund for de stallningstaganden man har gjort i sin
strukturbild och sin mark- och vattenanvandningskarta och som man tagit hansyn till (avsnitt 6).

o Hallbarhetsbedémning i form av en samlad bedémning av konsekvenserna enligt kraven i bade plan- och
bygglagen och miljobalken. Har redovisas bade miljdmassiga, ekonomiska och sociala konsekvenser av
foreslagen anvandning av mark och vatten. Omraden dar 6versiktsplanen riskerar att medféra betydande
miljopaverkan redovisas mer utforligt.

10



4. Strukturbild - utvecklingsinriktning

Strukturbilden och dess textlegend beskriver évergripande hur Falkenbergs stad ska véxa, den ger en
utvecklingsinriktning. Har ska man vdaxa mot nordvast som ar lagen som dr stationsnara och mer centrumnara.

Bebyggelse:
Befintliga omraden med
olika anvandning. Kan
komma att omvandlas,
utvecklas och/eller
fortatas

Utbyggnadsomrade:
Ny ianspraktagen mark
for bebyggelse med olika
anvandning. Gransen
mot jordbruksmark
ungefarlig.

Jordbruksmark:
Utvecklas endast som
jordbruksmark.

Gron-bla struktur:
Befintliga vattendrag och
grénomraden. Helt eller
delvis tillgéngliga for
allmanheten. Kan komma
att utvecklas och starkas.

Trafiknat:
Huvudsakligt nat for
spartrafik, kollektivtrafik
och &vrig trafik.
Sicksacklinjen visar
stracka som sarskilt
behaover utvecklas eller
omvandlas. Prioriterade
cykelstrak skapas till
platser for samlat
resande.

Samlad service:
Stadskarnan fortsatt viktigast.
Hjortsbergs centrum och
Tangakrysset som idag.
Skogstorp utvecklas. Nya
knutpunkter i Skrea och
Vinberg.

Ny grénstruktur:

Okad tillganglighet och nya
métesplatser lings med Atran
och langs med havet i norr
med Lovstaviken som
viktigaste malpunkt. Starkt
grénstruktur i Arvidstorp och
Véstra samt Ostra Gardet. Ny
gronstruktur i stérre
utbyggnadsomraden.

Samlat resande:
Stationsomradet och
knutpunkt fr buss i
stadskarnan bestér och
starks ytterligare.
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Bebyggelse

Bebyggelsen bestar av befintliga omraden med olika anvdndning som kan komma att omvandlas utvecklas och/eller
fortatas. Dessutom bestar den av utbyggnadsomraden och ny ianspraktagen mark for bebyggelse med olika
anvadndning. Gransen mot jordbruksmark ar ungefarlig.

Samlad service prioriteras med stadskarnan som den fortsatt mest viktiga. Skogstorps centrum vidareutvecklas och nya
servicepunkter etableras i Skrea och Vinberg. Hjortsbergs centrum samt Tangakrysset kvarstar som i dagslaget

Groén-bla struktur
Strukturen bestar av tva delar, dels befintliga vattendrag och grénomraden. De ar helt eller delvis tillgingliga for
allmadnheten och kan komma att utvecklas samt starkas.

Ny grén-bla struktur med 6kad tillginglighet och nya métesplatser lings med Atran och lingsmed havet i norr ska
stirkas, med Lévstaviken som viktigaste malpunkt. Starkt grénstruktur i Arvidstorp och Viastra samt Ostra Gardet. Ny
gron-bla struktur ska skapas i samtliga utbyggnadsomraden.

Kommunikation
Kommunikation visar pa huvudsakligt nat for spartrafik, kollektivtrafik och 6vrig trafik. Sicksacklinjen visar stracka som

sarskilt behover utvecklas eller omvandlas. Prioriterade cykelstrak skapas till platser fér samlat resande.

Strukturbilden pekar ut tva punkter fér samlat resande: stationsomradet och knutpunkt for buss i stadskdrnan bestar
och starks ytterligare.
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5. Anvandning av mark- och vatten — Sa kan det utvecklas dar du bor

5.1.Vad betyder de olika fargerna i kartan generelit?

Befintliga bostadsomraden
Befintliga bostadsomraden dar fortatning kan vara mojlig att préva (enstaka fall).

Fortdtningsomraden bostadsbebyggelse
Omraden dar fortatning av bostadsbebyggelse ar lamplig.

Sammanhangande bostadsbebyggelse
Utbyggnadsomrade for i huvudsak bostader. Férutom bostader kan omradet ha inslag av verksamhet som ar

forenlig med bostdder, till exempel offentlig och kommersiell service, kontor samt gator, fritidsanlaggningar, park-
och naturytor. Handel bér generellt inte medges férutom i de omraden déar det specifikt finns utpekat.

Gronstruktur
Parker, parkliknande miljoer, naturmark i tatortsmiljo, narrekreationsomraden samt omraden for fritidsaktiviteter

déar anlaggningar av olika slag kan finnas. Omradena ger 6verlag stora ekosystemtjanster. Ekosystemtjanster
omfattar dven biologisk mangfald varfor det ar viktigt att dven utveckla omradena med inriktning pa detta.

Mangfunktionell bebyggelse
- Utbyggnadsomraden for i huvudsak verksamheter sa som kontor, handel, kommersiell och offentlig service,
besodksanlaggningar och andra verksamheter som inte ar stérande for sin omgivning. Kan dven innefatta lokaler
for hantverksforetag eller mindre verkstader. Innefattar inte tyngre storskalig industri med storre
omgivningspaverkan. Inslag av bostader kan prévas.

Verksamheter och industri
Verksamheterna i den har anvandningen ar stérande for omgivningen pa nagot satt och ar inte férenliga med

bostader. Det kan till exempel vara verksamheter som ar ytkravande, genererar tung trafik eller paverkar
omgivningen med buller eller lukt. Har ingar saval traditionella industriomraden som stérre handelscentrum,
sportarenor och annan verksamhet.

Befintliga verksamhetsomraden
Befintliga verksamhetsomraden dar férandringar kan ske inom omradet men inte sjalva inriktningen pa omradet

som dven fortsatt ar tankt for verksamheter

Areell ndring
Omrade som framst anvands for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel

besoksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap. Dar forekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment).

Vatten
Vattenomraden med hogt bevarandevarde med stort varde for hela ekosystemet i havet. Omradet ar ekologiskt

kansligt och ska skyddas sa Iangt som majligt mot atgarder som skadar naturvardena. Generellt &r botten pa
grundare vatten dn 6 meter speciellt vardefullt som yngelkammare for livet i havet.
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5.2.Hur ska man tolka virderosen vid respektive utpekat bostadsomrade

Varje omrade fér ssmmanhingande bostadsbebyggelse har virderats utifran hur nira ett omrade uppfyller de
kriterier som speglar ett helhets- och hallbarhetsperspektiv. Varderingen sker pa en tregradig skala dar tre ar

maximalt och ett ar minimalt.

De boendes perspektiv

Kriterium

Forklaring

Narhet till grénblastrak/miljoer

Omradet har narhet till grona miljoer. Fler "tartbitar”
ar positivt.

Narhet till service (100 m)

Skola, férskola, livsmedel, vardcentral. Fler
"tartbitar” ar positivt.

Narhet till organiserad rekreation

Kultur, féreningsliv (olika typer av foreningar), idrott
(idrottshallar, gym etc.). Fler “tartbitar” ar positivt.

Genomférande

Kriterium

Forklaring

Investeringsbehov normalt infor genomférande

Fler “tartbitar” ar positivt och innebar att
investeringsbehovet antas bli mindre an for ett
normalt genomforande

Antal tillkommande bostader

Antalet bostdder relaterat till omradets storlek. Ett
storre antal bostader i forhallande till omradets yta
an genomsnittet ger fler "tartbitar”.

Framkomlighet

Finns det problem som gor att det kan bli svart att
exploatera omradet. Fler "tartbitar” ar positivt och
innebar att det ar lattframkomligt.

Lokalisering

Kriterium

Forklaring

Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljo,
social hallbarhet

Samspelar bebyggelsen med omgivande bebyggelse
eller kan det uppsta problem mellan befintlig
bebyggelse och tankt bebyggelse? Innebar en
utbyggnad en socialt hallbar utveckling med blandad
bebyggelse (villor och flerbostadshus) och ocksa
blandade upplatelseformer (hyres- och dganderatt)

Centrumnaéra inifran och ut

Innebar exploateringen att staden vaxer inifran och
ut eller att man bygger i dess utkanter vilket innebar
en dalig resurshushallning med bland annat mark.
Fler "tartbitar” ar positivt.

Stations- och eller kollektivtrafiknara

Ligger tankt bebyggelse nara Falkenbergs station och
tagpendlingsmajlighet eller ndra nagot
kollektivtrafikstrak. Fler "tartbitar” ar positivt.

5.2.1. Sammanvaégd bild av viarderosorna

Lite grovt kan de foreslagna omradena delas in i tre grupper. Den gruppen som ger storst utfall i
varderosorna bestar till storsta delen av de féreslagna omvandlingsomradena (Wessels, Tegelbruksomradet,
gamla Bangardsomradet och Tanga parkstad). Det har att géra med att de redan ingar i stadsstrukturen och
darfor har en fungerande infrastruktur, och anledningen att de foreslas fa en annan markanvandning ar for
att det skulle vara positivt for kopplingar i staden. Det faktum att manga av dem ligger centralt innebar
ocksa en god tillgdnglighet till kollektivtrafik, service och organiserad rekreation. Ddremot har Tanga
parkstad, Wessels och Gamla bangardsomradet pafallande svag koppling till gronstruktur. Men férutom
omvandlingsomraden aterfinns i den 6vre tredjedelen ocksa Gustavsberg och Hansagardsvagen.

Den tredjedel som a andra sidan ger minst utslag pa varderosorna ér till stérsta delen omraden som ligger i
stadens utkant. Flera av dessa har hogt varderad koppling till gronstruktur och manga genererar ett hogt
antal bostader i forhallande till omradets yta. Dock &r ndrheten till organiserad rekreation och service
patagligt 1ag i de flesta av dessa omraden
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5.3.Skogstorp och Smedjeholm

Skogstorp var en liten by bestaende av nagra torp och gardar som hette Eneskogstorp. Manniskorna som
bodde har livndrde sig framfor allt pa fiske. Har 1ag dven en skoindustri. Skogstorp tillhérde Stafsinge kommun

fram till 1971. Skogstorp &r en familjevanlig och lugn stadsdel pa litet avstand fran centrum. Skolan och dess
intilliggande gronomrade utgor Skogstorps hjirta.

402

Teckenforklaring
D Planomradet
‘= Plankorsning omvandling
@ GC-korsning under utveckling
@;{g Planskilda gc-korsningar
= = = Prioriterade cykelstrak
=== Cykelstrak
s | Okala cykelkopplingar
= Kollektivtrafikstrak
@®  Planerad koppling for vagtrafik
®  Koppling vag 767
Vag 767 utredningsomrade
= : Omvandlingsomrade
Befintlig bostadsbebyggelse
Lampliga fortatningsomraden
Sammanhangande bostadsbebyggelse
Gronstruktur
Vardefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri

Verksamheter, industri

Areell naring

| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Skogstorpsomradet kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland
annat tittat pa var det gar att bygga nya bostader och utveckla ny verksamhetsmark. Men dven var gronstruktur ska

bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var
webbkarta.

5.3.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att préva i enstaka fall, se
Fértatningsanvisningarna.

Fortdtningsomraden

Skogstorp bor fortatas inifran och ut. | stadsdelens karna skulle flerbostadshus kunna bidra till att fler som vill bo i
Iagenhet kan bo i Skogstorp. FOP Falkenbergs markanvandningskarta anger dven ett antal nybyggnadsomraden i
Skogstorps utkant. Genom de bostader som kan skapas med fortatning och exploatering far Skogstorp ett bra
underlag for ytterligare service, och ett attraktivt litet centrum skulle kunna blomstra i stadsdelens mitt.
Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 350 — 700 tillkommande bostader.

F1.
Radhus eller smahus for att komplettera den pabdrjade strukturen i kvarter och gator.

F2.
Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar.
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5.3.2.

F3.
Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar.

F4.
Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar.

F5.
Flerbostadshus 3-4 vaningar med verksamheter i bottenvaning.

F6.
Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar.

F7.
Radhus eller flerbostadshus 2-3 vaningar.

Sammanhdngande bostadsbebyggelse

1. Olofsback
Omradet ar borttaget efter samradet.

2. Holmaror
Foreslaget utbyggnadsomrade (drygt 30 ha) i vastra Skogstorp for i huvudsak bostader. Bostdderna bér ha
blandade storlekar samt upplatelseformer och beraknas till runt 300 bostader. Férskola kommer att kravas.

Plats for eventuell fritidsanlaggning kan ocksa bli aktuellt. Omradet utformas som en del av Skogstorp och inte ett
friliggande bostadsomrade. Viss hansyn bor tas till landskapsbilden och grona sammanhéngande strak som binder
ihop Skogstorp med havet ska beaktas. Da det i dagslaget finns problem med dréneringen i angransande
bebyggelseomraden sa behover dagvattenfragan utredas grundligt. Inledande skisser bér tas fram som illustrerar
hur omradet i sin helhet kan utformas. Dessa b6r dven innefatta lokala grénomraden fér spontanlek etc.
Skyddsavstand mot Kustvagen (vag 735) samt allmantillgéngliga vistelseytor (lekplats, park etc.) ar inberdknat i
omradets yta.

M Nérhet till gronbla strak/miljder
M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infor genomférande

Antal tillkommande bostader

H3aYLSO0g TVINY

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira
SPue.gjuioueD

Omradet innebar en utvidgning av Skogstorp mot havet och berdknas generera ett stort tillskott av bostader.
Service, forutom kommersiell och i form av livsmedel, finns i anslutning till omradet. Under forutsattning att
Holmardér utvecklas med en blandad bebyggelse och denna samspelar med narliggande bebyggelse skapas goda
forutsattningar for en socialt hallbar kvartersmiljo.
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3. Strandhaga

Foreslaget utbyggnadsomrade (drygt 25 ha) i vastra Skogstorp for i huvudsak bostader. Bostdderna bor ha
blandade storlekar och upplatelseformer och beréknas till runt 250 bostader. Forskola kommer att kravas.
Omradet bor utformas som en del av Skogstorp och inte ett friliggande bostadsomrade. Viss hdansyn bor tas till
landskapsbilden och grona sammanhéangande strak som binder ihop Skogstorp med havet ska beaktas. Da det i
dagslaget finns problem med draneringen i angransande bebyggelseomraden sa behover dagvattenfragan
utredas grundligt. Inledande skisser bor tas fram som illustrerar hur omradet kan utformas. Dessa bor dven
innefatta lokala gronomraden for spontanlek etc. Skyddsavstand mot Kustvagen (vag 735) samt allmantillgangliga
vistelseytor (lekplats, park etc.) ar inberdknat i omradets yta.

W Nérhet till gronbla strak/miljder

M Nirhet till service (1000m)
Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

H3AYLSO8 TVLINY

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknara

epua.lg;woua!)

Omradet innebér en utvidgning av Skogstorp mot havet och ger ett stort tillskott av bostader och ligger néra
service forutom kommersiell service i form av livsmedel. Under forutsattning att omradet utvecklas med en
blandad bebyggelse sa samspelar bebyggelsen med omgivande bebyggelse och innebér social hallbarhet.
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4. Kroka

Foreslaget utbyggnadsomrade (drygt 15 ha) i Kroka for i huvudsak ca 70 bostdder. Har skulle dock en
kombination av bostader och icke stérande verksamheter som hantverksforetag eller liknande kunna vara mojlig.
Detta framfor allt i kombination med omrade 201, se beskrivning.

Omradet har en viktig funktion ur social hallbarhet genom att knyta ihop Skogstorp med staden. Det ligger
strategiskt ur manga aspekter men har ett visst avstand till organiserad rekreation och kommersiell service i form
av livsmedel.

B Narhet till gronbla strak/miljcer

M Narhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infor genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3aYLS08 VINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknéra

epung;woua‘O

5.3.3. Gronstruktur

403. Stafsinge IP med omnejd
Innefattar dven motionsslinga. Omradets skotsel bor sakerstilla friluftslivsvarden for de boende i Skogstorp. Stor
utvecklingspotential finns.

404. Strandhaga
Omradet ar ytterst schematiskt illustrerat och innebér att det vid utbyggnad av sammanhangande
bostadsbebyggelse i omradet ska sdkerstillas ett gronstrak fran Skogstorps centrum till kusten.

405. Ageror - Stafsinge strand

Strandangsomrade som dven fortsattningsvis behover skotsel for att naturvarden ska kvarsta.
Utvecklingspotential finns bade for den biologiska mangfalden och for det rorliga friluftslivet men har maste stor
hénsyn tas till de naturvarden som finns. Tilltradesforbud kan behova inféras pa framfor allt norra delar av
strackan under hackningssasong.

406. Vastra Smedjeholm
Nuvarande markanvandning fortgar. Buffert- och strévomrade mellan verksamheter och bostader. Kvarstar som
framtida markreserv. Kan utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald.

408. Tangvagens gronomrade

Genom omradet I6per den stig som lokalt har dopts till Karleksstigen. Utveckling med inriktning narstrovomrade
samt mountainbikeomrade.
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5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

Mangfunktionell bebyggelse

201. Norra Kroka

Omrade for tjanstebaserad verksamhet som kontor, handel, kommersiell och offentlig service, mindre
verksamheter. Innefattar dven lokaler for hantverksforetag eller mindre icke storande verkstader. Innefattar inte
tyngre storskalig industri med stérre omgivningspaverkan. Inslag av bostader kan prévas. | omradet maste
beaktas ny storre spillvattenledning.

Befintliga verksamhetsomraden

504. Smedjeholm

Omrade med mindre verksamheter med viss inriktning mot industriell handel samt kontor och mindre lager.
Omradet omfattar ocksa befintlig atervinningscentral (Sandladan). Foretagens forsaljning riktar sig till bade
foretagsmarknaden samt privatmarknaden. Planuppdrag finns pa att 6ka majligheterna till industriell handel.

| omradets sydvastra del ligger stadens avloppsreningsreningsverk, Smedjeholms avloppsreningsverk. Befintlig
mark for industri nordvast om och i anslutning till avioppsreningsverket kommer att behovas for framtida
expansion av avloppsreningsverket.

Areell naring

Omrade som framst anvédnds for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
besdksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap. Dar forekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment) férekomma.

Vatten

Vattenomraden med hogt bevarandevarde med stort varde for hela ekosystemet i havet. Omradet ar ekologiskt
kansligt och ska skyddas sa langt som mojligt mot atgarder som skadar naturvardena. Generellt r botten pa
grundare vatten @an 6 meter speciellt vardefullt som yngelkammare for livet i havet.

Hallbart resande

| omradets 6vergripande stadsstruktur bor gaende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser ar viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla. Cykelstraket utmed Stafsingevagen och i forlangningen

Stafsinge kyrkvag skapar narhet till kringliggande omraden samt en gen koppling till stationen. | omradet foreslas

dven ett cykelstrak langs med Glommenvagen vilket utgor en viktig koppling till Olofsbo havsbad och for boende i
Skogstorp.

For att framja hallbart resande bor den lokala kollektivtrafiken vara tillgénglig. | omradet foreslas tva
kollektivtrafiklinjer varav en foljer Sanddynevagen ochférsérjer Strandhaga, Holmaror och i forlangningen
Glommen. Med féreslagen bussgata mellan Skomakareleden och Akarevigen genom Kroka skapas dven en gen
koppling till centrum.
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5.4.Stafsinge

Stafsinge socken strackte sig fran Olofsbo vid havet till Hisslas. Centralt ar Stafsinge kyrka som ocksa ligger i
anslutning till Stomma kulle. | omradet har manniskor bott i alla tider varfor det dr gott om fornminnen. | 6vrigt
ar omradet praglat av jordbruksverksamhet och har hyst manga gardar.

-

Skarslid

Teckenforklaring

ﬂ D Planomradet

> Plankorsning omvandling

GC-korsning under utveckling
Planskilda gc-korsningar
Prioriterade cykelstrak
Cykelstrak

Lokala cykelkopplingar
Kollektivtrafikstrak

Planerad koppling for vagtrafik

Koppling vag 767

' Vég 767 utredningsomrade
Omvandlingsomrade
Befintlig bostadsbebyggelse

Lampliga fortatningsomraden

de

Gronstruktur

Vérdefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri
Verksamheter, industri

Areell néring

| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Stafsingeomradet kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland
annat tittat pa var det gar att bygga nya bostader och utveckla ny verksamhetsmark. Men dven var gronstruktur ska

bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att |dsa vidare eller anvand var
webbkarta.

5.4.1. Befintliga bostadsomraden samt fértdtningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att préva men stora delar av omradet ar
under utbyggnad.

5.4.2. Sammanhdngande bostadsbebyggelse

5. Bjornhult
Omradet har utgatt efter samradet.
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6. Stafsinge prastgard

Foreslaget utbyggnadsomrade (ca 9 ha) i Stafsinge for i huvudsak bostader. Krav pa forskola kan komma att
stallas. Utbyggnaden kan ske under forutsattning att befintlig verksamhet avvecklas. Omradet &r en fortsattning
pa utbyggnaden av stadsdelen Stafsinge och berdknas kunna rymma ca 100 bostédder. Bostdderna bor ha
blandade storlekar och upplatelseformer. Inom omradet kan behov finnas for service i form av férskola. Omradet
b6r utformas som en del av Falkenbergs stad och inte ett friliggande bostadsomrade. Inom omradet ska dven
allmantillgangliga vistelseytor (lekplats, park etc.) tillgodoses. Den gronbla strukturen binds samman med
narliggande omrade. | omradet maste beaktas ny storre spillvattenledning.

W Nérhet till gronbla strak/miljser

M Nérhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andviandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3AYLS08 TVINY

B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljo, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknara

spue.ag;woua‘i)

Omradet kan innebara ett storre tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Det &r inte ett
prioriterat utbyggnadsomrade, da det idag inte foljer principen att vaxa fran centrum och ut. Omradet kraver
storre investeringsbehov i infrastruktur, det finns aktiv jordbruksverksamhet i omradet idag, inklusive
djuruppfédning.
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8. Gustavsberg

Foreslaget omrade (ca20 ha) bér planeras med en variation av relativt tat bostadsbebyggelse och omfattar dven
skola och forskola. Det berdknas kunna rymma 700 bostader. Bostaderna bor ha blandade storlekar och
upplatelseformer. Omradet i norr, narmast kyrkan och Stomma kulle, dr avsatt att utvecklas for kyrkans
verksamhet, till exempel utokad kyrkogard. Har ska ingen bostadsbebyggelse tillkomma. Narheten till Stafsinge
kyrka och dess kulturhistoriska miljo kraver viss anpassning av den bebyggelse som hamnar narmast kyrkomarken
och Stomma kulle. Allmantillgangliga vistelseytor (lekplats etc.) ska raknas in i omradet.

Exploatering av omradet bor inledas med en utredningsskiss dar det ar viktigt att ha en 6vergripande idé om
sammanhadngande gronstruktur

M Nérhet till gronbla strak/miljoer

M Narhet till service (1000m)
Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

H3AYLSOE VLNV

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

SPue0jwoueD

Omradet utvecklas i linje med principen “inifran och ut” dar ett stort tillskott av bostader kan komma till stand i
forhallande till storleken pad omradet. Omradet ligger i narhet av kommersiell och kommunal service, organiserad
rekreation och kollektivtrafikstrdk. Under férutséttning att omradet utvecklas med en blandad bebyggelse sa
samspelar bebyggelsen med omgivande bebyggelse och innebér social hallbarhet.

5.4.3. Gronstruktur

407. Falkenbergs mosse - Linneskogsmossen
Omradets s6dra delar utvecklas for det rérliga friluftslivet med inriktning pa promenadstrak. Fortsatt utveckling
kan efterhand ske norrut. Omradet b6r dven utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald.

Omradets placering ar inom cykelavstand for stora delar av Falkenbergs stad. Omradets potential som
narstrovsomrade forutsatter trafiksakerhetshojande atgarder for oskyddade trafikanter utmed Stafsingevégen.

409. Gamla banvallen

Omvandling av det gamla jarnvédgssparet till ett gront promenad- och cykelstrak som utgér en viktig lank i att binda
samman de nordvastra delarna av staden och resten av staden, dven med de sddra delarna. Ovanstaende innebér
ocksa att en ny hallbar I16sning for nuvarande godshantering pa jarnvag maste anordnas eftersom befintligt spar
forsvinner.

410. Biskhultsskogen — Parlan - Glasparleskogen
Fortsatt utveckling och skotsel av det viktiga lek- och narrekreationsomradet som knyter samman Falkagard med

Stafsinge. Omradet bor dven utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald.

411.
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5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

Stafsinge gronomraden
Utvecklas som ett viktigt ndrrekreationsomrade. Omradet bor dven utvecklas med inriktning pa biologisk
mangfald. Har ligger dven den sa kallade AlK-vallens fotbollsplaner.

412. Stafsinge hala
Utvecklas som ett viktigt narrekreationsomrade med tyngdpunkt pa naturvard och biologisk mangfald samt att
omradet kopplas samman med Stomma kulle. Inom omradet finns potentiellt férorenad mark.

Mangfunktionell bebyggelse

200. Smedjeholms gard

Omrade for kontor, handel, kommersiell och offentlig service och mindre verksamheter. Innefattar dven lokaler
for hantverksforetag eller mindre verkstader. Innefattar inte tyngre storskalig industri med storre
omgivningspaverkan. Inslag av bostader kan prévas. Vidareutveckling av dagens atervinningsanlaggning eller
annan forenlig verksamhet.

202. Stafsinge

Omrade for utveckling av dagens Tangaomrade med verksamheter som kombinerar bade tjanster och produkter.
Foretagens forsaljning harror sig till bade féretagsmarknaden samt privatmarknaden dock med en betoning pa
féretagsmarknaden. Aven verksamheter inom upplevelsesektorn kan vara aktuell. Omradet ska skydda
bebyggelsen inom Gustavsberg fran buller fran vag 767 och darmed far verksamheterna inte ha nagon
omgivningspaverkan.

204. Tanga

Omrade for framfor allt kontor och handel mot konsumentledet (dock ej livsmedel), s k sallanképshandel,
kommersiell och offentlig service, mindre verksamheter och innefattar dven lokaler for hantverksféretag eller
mindre icke storande verkstdder. Trafikproblematiken kring Tangarondellen maste l6sas innan exploatering av
omradet kan ske. Observandum fér den kraftledning som l6per genom omradet.

Befintliga verksamhetsomraden

503. Tangaomradet
Omrade med mindre verksamheter med viss inriktning mot handel (dock ej livsmedel) samt kontor. Féretagens
forsaljning riktar sig till bade féretagsmarknaden samt privatmarknaden. Ingen férandring foreslas.

Hallbart resande

| omradets 6vergripande stadsstruktur bor gdende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och bra
forbindelser mellan bostéder, service och arbetsplatser ar viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla. Cykelstraket
langs Stafsingevédgen skapar narhet till kringliggande omraden samt en gen koppling till stationen. En omvandling
av banvallen till ett gront promenad- och cykelstrak utgor likasa en viktig lank i att binda samman Stafsinge med
kringliggande omraden och centrum. En omvandling av banvallen majliggors vid avveckling av industrisparet.

Parallellt med den befintliga bron 6ver jarnvdgen vid Stafsinge prastgard foreslas en planskild passage for gang-
och cykeltrafikanter. En separat planskild korsning skulle stirka kopplingen mellan Stalagard och Stafsinge samt
forbattra trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter.

Den befintliga gc-tunneln under vag 767 vid Falkagard/Arvidstorp omgestaltas med trygghetsskapande atgarder
da den idag upplevs som otrygg av boende i omradet. Vid Falkagard féreslas dven en ny infart/utfart utmed vag

767. Detta for att starka omradet som idag upplevs som avskilt fran Gvriga staden.

Vid Gustavsberg/Arvidstorp planeras det redan idag fér en rondell samt planskild gang- och cykelkorsning vilket ar
en forutsattning for att Gustavsberg i framtiden ska kunna bebyggas.
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5.5.Hamnen med omnejd

Hamnen med omnejd &r ett utfylit havsomrade som bérjade anvidndas som stadens tipp officiellt 1955 och
avslutades 1996 (Utredning av Falkenbergs Deponi, inkl Lévstaviken. Del Il Kunskapssammanstillning. Akerberg
2010). Utfyllnaden utgors av en blandning av industri-, bygg, och hushallsavfall. Idag utgérs marken av

industrimark som anvénds av férhallandevis tung industri. Omradet omfattar Terminalen, Gjuteriet och
Valskvarnen
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Hamnen, Gjuteriet och Valskvarnen kan utvecklas pa 30 - 50 ars sikt. Vi

har bland annat tittat pa var det skulle kunna ga att bygga nya bostader samt utveckla befintlig verksamhetsmark. Men

dven var gronstruktur ska utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand
var webbkarta.

5.5.1. Befintliga verksamhetsomraden

505. Terminalen

Omradet Terminalen ar det omrade som Falkenbergs kommun definierar som sjdlva hamnomradet och det &r

framfor allt har det i dagslaget finns hamnanknuten verksamhet. For omradet ses en fortsatt utveckling av
hamnanknuten verksamhet.

5.5.2. Gronstruktur

422. Hamnstraket
Lévstaviken binds samman med Laxpromenaden utmed Atran.
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5.5.3.

5.5.4.

5.5.5.

Omvandlingsomrade till gronstruktur

106. Lévstaviken

Omradet omvandlas fran idag detaljplanelagd industrimark till en utveckling som storre havsnara friluftsomrade.
Omradet bor dven utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald. Omradet utreds separat, med en
medborgardialog som grund. Sedan tidigare finns det ett underlag till hur omradet skulle kunna utvecklas
(Lovstaviken, inventering och forslag. Selander och Bengtsson, 2012).

Omvandlingsomrade till mangfunktionell bebyggelse

104. Valskvarnen

Omrade pa sikt for mangfunktionell bebyggelse med icke stérande verksamheter. | den norra delen kan pa lang sikt
bostader prévas. Inom omradet finns markféroreningar, tunga transporter och 6versvamningskanslig mark
(havsytehojning).

105. Gjuteriet

Omradet omvandlas fran nuvarande omrade for tung industri till ett omrade fér mangfunktionell bebyggelse dar
exempel pa verksamheter ar offentlig och kommersiell service, kontor, mindre icke stérande verksamheter,
fritids- och bestksanldggningar med mera. Inslag av bostader kan i delar pa mycket lang sikt provas.

Hallbart resande

Industrisparet foreslas avvecklas vid den tidpunkt da alternativ finns for att kunna sakerstalla en hallbar
godshantering. Da sparet har en 1ag nyttjandegrad och pa sikt kommer att beh6va en omfattande
upprustning bor dess vara eller icke vara stdllas mot ekonomiska och sociala nyttor med att utveckla
bangardsomradet samt sparet till en annan funktion. Idag utgér industrisparet en fysisk, social och mental
barriar mellan Vastra gardet och centrum samt Stafsinge och Skogstorp i nordvast. Genom att avveckla
sparet skulle staden bli mer sammanhangande och tillgéanglig. En sddan utveckling kommer dock att behéva
studeras narmare. Inom den utredning som ska tas fram fér hamnen med omnejd ingar dven att utreda
industrisparet och dess funktion.

Ytterligare en anledning till avvecklingen av industrisparet ar att vi pa en langre horisont ser en annan
godstransportutveckling dir gods kommer att rangeras p& annan plats an i centrala Falkenberg. OP 2.0 pekar
ut plats for en omlastningsstation till vilken gods transporteras med fordon for att sedan lastas om till
jarnvag. Detta for att skapa en mer effektiv, hallbar och sdker hantering av godstransporter dar ocksa
livsmiljon for boende i Falkenbergs stad forbattras. En omlastningsstation innebdr att 6vriga
verksamhetsomraden kan forsorjas med industrispar utan att de tunga transporterna genom staden Gkar.
Dessutom ser vi i den langsiktiga omvandlingen av angransande omraden till hamnen ett omrade fér mindre
verksamheter och inte stérande verksamheter. | den norra delen finns mojlighet att préva bostader blandat
med offentlig och kommersiell service, kontor, fritids- och besoksanlaggningar med mera.

Vid en successivt forandrad funktion av markanvandningen i hamnen bor atgarder i gatunétet utredas for att

prioritera oskyddade trafikanter samt for att starka kopplingen mellan hamnen med omnejd och vastra
gardet. Utmed s6derbrons sédra del foreslas en gang- och cykelkoppling.
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5.6.Viastra gardet

Omradet planlades under 1930-talet da det radde stor brist pa arbetarbostiader. Manga av de som flyttade in
hér arbetade pa varvet under industrialismens glansdagar. An idag har omradet pafallande nira till stora vigar
och industrier. De norra kvarteren ar praglade av narheten till den gamla jarnvagsstationen.
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Sammanhangande bostadsbebyggelse

| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Vastra Gardet kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland annat

tittat pa var det gar att bygga nya bostédder, bland annat genom att fortata. Men dven hur det framtida resandet kan se
ut. Scrolla ner for att |dsa vidare eller anvand var webbkarta.

5.6.1. Befintliga bostadsomraden samt fértitningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
fortatningsanvisningarna.

Fortdtningsomraden

Fler flerbostadshus i en centrumnéra stadsdel. Fortdtning av Vastra gardet ar i dagslaget mindre lampligt sa lange
hamnen, Lovstaviken och framférallt bangardsomradet ar kvar i nuvarande anvandning och utférande. Utpekade
fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 325 - 350 tilkommande bostader.

F8.
Bygga till eller ersatta med radhus eller mindre flerbostadshus, 2-3 van. Endast aktuellt efter eller i samband med
omvandling av bangardsomradet.

Fo.
Flerbostadshus 3-5 vaningar.

F10.

Flerbostadshus 3-5 vaningar. Dock behover funktionella grona friytor inga. Endast aktuellt efter eller i samband
med omvandling av Norra astranden.
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F11.
Bygg pa hojden. Flerbostadshus 4 vaningar.

F12.
Radhus/ mindre flerbostadshus 2-3 vaningar.

F13.
Radhus/ mindre flerbostadshus 2-3 vaningar.

5.6.2. Omvandlingsomrade till ssmmanhingande bostadsbebyggelse

103. Bangardsomradet

| omradet (ca 7 ha) forslas en utveckling av forhallandevis tat, stadsmadssig bostadsbebyggelse. Den befintliga
barridren mellan Vastra Gardet och centrum férsvinner och staden ges en majlighet att vdaxa samman.
Bebyggelsen kommer att behodva utformas med hansyn till narliggande verksamhet. Ovanstdende innebar ocksa
att en ny hallbar 16sning fér nuvarande godshantering pa jarnvag maste anordnas eftersom som befintliga spar
forsvinner. For omradet har skisser presenterats som visar pa vilka volymer av bebyggelse som kan inrymmas
men skisserna visar dven pa ett viktigt genomgaende gronstrak. Omradet berdknas kunna rymma ca 400
bostader. Centrumniara ldge for forskola. | omradet kan ett stérre VA-ledningsstrak komma att behdva dras.

Gronstraket, som dven ar ett cykelstrak, binder samman bostadsomradena i nordvastra Stafsinge (Falkagard och
Bjornhults by) med centrum, se omrade 508. Grénstraket binder dven samman den norra delen av staden med
den s6dra. Omradet ligger nara kollektivtrafikstrak.

M Nérhet till grénbla strak/miljser

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, agostrukturer etc.)

H3aYLSOd VINY

B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

9pue49,woua‘0

Omradet kan innebara ett storre tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Det har narhet till
service och organiserad rekreation och foljer principen att véxa inifrdn och ut. Omradet har ldngre till grénbla
miljoer och det kommer att bli mer komplicerat att genomféra pa grund av férorenad mark och narhet till
bullerkalla, potentiellt férorenad mark och att det idag anvédnds for annan verksamhet som kommer att behéva
omlokaliseras. Detta kommer att kréva en storre investering an for en genomsnittlig exploatering.
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5.7.Centrum

Hir &r stadens mittpunkt. Gatunitet med anor fran medeltiden féljer Atrans former. De offentliga rummen
ligger uppradade lings med en diagonal, fran Tullbron upp till Stortorget och det nybyggda Argus. Falkenbergs
”Gamla stan” dr ett av de storsta sammanhingande omradena av liknande karaktar i Sverige. Vid den gamla

stationen ligger ett par kvarter med byggnader, kyrka och verksamheter som berattar om hur det gamla
stationssamhdllet var disponerat.
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Centrum kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland annat tittat pa
var det gar att bygga nya bostader bland annat genom fortatning. Men dven hur det framtida resandet kan se ut.
Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var webbkarta.

5.7.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostads-, affdrs — och kontorsomraden.
Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden

Flera fortatningsprojekt ar just genomforda, eller snart pa gang i centrum. Har finns manga saval enskilda
byggnader som hela kvarter som bor skyddas, men det finns nagra platser dar utrymme finns for fler bostader.
Fortatning i centrum handlar om avvagningen mellan det positiva med fler manniskor som kan dela pa den
infrastruktur och service som finns i stadskdrnan och skapa liv och rérelse, samtidigt som har redan finns en

begransning i antalet friytor, saval offentliga som semiprivata bostadsmiljéer. Utpekade fortatningsomraden ger
ett ungefarligt antal av 475 - 525 tillkommande bostader.

F14.
Kvarteret Krispeln - Flerbostadshus 4-5 van.

F15.
Stadsvillor, radhus, flerbostadshus 2-3 van.
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5.7.2.

Fl16.
Flerbostadshus 5 van (planlagd).

F17.
Vardcentralens parkeringsytor - flerbostadshus 3-4 van.

F18.
Flerbostadshus 4 van (planlagd).

F19.
Nordeahuset: bygg pa hojden - 4 van (verksamheter i bottenplan).

F20
Soderbro center: Bebygga parkeringsytan. Flerbostadshus 3-5 van.

Gronstruktur

423. Laxpromenaden
Underhalls som promenadstrak.

422. Hamnstraket
Lovstaviken binds samman med Laxpromenaden utmed Atran.
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5.8.Arvidstorp

Har lag tidigare en del av stadens utmarker med ljunghedar. Placeringen i en sluttning just ovanfor stadens
centrum ger omradet en speciell karaktar. Langst upp i Arvidstorpsbacken &r utsikten dver staden och havet

sldende. | den hir omradesindelningen ingar dven delomradet Valencia. Tva stora utvecklingsomraden dr gamla
Wessels (Coop) och kvarteret runt Argus.

V/

L 4

- \ \
X \
| \,
\ \
\ N,
¢ \
Kc \\
1] . N
o 1 420
it & < “Fa
F26 F27 X BB -
Teckenforklaring

D Planomradet
¥  Plankorsning omvandling
@5 GC-korsning under utveckling

/ @b Planskilda ge-korsningar

= = = Prioriterade cykelstrak
e = ——~ Cykelstrak
= |okala cykelkopplingar
= Kollektivtrafikstrak
@®  Planerad koppling for vagtrafik
® Koppling vag 767
V&g 767 utredningsomrade
i Omvandlingsomrade
Befintlig bostadsbebyggelse

3 Lampliga fortatningsomraden

Gronstruktur

Vardefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri
Verksamheter, industri

Areell naring
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Arvidstorp kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland annat tittat

pa var det gar att fortata. Men dven hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att |asa vidare eller anvand var
webbkarta.

5.8.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostads-, affdrs — och kontorsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fortatningsanvisningarna.

Fortdtningsomraden
Den 6vergripande principen handlar hdr om fler centrumnéra bostdder. Stora omraden &r angivna som lampliga
eller majliga for fortatning. Inom dessa kan ett antal projekt med fordel provas, men tanken ar inte att hela de

markerade omradena ska omvandlas. Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 75 - 100
tillkommande bostader.

F21.
Stora tomter ger potential for tilloyggnader eller omvandling.

F22.
Flerbostadshus 2-4 vaningar.

F23.
Flerbostadshus, 2-4 van, verksamheter i bottenplan.
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5.8.2. Omvandlingsomrade till sammanhangande bostadsbebyggelse

102. Wessels

| omradet (ca 3,5 ha) forslas en utveckling av bostader men dven kontor, offentlig och kommersiell service.
Omradet berdknas kunna rymma ca 100 bostader. Narmast fjdrrvarmeverket behover det i ett detaljplaneskede
narmare utredas vad som kan tillkomma.

W Narhet till gronbla strak/miljser

W Nérhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
B Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3aY1S0g TVINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljé, social hllbarhet
M Centrumnéra inifrén och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

epualg;woua!)

Centrum
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5.9.Tanga

Stadsdelen har ingen jittestark egen prigel utan uppfattas ofta som lite mittemellan Arvidstorp och Ostra
gardet. Dess topografi ar framtradande, dels vid den lutning som I6per dels langs med Varbergsvagen och dels
lutningen ner mot stadskarnan. Detta skapar flera vackra utblickar.
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Tanga kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland annat tittat pa
var det gar att bygga nya bostader bland annat genom fortatning. Men dven hur det framtida resandet kan se ut.
Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var webbkarta.

5.9.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden
Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fortatningsanvisningarna. | Tanga aterfinns dock tva omvandlingsomraden: Wessels och Tanga parkstad, se

omvandlingsomrade 101 och 102. Dessutom star kvarteret Serum infér en ombyggnad. Dessa kommer innebara
manga fler bostader.

Fortdtningsomraden

Stadsdelen har ingen jattestark egen prigel utan uppfattas ofta som lite mittemellan Arvidstorp och Ostra gérdet.
Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av ca 50 tillkommande bostéder.

F24.

Flerbostadshus 2-4 van. Omradet ligger langs ett starkt kollektivtrafikforsorjt strak (Varbergsvagen) med narhet
till saval stationen, handel och centrum. Bér vara val lampat for en omvandling till flerbostadshus. | den s6dra
delen, kvarteret Serum, pagar planlaggning for flerbostadshus.
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5.9.2. Omvandlingsomrade till sammanhangande bostadsbebyggelse

101. Tanga parkstad

For omradet (ca 9,5 ha) finns planuppdrag. Omradet &r tankt for bostader och service i form av férskola.
Bostdderna bor ha blandade storlekar och upplatelseformer. Skyddsavstand mot verksamhet i norr och
Klockaregatan samt allméntillgéngliga vistelseytor (lekplats etc.) dr inberdaknat i omradets yta. Omradet berdknas
kunna rymma runt 200 bostader.

M Nérhet till gronbla strak/miljder

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3AYLSOd VINY

B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljé, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafikndra

Spue;gyuoudd

Som omradet planeras innebar det ett storre tillskott av bostédder i férhallande till storleken pa omradet. Det har
narhet till service och organiserad rekreation och féljer principen att vaxa inifran och ut. Det ligger nara
kollektivtrafikstrak och férhallandevis narhet till Falkenbergs station. Omradet har ldngre till gronbla miljéer och
kan innehalla férorenad mark och idag finns verksamhet som kraver skyddsavstand.

5.9.3. Hallbart resande

| omradets 6vergripande stadsstruktur bor gdende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser ar viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla. En planskild gang- och cykelkorsning planeras idag
mellan Gustavsberg och Arvidstorp, denna kommer utgora en viktig lank mellan omradena. Den befintliga gc-
tunneln under vag 767 vid Falkagard/Arvidstorp ska dven omgestaltas med trygghetsskapande atgarder.

De centrala omvandlingsomradena har redan idag goda forbindelser till gang- och cykelvdagnatet. Med

omvandlingen av banvallen till ett grént promenad- och cykelstrak kommer kopplingen till kringliggande omraden
starkas.
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5.10. Stalagard

Stalagard ar ett omrade dar man bott i langliga tider vilket speglas i att hir bland annat finns fornminnen i form
av boplats och gravhégar. Vid Stalagard har det funnits en skola och i omradet lag ett av de forsta
alderdomshemmen (fattiggardarna) i lanet, den sa kallade Hallagarden eller Stafsinge fattiggard. Vid garden
Hogen byggde man pa slutet pa 30-talet en flygfyr som ersatte den som tidigare funnits i Stafsinge kyrka. Har
fanns dven ett grustag fran vilket man ska ha hamtat grus da Vin- och Sprit skulle byggas pa Bacchus. Strax intill
garden Lunden Iag fram till slutet av 1800-talet en marknadsplats dir man tva ganger om aret salde kreatur,
hemsléjd och kramvaror. Kyrkstigen fran Hasslas till Stafsinge kyrka I6pte genom omradet.

Stalagard
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Lindelycke
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Stalagardsomradet kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland
annat tittat pa var det gar att bygga nya bostader och utveckla ny verksamhetsmark. Men dven var gronstruktur ska
bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att |dsa vidare eller anvand var

webbkarta.
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5.10.1. Sammanhdngande bostadsbebyggelse

7. Stalagard

Foreslaget omrade (ca 65 ha) dr en ny stadsdel kring Stalagard - Lunden for framfor allt ss mmanhangande
bostadsbebyggelse samt forskola. Omradet berdknas kunna rymma minst 300 bostader. Bostaderna bor ha
blandade storlekar och upplatelseformer. Det krdvs dock att hdnsyn tas till saval kulturhistoriska varden som
naturvarden och landskapsbild nar bebyggelsen utformas. Skyddszon mot befintlig bergtakt kommer att kravas.
Exploatering av omradet bor inledas med en utredningsskiss dar det ar viktigt att ha en 6vergripande idé om
sammanhangande gronstruktur och hur bebyggelsen kan utvecklas pa ett hallbart satt, bland annat ur VA-
tekniskt perspektiv. Eventuellt skyddsavstand mot vag 747 och Vastkustbanan samt allmantillgangliga vistelseytor
(lekplats, narstrovomrade etc) ar inrdknat i omradet. Observandum for den kraftledning som I6per genom
omradet.

M Nérhet till gronbla strak/miljcer

M Nérhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, foreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande
Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3AYLSOg TVINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljé, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknara

Spue0;woueD

Omradet kan innebara ett storre tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Pa sikt ar omradet en utveckling av
pendelndra boende men féljer i dagslaget inte principen att vdxa fran centrum och ut. Har finns narhet till natur men i dagslaget
langre till kommersiell och kommunal service och organiserad rekreation. Exploatering av omradet kommer att kréva dyrare
insatser i infrastruktur och att det finns flertalet markagare i omradet komplicerar en kommande planprocess.

5.10.2. Gronstruktur

401. H6gen
Omradet anvands for rekreation redan idag. Dagens betesmarksmiljoer omvandlas till ndrstrévomrade. Omradet
utvecklas dven med inriktning pa biologisk mangfald

402. Gardesmossen
Befintlig mosse utvecklas till ndrstrovomrade. Omradet utvecklas dven med inriktning pa biologisk mangfald

5.10.3. Mangfunktionell bebyggelse

203. Kramaregard

Omrade for kontor, handel, kommersiell och offentlig service, mindre verksamheter. Omradet innefattar dven
lokaler for hantverksforetag eller mindre icke storande verkstader. Inom den norra delen, utmed 154an lampar
sig for offentlig service, till exempel sjukvard, samt mindre verksamheter inom tjanster och/eller produktion.
Aven verksamheter inom upplevelsesektorn kan bli aktuellt. Utmed jarnvigen férordas verksamheter inom
produktions- och/eller tjanstesektorn. Observandum fér den kraftledning som l6per genom omradet. | omradet
maste beaktas ny storre spillvattenledning.
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5.10.4.

5.10.5.

Verksamheter, industri

300. Lindelycke

Omrade for verksamheter och industri. Utmed vag 154 foresprakas mindre verksamheter inom tjanster och/eller
produktion. Utmed E6/E20 férordas verksamheter inom produktions-, tjdnster och/eller logistiksektorn. Absoluta
merparten av foretagens forsaljning harror sig till professionella képare d.v.s. Business to Business. Observandum
for den kraftledning som gransar till omradet. | omradet maste beaktas ny storre spillvattenledning.

Hallbart resande

Omradet har redan relativt goda cykelférbindelser till stationen och centrum vilket skapar bra férutsattningar for
hallbart resande. | samband med planeringen av Stalagard ska nya cykelkopplingar till jarnvagsstationen
etableras. Stalagard ska i huvudsak trafikforsorjas via Solhagavagen, Arvidstorpsvagen samt via den planerade
cirkulationsplatsen vid vdg 767 i anslutning till utvecklingsomradet Gustavsberg. Solhagavédgen ingar i det statliga
vagnatet och ar idag utformad som en mindre landsbygdsvag. | samband med utbyggnaden av omradet b6r
Solhagavagens funktion i vagnatet utredas for att tydligare stodja karaktaren av entréstrak till Falkenbergs stad.

For att skapa en gen koppling till andra stadsdelar och centrum foreslas en planskild gang- och cykelpassage Gver

jarnvagen mellan Stalagard och Stafsinge prastgard. Passagen ar sarskilt viktig for att 6ka trafiksakerheten for
oskyddade trafikanter.
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5.11. Torebo, Torsholm, Hasslas och Hallerup

Omradet bestar till stora delar av jordbruksmarksomraden med stora skiften och ska kvarsta som mark for
areell ndring. Narmast E6/E20 och vig 154 finns fortfarande mark utpekad fér verksamhet och industri men
omradena dr minskade utifran tidigare utpekade omraden i deléversiktsplan for Falkenbergs
centralortsomrade (2007, i delar reviderad 2014).
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur omradet kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har tittat pa var det gar
att utveckla ny verksamhetsmark. Men aven var gronstruktur ska bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet
kan se ut. En genomgaende tanke har varit att spara sa mycket jordbruksmark som majligt. Scrolla ner for att ldsa
vidare eller anvand var webbkarta.

e ~ Verksamheter, industri
Troinge > p
b _aaine N Areell naring

5.11.1. Gronstruktur

400. Torebo

Kvarstar framfor allt som narmiljé till Torebo gérd. Adelldvsskogsomrade med inslag av grova ekar dr fortsatt
skotsel bor garantera fortlevnaden av omradets naturvarden och dess biologiska mangfald.

413. Sannagardsskogen
Omradet kvarstar som refug for vilt och lampar sig for fri utveckling.
5.11.2. Befintliga verksamhetsomraden

501. Torsholm

Omrade for verksamheter och industri. Fjarrvarmeverket forslas placeras inom omradet. Observandum fér den
kraftledning som I6per genom omradet.
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5.11.3. Verksamheter, industri

301. Vastra Torsholm
Omrade for ytkravande verksamheter och industri inom produktions-, tjdnster och/eller logistiksektorn.
Observandum for den kraftledning som I6per genom omradet.

302. Borgasgard
Omrade for ytkravande verksamheter och industri inom produktions-, tjanster och/eller logistiksektorn.

Observandum for den kraftledning som I6per genom omradet.

5.11.4. Areell ndring

Omrade som framst anvédnds for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
besdksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap Dar forekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment) forekomma.

5.11.5. Hallbart resande

| omradets 6vergripande stadsstruktur bor gaende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser ar viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla.

For att skapa goda forutsattningar for hallbart resande ska ett nytt kollektivtrafikstrak mellan Vinberg,
jarnvagsstationen och centrum etableras. Befintlig planskild passage under vag E6 ska atgardas for att mojliggora
for en prioriterad bussgata. Gang- och cykeltrafiken ska fortsatt ges tydlig prioritet samt en trygg och
trafiksaker miljé. For att cykeln skall bli ett attraktivt fardmedel kravs ett sammanhangande cykelvagnat dar
bostader, service, skola och arbetsplatser ar ssmmankopplade med gena strak.
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5.12. Vinberg, Vinbergs hed och Vinans dalgang

Vinberg grundades som ett stationssamhille nar Pyttebanan stannade till i Vinberg pa vdg mot Limmared.
Jarnvagen slutade trafikeras pa i slutet av 50-talet, men spar av stationssamhillet finns fortfarande kvar.
Byn &r avlang till sin form, vilket har att gora med att den storre delen av bebyggelsen ligger pa en
langsgaende hojd med vackra utblickar mot det omgivande odlingslandskapet. Stora omraden ar

foreslagna.

Vinbergs kyrkby ligger inbdaddad i landskapet ungefar 5 km fran Falkenbergs stad och uppstod kring

kyrkan.
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« = = Prioriterade cykelstrak

. === Cykelstrak

| Okala cykelkopplingar

5 Kollektivtrafikstrak

@®  Planerad koppling for vagtrafik
®  Koppling vag 767

Vég 767 utredningsomrade
Omvandlingsomrade

Befintlig bostadsbebyggelse
Lampliga fortatningsomraden
Sammanhéngande bostadsbebyggelse
Gronstruktur

Viérdefulla grundbottnar
Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri
Verksamheter, industri

Areell naring

| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Vinberg och Vinbergs kyrkby kan utvecklas pa minsta 30 ars sikt. Vi har
bland annat tittat pa var det gar att bygga nya bostdder och utveckla ny verksamhetsmark. Men dven var gronstruktur
ska bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att lasa vidare eller anvand var

webbkarta.

5.12.1. Befintliga bostadsomraden samt fortdatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se

Fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden

Stora omraden &r foreslagna. Ny bebyggelse sker genom varsam fortatning med hansyn till befintlig bebyggelse. |
Vinbergs kyrkby ger nedlaggning av skolan majligheter till utveckling av Vinbergs kyrkby som bostadsort.

Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 100 - 175 tillkommande bostader.

F29.

Radhus, parhus, mindre flerbostadshus 2-4 vaningar. Beror pa storleken pa exploateringen. Handlar dock mest

om kompletteringar i befintlig milj6, inga stora omraden.
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5.12.2.

5.12.3.

F30.
Radhus, parhus, mindre flerbostadshus 2-3 vaningar. Beror pa storleken p3 exploateringen. Ostra delen av
omradet planlades for en- resp. flerbostadshus i 2 van i bérjan av 1990-talet.

F31.
Vid omvandling av skoltomten. Radhus, parhus, mindre flerbostadshus 2-4 vaningar. Mojlighet till viss service.

Sammanhadngande bostadsbebyggelse

9. Knavagarden

Foreslaget utbyggnadsomrade (ca 45 ha) for framfor allt bostadsbebyggelse och forskola. Bostdderna bor ha
blandade storlekar och upplatelseformer. Omradet utgér en méjlighet for Vinberg att expandera och berdknas
kunna rymma ca 250 bostader. Vag 154 utgor en naturlig grans for utbredningen av omradet i vaster och
samtidigt kommer skyddsavstand att behéva hallas till vag 154 men &ven till verksamhetsomrade vaster om
vagen. Hansyn kravs till den kulturhistoriska landskapsbilden nar bebyggelsen utformas. Detta men dven behov
att gronstruktur och vagstruktur gor att exploatering av omradet bor inledas med en utredningsskiss.
Skyddsavstand mot vag 154 samt allmantillgdngliga vistelseytor (lekplats, park etc) ar inrdknat i omradets yta.

M Nérhet till gronbla strak/miljder
M Narhet till service (1000m)

Nérhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3ayLS0d TVINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
B Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknéra

Spue,gjuioueD

Omradet kan innebara ett genomsnittligt tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet men starker
Vinberg. Det samspelar med intilliggande bebyggelse och ligger nara kollektivtrafikstrak. Det ar dock langt till
kommersiell service i form av livsmedel och kommunal service i form av skola men acceptabelt avstand till
organiserad rekreation. Omradet foljer i dagslaget inte principen att vdxa fran centrum och ut samt att
bullerpaverkan fran vag 154 maste l6sas.

Gronstruktur

414. Vinbergs idrottsplats
Kvarstar och utvecklas fér fotbollsverksamheten.

415. Vinan och Vinans naturreservat

Omradets sodra delar utvecklas for det rorliga friluftslivet. Restaureringsatgarder genomférs for den biologiska
mangfalden. Omradet underhalls med atgarder bade for det rorliga friluftslivet och for den biologiska
mangfalden.

416. Kuttemans hala
Restaureras med inriktning pa tidigare utpekade vatmarksvarden och dess biologiska varden.
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5.12.4.

5.12.5.

5.12.6.

5.12.7.

5.12.8.

Mangfunktionell bebyggelse

205. Slatteberg

Omrade for mindre tjanstebaserad verksamhet och/eller produktion utan stérre omgivningspaverkan. Omradet
utgdr en dvergang fran det utpekade omradet fér framfor allt bostader (11) och verksamhet/industriomrade
(303).

Befintligt verksamhetsomrade

502. Vinbergs hed.
Omrade for mindre verksamheter och industri. Observandum fér den kraftledning som I6per genom omradet.

Verksamheter, industri

303. Holmagard
Omrade for ytkravande verksamheter och industri inom produktions-, tjdnster och/eller logistiksektorn.
Observandum for den kraftledning som I6per genom omradet.

304. Blackeberg
Omrade for ytkravande verksamheter och industri inom produktions-, tjanster och/eller logistiksektorn. |
omradet maste beaktas ny dricksvattenledning mellan Vessigebro och Falkenberg.

Areell naring

Omrade som framst anvands for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
beséksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap Dar forekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment) férekomma.

Hallbart resande
| omradets 6vergripande stadsstruktur bér gaende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser ar viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla.

For att skapa en gen kollektivtrafikkoppling mellan Vinberg — stationen och i forlangningen centrum ska befintlig
gang- och cykelpassage under E6 atgardas for att mojliggora for busstrafik. Gang- och cykeltrafiken ska fortsatt
ges tydlig prioritet samt en trygg och trafiksaker miljo. Foreslagna cykellankar skapar tillsammans med
befintliga strak goda férbindelser och ett vdl ssmmanhangande cykelvagnat.
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5.13. Vastra Troinge, Troingeberg och Tréingedal

Vistra Troinge haller pa att byggas ut och expanderar nirmare E6/E20.

Tréingeberg var, nar det byggdes pa 80-talet, ett populdrt omrade for barnfamiljer. Manga har bott kvar
sedan dess, varfor aldrarna pa de boende nu dr mer varierade. Omradet ir delat mellan en 6vre och en
nedre del. Nar staden var mindre lag Troingeberg i utkanten vilket kan férklara att ansvaret fér gator och

allmén platsmark ligger hos vagforeningar. Stadsdelen har paverkats mycket av att den nérliggande
jarnvagsstationen stod klar 2008.

Troingedal dr en ny stadsdel som haller pa att byggas ut. | omradet planeras for ett stort antal bostédder, en
stor skola samt mangfunktionell bebyggelse.
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Vastra Tréinge, Troingeberg samt Troingedal kan utvecklas pa minst
30 ars sikt. Vi har bland annat tittat pa var det gar att bygga nya bostdder och utveckla ny verksamhetsmark. Men dven
var gronstruktur ska bevaras eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. Genomgaende tanke har varit att
spara sa mycket jordbruksmark som majligt. Scrolla ner for att |dsa vidare eller anvand var webbkarta.
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5.13.1.

5.13.2.

Befintliga bostadsomraden samt fortdtningsomraden

Befintliga bostadsomraden.
Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden
Den fértatning som foreslas dr ndgra komplement narmast kopplingen Lasarettsvdgen/vég 767. Utpekade
fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 50 - 75 tilkommande bostader.

F32.
Komplettering med flerbostadshus pa parkeringsytor. 4-6 van.

F33.
Planlagt men ej utbyggt. Radhus, stadsvillor, flerbostadshus 2-6 van. Hogre vaningar vid exploatering av det redan
planlagda men obebyggda omradet).

Sammanhadngande bostadsbebyggelse

10. Tréinge

Foreslaget utbyggnadsomrade ca 25 ha) for framfor allt bostader och forskola. Omradet bor planeras med en
variation av relativt tit bostadsbebyggelse dar bostdderna bér ha blandade storlekar och upplatelseformer.
Omrédet berdknas kunna rymma runt 350 bostéder. Aven inslag av offentlig och kommersiell service kan
forekomma. Bostaderna bor utformas sa att bullerskydd bildas mot omgivande vdgar samt omgivande omraden
for kontor, mindre verksamheter med mera. Eventuellt skyddsavstand mot vag 701 (vagen mellan vag 154 och
Vessigevagen) samt allmant tillgangliga vistelseytor (lekplats, narstrévomrade etc) ar inrdknat i omradets yta. |
omradet maste beaktas ny dricksvattenledning mellan Vessigebro och Falkenberg.

Naérhet till grénbla strak/miljéer

Narhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3aYLS0g TVINY

Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljo, social hallbarhet
B Centrumndra inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

°pue_|9;woua‘9

Omradet kan innebara ett storre tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. P3 sikt ar omradet en
utveckling av pendelnédra boende men innebar i férsta skedet inte att vaxa fran centrum och ut. Exploatering av
omradet kraver sannolikt insatser for att ddmpa bakgrundsljud fran omgivande vagar.
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11. Skarslidarna

Foreslaget utbyggnadsomrade (ca 14 ha) for bostader och eventuell férskola. Omradet innefattar dven mark for
utbyggnad av befintligt vattentorn, vilket kommer att kravas i takt med att staden vaxer. Omradet berdknas
kunna rymma runt 100 bostader under forutsattning att det inte enbart byggs villor. | omradet maste beaktas ny
dricksvattenledning mellan Vessigebro och Falkenberg.

REKREAT\ON

M Nérhet till grénbla strak/miljder
ORGANISERA®

M Nérhet till service (1000m)

Nérhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
B Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3aYLS08 VINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljé, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafikndra

SPueojwoueD

Omradet kan innebara ett genomsnittligt tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Pa sikt ar
omradet en utveckling av pendelnara boende och innebar att man fyller ut befintlig bebyggelsestruktur.
Exploatering av omradet krdver med sannolikt insatser for att ddmpa bakgrundsljud fran E6/E20.
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5.13.3.

5.13.4.

12. Troingedal

Foreslaget omrade (drygt 60 ha) och Vastra Troingedal utgor tillsammans en ny stadsdel som bade inkluderar
sammanhdngande bostadsbebyggelse och mangfunktionell bebyggelse. Omradet berdknas kunna rymma runt

2 000 bostdder, skola och forskola. Planuppdrag finns for delar av omradet och ska ta stéd i de barande idéer som
tagits fram i ett inriktningsdokument, se Inriktningsdokument Tréingeskolan med kringliggande omraden.
Observandum for den kraftledning som I6per genom omradet.

W Nérhet till gronbla strak/miljder
W Naérhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tilkommande bostader

H3aYLS08 VINY

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafikndra

°pue;9,woue‘0

Omradet innebar ett stort tillskott av bostdder i forhallande till storleken pa omradet. Under férutsattning att
omradet utvecklas med en blandad bebyggelse med olika upplatelseformer sa samspelar omradet med barande
idéer om social hallbarhet. Det ar ocksa under férutsattning att omradet exploateras fran vag 767 (gamla E6) och
Osterut samt fran bebyggelsen pa Tréingeberg och séderut som omradet kan sagas véxa fran centrum och ut.
Fororenad mark kan férekomma.

Gronstruktur

417. Ledsgard
Omradet kraver kontinuerligt bete om det 6ppna landskapet fortsatt ska bevaras. Omradet bor dven utvecklas
med inriktning pa biologisk mangfald

418. Norra Troingeberg

Omradets s6dra delar utvecklas for det rorliga friluftslivet. Restaureringsatgarder genomfors fér den biologiska
mangfalden. Omradet underhalls med dtgarder bade for det rorliga friluftslivet och fér den biologiska
mangfalden.

419. Sodra Tréingeberg
Omrade med fortsatt skotsel for att fungera som narstrovomrade. Omradet bor dven utvecklas med inriktning pa
biologisk mangfald

423. Laxpromenadens férlangning
Laxpromenaden férlangs utmed Atran dnda upp till Vastkustbanan ddr man med befintlig gdngbro under
jarnvagsbron kan kommer over till den s6dra sidan.

Mangfunktionell bebyggelse

206. Kilavdgen

Omrade fér mindre verksamheter inom tjanster och/eller produktion utmed vig 154 och vig E6/E20. Utmed vig
E6/E20 kan det dven bli mindre foretag inom logistiksektorn. Féretagens forséljning riktar sig till bade
féretagsmarknaden samt privatmarknaden (ex kdksleverantérer). Aven verksamheter inom upplevelsesektorn
kan bli aktuellt. Absoluta merparten av féretagens forsaljning harror sig till professionella kdpare dvs. Business to
Business. Omradet kan innehalla férorenad mark. | omradet maste beaktas ny dricksvattenledning mellan
Vessigebro och Falkenberg.
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5.13.5.

5.13.6.

207. Vastra Troinge
Omrade for mangfunktionell bebyggelse med verksamheter inriktade offentlig och kommersiell service och
kontor. Bostader kan eventuellt provas.

208. Vastra Troingedal

Omrade fér mangfunktionell bebyggelse med verksamheter som kombinerar bade tjanster och produkter. Aven
verksamheter inom upplevelsesektorn kan bli aktuell. Observandum fér den kraftledning som I6per genom
omradet.

Areell ndring

Omrade som framst anvédnds for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
besdksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap Dar forekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment) férekomma.

Hallbart resande

| omradets 6vergripande stadsstruktur bor gaende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser &r viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla. | samband med utvecklingen av omradet ska
kopplingen till befintligt cykelstrak langs Osterleden stirkas. Eventuellt skyddsavstdnd mot vag 701 (vigen mellan
vag 154 och Vessigevagen) samt allmantillgangliga vistelseytor (lekplats etc) ar inberdknat i omradets yta.

En planskild g&ng- och cykelpassage dver vig 767 foreslas mellan Tréingeberg och Ostra girdet, samt planeras
mellan Tréingedal och Fajans for att minska vigens barridreffekter. Lings Atrastigen foresl3s ett pendlingsstrak
for cyklister, vilket skapar goda forutsattningar for ett hallbart resande. Kollektivtrafikstrak bor starkas for att

skapa narhet till centrum och stationen.

Vid Troingedal féreslas en infart/utfart for biltrafik fér att minska trafikbelastningen pa befintliga vagar.
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5.14. Ostra girdet och Fajans

P3 Ostra girdet och delvis Fajans |ag det ursprungliga Falkenberg och hir har manniskor bott sedan
stenaldern. | bérjan av 1900-talet anlades ett av stadens tva tegelbruk hir. Falkenberg var ett tag Sveriges
storsta "tegelstad”, men tiderna forandrades och Fajans tegelbruk tvingades lagga ner sin verksamhet 1969.
Fajans &r ett lugnt barnvinligt omrade med nirhet till det mesta.

Teckenforklaring
:] Planomradet
= Plankorsning omvandling
@ GC-korsning under utveckling
@ Planskilda gc-korsningar
« = = Prioriterade cykelstrak
Troingedal Do ek )
= Lokala cykelkopplingar
5 Kollektivtrafikstrak
®  Planerad koppling for vagtrafik
@®  Koppling vag 767
4 m“" Tréingedal Vg 767 utredningsomrade

)
Ry o -
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Befintlig bostadsbebyggelse

Lampliga fortatningsomraden
Sammanhangande bostadsbebyggelse
Gronstruktur

Vardefulla grundbottnar

F34

Mangfunktionell bebyggelse
Befintlig verksamhet, industri
Verksamheter, industri

Areell naring

%~-._-_ $5 1

SR

| den férdjupade dversiktsplanen tittar vi pa hur Ostra gérdet och Fajans kan utvecklas p& minsta 30 &rs sikt. Vi har

bland annat tittat pa var det gar att fértata. Men dven hur det framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att ldsa
vidare eller anvand var webbkarta.

5.14.1. Befintliga bostadsomraden samt fortatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fértatningsanvisningarna.

Fortdtningsomraden
Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 50 - 75 tilkommande bostader.

F25.

Vid Varbergsvagen & Lasarettsvagen. Flerbostadshus i 2-4 vaningar. Kollektivtrafikférsorjt med narhet till saval
stationen, handel och centrum. Bor vara val lampat for en omvandling till flerbostadshus. Stérre sammanhang
mojliggor den hogre hojden. Projekt i mindre omfattning kraver storre hansyn till angransande villabebyggelse.

F26.
Fortatning pa parkeringsytor langs med Utmarksvagen. Hojden far prévas i planarbete.
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5.14.2.

5.14.3.

5.14.4.

F27.
Komplettering 2-3 van, radhus/parhus/litet flerbostadshus.

F28.
Komplettering 2 van, radhus/parhus/litet flerbostadshus.

Gronstruktur

420. Gruebdcken
Utvecklas som gang- och aktivitetsstrak med hansyn till de naturvarden som finns utmed straket. Omradet
utvecklas dven med inriktning pa biologisk mangfald

422. Laxpromenaden
Underhalls som promenadstrak. Kan aven utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald

Mangfunktionell bebyggelse

209. Fajans

Omrade for mangfunktionell bebyggelse med framfor allt tjdnstebaserad verksamhet, exempelvis kontor. En
utveckling av omradet forutsatter nedgravning av befintlig luftledning samt 6versyn av trafikmatning.
Observandum for den kraftledning som I6per genom omradet.

Hallbart resande

| omradets 6vergripande stadsstruktur bor gaende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
forbindelser ar viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla. En planskild gang- och cykelpassage 6ver vag 767
foreslas mellan Trdingeberg och Ostra girdet, samt planeras mellan Tréingedal och Fajans for att minska vigens
barridreffekter. En gen gang- och cykelkoppling féreslas dven éver Atran vid Tréingedal.

Vid Troingedal foreslas en infart/utfart for biltrafik for att minska trafikbelastningen pa befintliga vagar.
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5.15. Herting, Slatten, Hjortsberg och Skrea strand

Namnet Herting kommer fran en gard med anor tillbaka till 1500-talet. Stadsdelen var den forsta att bebyggas
nér staden dven vixte over till Atrans sédra sida. Precis som i fallet med Vistra girdet berodde det pa behovet
av bostader till de som arbetade inom de narliggande industrierna, som hamnen och tegelbruken.

Slatten ar ett lugnt bostadsomrade som &r populért bland barnfamiljer. Fér den som inte brukar réra sig i
omradet kan det vara svart att orientera sig bland séckgator och snarlika hus. Slattenskogen ligger som en gron
fond vilket ger en naturnéra kénsla.

Hjortsberg bestod fram till 1900-talets av ett 6ppet odlingslandskap med mindre torp. Det inkorporerades med
staden i mitten av 1900-talet. Har &r néra till savél strand som skog, samtidigt som hér inte finns nagra stérre
stérningsmoment i form av trafik- eller industribuller. Hjortsbergs centrum erbjuder dessutom bra nérservice.
Detta passar saval barnfamiljer i smahusen samt de manga dldre som bosatt sig i ldgenheterna nira Hjortsbergs
centrum.

Vid Skrea strand lag tidigare nagra torp och fiskestugor pa de 6ppna hedarna, men utvecklingen till
rekreationsort borjade redan pa 1800-talet. En av Sveriges vackraste sandstrinder lockar méangder med
bes6kare varje ar. Platsen préglas naturligtvis starkt av narheten till havet, flack topografi med 6ppna vyer och
langa gator.
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur omradet kan utvecklas pa minst 30 ars sikt. Vi har bland annat tittat pa
var det gar att fortdta och bygga nya bostader. Men dven var gronstruktur ska bevaras eller utvecklas och hur det
framtida resandet kan se ut. Scrolla ner for att Idsa vidare eller anvand var webbkarta.

5.15.1. Befintliga bostadsomraden samt fortitningsomraden

Befintliga bostadsomraden.
Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fértatningsanvisningarna.

50



Fortdtningsomraden
Hertingomradet rymmer manga vardefulla miljder, men fler skulle kunna fa plats att bo har genom minskad
boendeyta och effektivisering av flerbostadshusomraden.

Eventuell fortatning av Slattenomradet ar tankt att skapa mojligheter for fler att kunna bo kvar genom storre
blandning pa bebyggelsen.

Hjortsbergsomradet ar ett heterogent omrade dar vissa fortatningsprojekt redan pagar vid Hjortsbergs centrum,
men nagra tilldgg kan dven goras i den bitvis luftiga bebyggelsen.

Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 415 - 555 tillkommande bostéader.

F34.
Planarbete pagar. Flerbostadshus, héjden prévas i planarbetet.

F35.
Funkishusen i kvarteren langs med Strandvégen skulle kunna fortdtas med fler mindre bostdder i samma
byggnad.

F36.
Funkishusen i kvarteren langs med Strandvagen skulle kunna fortdtas med fler mindre bostader i samma
byggnad.

F37.
Flerbostadshus 3-4 vaningar. Delar av omradet &r precis planlagt for en fortatning.

F38.
Radhus/ flerbostadshus 2-3 vaningar.

F39.
Flerbostadshus i upp till 6 vaningar, inslag av service.

F40.
Flerbostadshus i upp till 8 vaningar. Service i markplan.

F41.
Flerbostadshus 3-4 vaningar.

F42.
Radhus/parhus/ mindre flerbostadshus 2-3 vaningar.
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5.15.2. Sammanhdngande bostadsbebyggelse

17. Hansagardsvagen

Omradet (ca 5 ha) forslas for bostader med blandade storlekar och upplatelseformer. Omradet berdknas kunna
rymma runt 100 bostader. En viktig princip bor vara att varna ett attraktivt och langstrackt centralt gron-
/strovstrak fran havet mot nordost genom befintliga bostadsomraden och vidare genom ridhusomradet,
Slattenskogen mot Falkenbergs golfbana. Allmantillgéngliga vistelseytor (lekplats etc) ar inberdknat i omradets
yta.

Eventuellt skyddsavstand mot vdg 696 (Strandvégen) ar inrdknat i omradets yta. Behov finns av nya sikra
passager for oskyddade trafikanter 6ver Strandvagen.

KREAT\ON

\SERAD RE W Nérhet till grénbla strak/miljder

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, agostrukturer etc.)

H3AYLSOE VLNV

B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

spue.lg;woua‘.’)

Omradet har héga kvaliteter vad det galler narhet till gronbla miljéer, narhet till service, kollektivtrafikstrak och
narhet till organiserad rekreation. Under forutsattning att omradet utvecklas med en blandad bebyggelse sa
samspelar bebyggelsen med omgivande bebyggelse och innebér social hallbarhet.
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5.15.3.

5.15.4.

Omvandlingsomrade till sammanhangande bostadsbebyggelse

105. Tegelbruksomradet

Med hansyn till det centrumnéra och dven attraktiva ldget i staden foreslas en funktionsomvandling till ett
utbyggnadsomrade(ca 15 ha) for bostader, forskola och viss service (t ex kontor) och eventuella
fritidsanlaggningar. Omradet utgor en viktig lank i straket Staden - Stranden och detta bor vara den barande
tanken vid utvecklingen av omradet. Planuppdrag finns. Omradet beraknas kunna rymma runt 800 bostader,
lite beroende pa hur mycket av ytan som planeras till annat dn bostader.

W Nérhet till grénbla strak/miljder
M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, agostrukturer etc.)

H3AYLSOd TVINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafikndra

°pUe49 JuIoudO

Omradet kan pa mycket lang sikt innebara ett stort tillskott av bostdder i férhallande till omradets storlek. Det har
narhet till service och organiserad rekreation, gronbla miljéer och féljer principen att vaxa inifran och ut. Har finns
potentiellt férorenad mark. Framkomligheten ar komplicerad pa grund av bullerpaverkan fran kringliggande
verksamheter samt Peter Abergs vig.

Gronstruktur

426. Vallarna och Doktorspromenaden

Vallarna utvecklas som stadspark och Doktorspromenaden som promenadstrdk. Omradet kan i delar dven
utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald

427. Straket staden - stranden
Utvecklas med avseende pa att starka kopplingen stadens centrum och Skrea strand. Detta innefattar sjalva
stradket men dven motesplatser utmed straket.

428. Strandpiren
Befintlig standard uppratthalls och parken langst i vaster utvecklas.

429. Herting- och Hjortsbergsskogen

Hertingskogen tillhor enligt beslut i kommunstyrelsen stadsparken Vallarna och utvecklas tillsammans med
Vallarnaomradet. Samtidigt utgor Hertingskogen ett sammanhangande strak med Hjortsbergsskogen och dven
detta omrade bor utvecklas med det 6vriga omradet, med platser for lek och aktivitet. Omradet bor dven
utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald.

| omradet inkluderas dven Kristineslatt — Arenan. Delomradets norra del ar starkt kopplat till foreningsliv och
rekreation, med ishall, fotbollsarena och flera fotbollsplaner. Omradet utvecklas for att bli en dnnu starkare
malpunkt fér utomhusaktiviteter. Omradets sddra del ar narmiljo fér boende pa Kristineslatt, med lekplats,
grasytor och inslag av vatten.
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5.15.5.

430. IP (Falkenbergs idrottsplats)
IP kvarstar som idrottsomrade.

431. Skrea strand
Utvecklas med inriktning pa turism och besoksnaring. Omradet kan i delar dven utvecklas med inriktning pa
biologisk mangfald.

432. Netas berg - Skreanas
Kvarstar som kustnara strandmiljo dar utford restaurering underhalls fér 6kad biologisk mangfald. Omradet &r
intressant bade som strév- och badomrade. For Skreands finns utarbetad skotselplan.

433. Hansagards strand
Kvarstar som kustnara strandmiljé. Omradet kan i delar dven utvecklas med inriktning pa biologisk mangfald.

437. Slattenskogen - Ridhusomradet

Slattenskogen underhalls som aktivitetsomrade. Ridhusomradet kvarstar som rishusomrade men utvecklas i delar
med exempelvis ridstigar, mountainbikeslingor, I6parslingor, utegym med mera. | omradets norddstra horn ligger
Skrea IP med fotbollsplaner. Omradet behdver utredas i sin helhet for att se var olika fritidsaktiviteter lampar sig
bast och hur olika fritidsaktiviteter kan samverka. Omradet kan i delar dven utvecklas med inriktning pa biologisk
mangfald.

438. Nasetslappet
Omradet kvarstar som strak/ldnk mellan strandmiljén och ridhusomradet — Slattenskogen — Brukshundsklubbens
omrade — Falkenbergs golfbana. Dessa strak ar vasentliga fér att binda samman kust och bakomliggande marker.

Hallbart resande

| omradets 6vergripande stadsstruktur bor gaende och cyklister tydligt prioriteras. Gena cykelkopplingar och goda
férbindelser &r viktigt for att fler ska vilja och kunna cykla. Med foreslagna gang- och cykelkopplingar éver Atran
skapas starka strak till stationen och centrum. Har ar gang- och cykelbron mellan Vallarna och Lasarettsvagen
sarskilt viktig for att skapa en gen koppling till stationen. Med héansyn till Vallarnas natur — och rekreationsvarden
kommer gestaltning och utformning vid féreslagen gang- och cykelkoppling bli en central fraga dar
forutsattningarna for platsen kommer att vara styrande. Ett kollektivtrafikstrak foreslas mellan Slatten —
Hjortsberg — Skrea strand — Centrum och i férlangningen ytterligare omraden for att skapa gena och starka
kopplingar.

Foreslagna cykelkopplingar skapar tillsammans med befintliga strak ett vdal sammanhadngande cykelvagnat.
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5.16. Skrea och Agard

Skrea och Skrea Mannaberg ligger pa en langsgaende hdjd som stracker sig fran jordbruksmark till havet. Skrea
var en egen kommun fram till 1950-talet. F6rr var omradet glest befolkat och jordbruksmarken var mager. Pa
senare tid har har byggts mycket och det &r en populér plats att bositta sig pa. Omradet karaktériseras av
nirheten till sdvil havet och strandingarna som den skogsklddda lingsgaende héjden med utblickar dver

jordbrukslandskapet.
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Skrea och Agard kan utvecklas p& minst 30 ars sikt. Vi har bland annat
tittat pa var det gar att bygga nya bostdder och utveckla ny verksamhetsmark. Men dven var gronstruktur ska bevaras
eller utvecklas och hur det framtida resandet kan se ut. En genomgdende tanke har varit att spara sa mycket
jordbruksmark som majligt. Scrolla ner for att |asa vidare eller anvand var webbkarta.

5.16.1. Befintliga bostadsomraden samt fértitningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att prova i enstaka fall, se
Fortatningsanvisningarna.

Fortatningsomraden
Utpekade fortatningsomraden ger ett ungefarligt antal av 30 tillkommande bostader.

F43.
Radhus, parhus eller mindre flerbostadshus i 1-2 vaningar.

F44.
Radhus, parhus eller mindre flerbostadshus i 1-2 vaningar. Bestar till viss del av kommunal mark.
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5.16.2. Sammanhadngande bostadsbebyggelse

13. Prastaliden

Ett foreslaget mindre utbyggnadsomrade (ca 3 ha) for ssmmanhangande bostédder, framfor allt med inriktning pa
smahustomter (ca 15 st). Eventuellt skyddsavstand mot vdg 695 (Skreavdgen/ gamla rikstvaan) och vag 767 ar
inrdknat i omradets yta.

W Nérhet till gronbla strak/miljcer

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande
Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3AYLSO8 VINY

B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknara

®Pue.gjuioueD

Omradet kan innebara ett genomsnittligt tillskott av bostader i férhallande till storleken pa omradet med en
utokning av liknande bebyggelse som finns idag. Det ar beldget néra gronbla strak men ligger langre fran all
service samt organiserad rekreation. Omradet foljer i dagslaget inte principen att vaxa fran centrum och ut.
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14. Lunnaslatt — Skrea motell

For omradet finns planuppdrag. Omradet (ca 10 ha) ar tankt for bostader berdknas kunna inrymma ca 100
bostader. Bostdderna bor ha blandade storlekar och upplatelseformer. Férskola inom omradet kan bli aktuellt.
Eventuellt skyddsavstand mot vag 695 (Skreavagen/ gamla rikstvaan) samt allmantillgéngliga vistelseytor
(lekplats, etc.) ar inberdknat omradets yta.

W Nérhet till gronbla strak/miljder

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande
Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéandning, férorenad mark, buller, agostrukturer etc.)

H3aYLSOg VINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumnéra inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknara

°pue_;9;woua'9

Omradet kan innebara ett nagot storre tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Det avgérande
blir vilken typ av bebyggelse som det kommer planeras fér. Om blandade storlekar och upplatelseformer planeras
innebar det ett positivt tillskott ur social hallbarhet. Det ar belaget nara gronbla strak men ligger langre fran
organiserade rekreationsmojligheter. Omradet foljer i dock dagslaget inte principen att véxa fran centrum och ut.
Omradet innebar troligtvis en utdkning av liknande bebyggelse som finns i omradet idag.
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15. Skrea kyrkby
Omradet ar féreslaget och delvis planlagt for offentlig och kommersiell service, exempelvis utékning av befintlig
skola men dven livsmedelsbutik.

16. Kullagard

Omradet (ca 5 ha) féreslas som skoltomt (skola med tillhérande idrottshall) alternativt bostader med blandade
storlekar och upplatelseformer. Skyddsavstand bor hallas mot vag 767 (gamla E6) och vag 696 (Strandvagen)
alternativt att bebyggelsen utformas sa att de ger en ur alla aspekter bra boendemiljo (tyst sida). Omradet
berdknas kunna rymma runt 50 bostader. Vid villabebyggelse, betydligt farre.

W Nérhet till grénbla strak/miljder

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)

% M Investeringsbehov normalt infér genomférande
g Antal tillkommande bostader
;gi Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)
E B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
M Centrumndra inifran och ut
Stations- och/eller kollektivtrafiknira
SPueiojwoueD

Omradet ligger nara kollektivtrafikstrak och service, med undantag for livsmedelsbutik, samt utgér en lucka
mellan befintliga utbyggnadsomraden. Omradet foljer i dagsldget inte principen att vaxa fran centrum och ut,
kraver atgarder vad det géller buller samt har ett 4gande som i dagslaget omajliggor vidare exploatering.

18. Sédra Lyckan

Omradet ar avsett for service i form av en F9 — skola. Det inkluderar dven idrottshall till skolans verksamhet. Om
omradet inte blir aktuellt fér skola bér omradet tillhéra gronstrukturen.
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19. Lyckan

For omradet (drygt 15 ha) finns planuppdrag. Omradet ar tankt for bostader och service i form av forskola.
Bostaderna planeras ha blandade storlekar och upplatelseformer. Omradet berdknas kunna rymma runt 200
bostader.

M Nérhet till grénbla strak/miljder

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, agostrukturer etc.)

H3AYLSOg TVINY

B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljs, social hallbarhet
B Centrumnéra inifrdn och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

spue.lg;woua‘a

Omradet innebar ett storre tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Det samspelar med
intilliggande bebyggelse och innebar en stérre mangfald av bebyggelse i Skrea. Delar av omradet ligger nara
kollektivtrafikstrak. Det &r dock langt till kommersiell och kommunal service, organiserad rekreation och foljer i
dagslaget inte principen att vdxa fran centrum och ut. Omradet har nara till gronbla strak.

5.16.3. Gronstruktur

424, Killstorps vatmarker
Utvecklas enligt skotselplan bade vad det géller biologisk mangfald och for det rérliga friluftslivet.

425, Doktorspromenadens forlangning
Utvecklas som en férlangning av Doktorspromenaden fram till Kallstorps vatmarker och vidare éver Atran for att
binda samman Doktorspromenaden med Laxpromenaden vid jarnvagsbron éver Atran.

435, Falkenbergs golfbana - Lunnaberget
Golfbanan utvecklas i sin verksamhet. Lunnabergsomradet kvarstar som strév- och cykelomrade. Omrade for
brukshundsklubbens verksamhet kvarstar i nuvarande utstrackning.

436. Prastaliden
Kvarstar som buffert mellan bostader och verksamhetsomrade.

439. Skrea Mannaberg

Kvarstar som hogkvalitativt ndrstrovomrade for de boende i omradet. men ocksa som besoksmal. Bete kommer
dven fortsattningsvis att krdvas for att halla markerna 6ppna och dven for att utvecklas vad det géller biologisk
mangfald.
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5.16.4.

5.16.5.

5.16.6.

5.16.7.

5.16.8.

Mangfunktionell bebyggelse

210 Skreamotet
Omrade med inriktning pa vagservice. Observandum for den kraftledning som grénsar till omradet.

211 Skrea holme
Omrade med inriktning pa bestksnaringen och framfor allt camping.

Befintliga verksamhetsomraden

506. Agard

Verksamhetsomrade med inriktning pa framfor allt livsmedelsproduktion.
Verksamheter, industri

305 Ostra Agard

Omrade fér mindre och medelstora verksamheter inom produktions-, tjanste- och/eller logistiksektorn med
inriktning mot livsmedel eller med tydlig jordbruksinriktning. Lmplig trafikang6ring till vdg 150 maste nogsamt
studeras.

Areell naring

Omrade som framst anvands for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
beséksndring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap Dar forekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment).

Hallbart resande

| samband med utbygganden av omradet bor atgarder i det befintliga gatunatet utredas for att 6ka
tillgéngligheten till stadens huvudcykelnat. En gen gang- och cykelpassage mellan Skreands och Kyrkebjar foreslas
for att forbattra trafiksdkerheten vid vag 767. Lokalisering av en framtida gang- och cykelpassage bor utredas och
preciseras i ett senare skede.

Ytterligare passager féreslas lings med Atran for att skapa starka gang- och cykelkopplingar till centrum och
stationen. Langs strandvagen foreslas ett pendlingsstrak for att skapa ett val sammanhangande cykelvagnat.
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5.17. Ringsegard

Ringsegard torde ha varit Skrea utmarker dar marken i stort har varit praglad av sanden och till stora delar har
bestatt av ljungmarker. | omradet har det funnits nagra storre gardar och ett antal torp. Fran bérjan bestod

bebyggelsen av fritidshus men senare planering har syftat till att 6ka andelen aretruntboende. Idag finns allt
fran sma till stora hus och en blandning mellan fritids- och aretruntbebyggelse.
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| den fordjupade Gversiktsplanen tittar vi pa hur Ringsegard kan utvecklas pa minsta 30 ars sikt. Vi har bland annat
tittat pa var det gar att bygga nya bostader. Men dven var gronstruktur ska bevaras eller utvecklas och hur det

framtida resandet kan se ut. En genomgaende tanke har varit att spara sa mycket jordbruksmark som maijligt. Scrolla
ner for att ldsa vidare eller anvand var webbkarta.

5.17.1. Befintliga bostadsomraden samt fortdatningsomraden

Befintliga bostadsomraden.

Inom dessa foreslas inga storre forandringar. Fortatning kan vara mojlig att préva i enstaka fall, se
Foértatningsanvisningarna.
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5.17.2. Sammanhdngande bostadsbebyggelse

20. Astorp
Ett foreslaget mindre utbyggnadsomrade (ca 5 ha) for bostdder dven med inslag av lagre flerbostadsbebyggelse.
Omradet berdknas kunna rymma runt 30 bostader.

M Nérhet till gronbla strak/miljcer

B Narhet till service (1000m)

Nérhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande

Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvandning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3AYLS08 WINY

M Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljé, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknara
epue,;g;woua‘o
Omradet innebar ett generellt tillskott av bostader i férhallande till storleken pa omradet. Det samspelar med
intilliggande bebyggelse men kommer formodligen inte innebdra nagon stérre mangfald i bebyggelse. Det ar

ocksa langt till kommersiell och kommunal service samt organiserad rekreation. Det foljer i dagslaget inte
principen att véxa inifran och ut. Omradet har néra till grénbla strak.
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21. Lilla Hansagard

Planuppdrag for bostdder finns pa omradet (ca 4,5 ha). For att bryta upp den homogena boendestrukturen i
Skreaomradet bor bostdaderna ha blandade storlekar och upplatelseformer. En férskola kan bli aktuell i omradet.
Bebyggelsens exponerade lage i landskapet kraver omsorg vad det galler utformning. Omradet kan byggas ut
forst nar man 16st dagvattenfragan i Ringsegardsomradet. Eventuellt skyddsavstand mot vag 696 (Strandvagen)
samt allmantillgangliga vistelseytor (lekplats etc) ar inberdknat i omradets yta. Omradet berdknas kunna rymma
runt 50 bostader.

M Narhet till gronbla strak/miljder

M Nirhet till service (1000m)

Narhet till organiserad rekreation (kultur, féreningsliv, idrott)
M Investeringsbehov normalt infér genomférande
Antal tillkommande bostader

Framkomlighet (jordbruksmark, annan andvéndning, férorenad mark, buller, dgostrukturer etc.)

H3AYLSOg TVINY

B Struktur samspel med omgivande bebyggelse/miljo, social hallbarhet
M Centrumnéra inifran och ut

Stations- och/eller kollektivtrafiknira

9Due,;9;woua‘9

Omradet innebar ett generellt tillskott av bostader i forhallande till storleken pa omradet. Det samspelar med
intilliggande bebyggelse och innebar troligtvis inte en storre mangfald av bebyggelse i Skrea - Ringsegard.
Omradet har néra till gronbla strak. Det ar langt till kommersiell och kommunal service samt organiserad
rekreation. Det foljer i dagslaget inte principen att védxa fran centrum och ut. Dagvattenfrdgan maste i omradet
|6sas ur ett delavrinningsperspektiv.

22. Boberg
Omrade for i huvudsak bostader. Omradet ar kvarstaende fran deloversiktsplanen for Falkenbergs
centralortsomrade.

5.17.3. Gronstruktur

435, Ringsegards strand

Utvecklas i den strandnara zonen med inriktning pa det rorliga friluftslivet (bad, promenad, jogging etc). | zonen
innanfor stranden varnas den kustnara biologiska mangfalden. Delar av Ringsegérds strand ar vasentlig for
utévande av kitesurfing.

5.17.4. Areell ndring

Omrade som framst anvands for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter, till exempel
besdksnaring, dar lokaliseringen bygger pa placeringen i ett jordbrukslandskap. Dar forekommer dven
bostadsbebyggelse som har en anknytning till jordbruket samt obrukad mark (impediment) forekomma.

5.17.5. Hallbart resande

God tillgénglighet till den lokala kollektivtrafiken ar en forutsattning for att omradet ska bli attraktivt och stodja
ett hallbart transportsystem. For att 6ka tillgangligheten till kollektivtrafiken foreslas ett buss strak langs med
Strandvagen, genom Lyckan fram till vag 767.

Langs strandvagen foreslas ett pendlingsstrak for att skapa ett val sammanhangande cykelvagnat.
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6. Det har behover vi ta hansyn till

| Oversiktsplan 2.0 beskrivs pa sidorna 51 — 57 rekommendationer f&r olika typer av omraden och ocksa vad som

galler for de olika riksintresseomradena.

6.1. Riksintressen
Nedan foljer en beskrivning av de riksintressen som finns inom omradet for den férdjupade 6versiktsplanen for
Falkenbergs stad. Kommunen delar i huvudsak de statliga myndigheternas uppfattning angaende utpekade
riksintresseomraden. Kommunen har i den fordjupade 6versiktsplanen tagit hansyn till riksintressena och kommer
generellt att, sa langt mojligt, tillgodose och bevaka riksintressena i samband med detaljplanering, bygglovsgivning

och férhandsbesked samt vid annan tillstandsprévning.
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Kust turism friluftsliv 4 kap 2§ MB 4§

Teckenforklaring

7| Natura 2000 habitatdirektivet

Riksintresse jarnvagsstation
Riksintresse befintlig jarnvag
Riksintresse jarnvag

Riksintresse vagnat

Riksintresse hamn
Riksintresse farled
Riksintresse friluftsliv
Riksintresse kulturmiljévard

Riksintresse naturvard

RN Fe

Natura 2000 fageldirektivet

Riksintresse 4 kap MB

Ett generellt riksintresse. Finns ingen motivering till utpekandet.

Falkenbergs kustomrade

Riksintresse friluftsliv (Atran, Skrea)

FN 09 Atran-Hégvadsan

Omrade med sarskilt goda férutsattningar for berikande upplevelser i natur-
och/eller kulturmiljoer, friluftsaktiviteter och ddrmed berikande upplevelser
samt vattenanknutna friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.

Tylésand

FN 10 Skrea strand -

Omrade med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur-
och/eller kulturmiljéer, friluftsaktiviteter och dirmed berikande upplevelser,

vattenanknutna friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.




Riksintresse naturvard

NN 11 Traslovslage — Kustlandskap val belysande landskapets utveckling
Ageror Hotade eller sarbara biotoper och arter
Mycket rikt fagelliv
NN 12 Atradalen — Mangformigt avsnitt av den hallandska brytningsbygden som sarskilt val visar
Hogvadsan landskapets utveckling.
Hotade eller sarbara biotoper och arter
Mycket rikt vaxt- och djurliv

Kulturmiljovard 3 kap 6§ Falkenbergs innerstad, Vinbergs kyrkby

NN 20 Vinbergs kyrkby Sockencentrum vars utveckling kan foljas sedan tidig medeltid och som har
anknytning till Olof von Dalin.

NN 21 Falkenberg Smastadsmiljé som bevarat medeltidsstadens gatunat och den férindustriella
stadens smaskaliga trabebyggelse

Riksintresse Hamn

Falkenbergs hamn Skogsprodukter och Bulkhamn, MaxFartyg (langd x bredd x djupgdende (m)
=145x25x6.3

Riksintresse Farled

Falkenbergs angoring - Farledsklass 1, skyddad hojd 75m, skyddat djup 8 m
Falkenberg
Subbeberget - Kullen Farledsklass 0, skyddad hojd 75m, skyddat djup 19 m

Riksintresse jarnvag — befintlig bangard terminal m.m.

Falkenberg Hamnsparet. Terminal som ar eller blir lokaliserad till hamn som ar av
riksintresse eller har annan stor betydelse, eller annan viktig knutpunkt.
Vaxlingsbangard med stark koppling till hamnen.

Riksintresse jarnvag
Vastkustbanan Strackningen fran Falkenberg till Torebo &r den norra delen av den gamla

strackningen av Vastkustbanan genom Falkenberg. Strackan anvands for
godstrafik och ar av riksintresse pa grund av anslutning till hamnen. Den sodra
delen av den gamla strackningen finns inte kvar.

Vastkustbanan Vastkustbanan ar av internationell betydelse och ingar i det utpekade TEN-T
natet. Banan stracker sig fran Goteborg till Lund och ar en mycket viktig bana
for person- och godstagstrafiken. Banan ingar dven i det utpekade strategiska
godsnatet.

Riksintresse jarnvagsstationer

Falkenberg personstation Resandeutbyte internationell och nationell trafik. Resandeutbyte regional och
lokal trafik. Ingar i funktionsanpassat nat.
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Riksintresse vag - befintlig

E6. Trelleborg-Stromstad- V&g E6 ingar i det av EU utpekade Trans-European Transport Network, TEN-T.
riksgransen Véagarna som ingar i TEN-T &r av sarskild internationell betydelse. Vagen
stracker sig genom Skane langs vastkusten och vidare upp till norska gransen.
Delstrackan utgor en viktig vag fér langvéga resor och transporter. Vagen har
stor betydelse for saval naringsliv som for arbetspendling och ar
rekommenderad som primar transportled for farligt gods.

V&g 154. Falkenbergs hamn | Vag 154 férbinder kommunikationsanlaggningar av riksintresse da den utgér
anslutning till en hamn av riksintresse.

Natura 2000 Habitatdirektivet och Fageldirektivet

Atran Utpekat enligt habitatdirektivet for lax (i sétvatten). A med en genuin
Atlantlaxstam.

Kallstorp Utpekat enligt fageldirektivet for en utpekad rodlistad art som hackar i
omradet.

6.1.1. Ovriga riksintressen
Flygplats. Enligt Trafikverkets riksintressekarta berdrs den fordjupade dversiktsplanen for
Falkenbergs stad av influensomradet fér hinderyta for riksintresset Halmstad flygplats
(skyddsomrade pa 90 km kring flygplats dar flygplanen pabdrjar den sista delen av inflygningen).
Ny vindkraft och andra hoga byggnader inom influensomradet ska samradas med flygplatsen.

6.1.2. Paverkan pa riksintresse kommunikation
Trafikutredningen kopplad till den fordjupade oversiktsplanen visar pa att framkomligheten pa
riksintressena for kommunikation (E6, vag 154, hamnen samt Vastkustbanan) inte kommer att
paverkas av planerad utveckling inom FOPen. Belastningen kommer att 8ka men inte
framkomligheten. For att motverka den 6kade belastningen prioriteras alternativa fardsatt som
cykel och kollektivtrafik i planen. Det gor exempelvis att belastningen pa kollektivtrafikstraket pa
Vastkustbanan forvantas oka.

6.1.3. Tillgodoseende av riksintressena enligt Natura 2000
Atran
Paverkan pa vatten hanteras genom att kommunen provar att arbeta i strukturplaner, det vill siga
vi kommer att arbeta med vatten i delavrinningsomraden. En strukturplan ar ett satt att inom
ramen for 6versiktsplaneringen hantera tre problemstallningar i ett sammanhang. | den kan man
analysera och hitta I6sningar kring skyfall, dagvatten samt miljokvalitetsnormerna fér vatten. Det
innebar att paverkan pa Natura 2000 — varden fran utslapp i vatten minimeras. Vad det géller
paverkan pa Atran genom till exempel invallning och erosionsskydd ar detta ndgot som maste
uppmarksammas och tillstand sékas i laga ordning nar detta blir aktuellt.

Kallstorp

For att minimera paverkan pa jordbruksmarken och undvika paverkan pa Kallstorps vatmarker har
tidigare utlagda verksamhetsomraden i anslutning till Kallstorps vatmarker tagits bort. Tillstand
maste i vanlig ordning sokas for atgarder i eller i anslutning till vatmarksomradet som kan paverka
vatmarksomradet negativt.



6.1.4.

6.1.5.

Tillgodoseende av riksintresse hamn

Hamnen har tillgodosetts genom att Falkenbergs kommun har definierat vad som anses vara hamnomradet
(se 504. Terminalen) och avsatt mark for dess fortlevnad. Riksintresset tillgodoses dven genom att
kommunen planerar for att pa sikt skapa en effektivare, sdker och hallbar transportlosning for gods till och

fran hamnen, se 6.1.5.

Borttagande av riksintresse pa mycket lang sikt, konvertering till omlastningsstation

Riksintresse fér hamnanslutningen som stracker sig mellan vastkustbanan och hamnomradet samt den del av
vastkustbanan som stracker sig mellan Torebo och Falkenbergs centrum ifragasatts pa lang sikt (30-50 ar). En
avveckling av riksintressena skulle 6ppna upp mojligheterna till att utveckla ett attraktivt centrum. Den
huvudsakliga anledningen ar dock att kommunen pa en langre horisont ser en utvecklad 16sning dar gods
kommer att rangeras pa annan plats an i centrala Falkenberg. OP 2.0 pekar ut plats fér en omlastningsstation
till vilken gods transporteras med fordon for att sedan lastas om till jarnvag. Detta for att skapa en mer
effektiv, hallbar och siaker hantering av godstransporter dar ocksa livsmiljon fér boende i Falkenbergs stad
forbattras. En omlastningsstation innebar att 6vriga verksamhetsomraden kan forsorjas med industrispar
utan att de tunga transporterna genom staden 6kar. Dessutom ser vi i den langsiktiga omvandlingen av
Gjuteriet till ett omrade f6r mindre verksamheter och inte stérande verksamheter. | den norra delen av
Valskvarnen méjlighet att préva bostader blandat med offentlig och kommersiell service, kontor, fritids- och
besoksanlaggningar med mera.

o
o 4
Sko!slorp Kol

Oversiktlig markradoninventering

Potentiellt férorenad mark

Hogsta beraknade vatteninva

EE
.
(I
m Skredriskzon
—
—
—_—
—
AR

oz

Potential for stranderosion
Stranderosion

Potential fér erosion pa strander
Potential for erosion pa strander
Potential for erosion pa strander
Potential for erosion pa strander

Havsytehojning
Potential for skred
Skyfall

Utredningsomrade framtida skyddsomrade vattentak
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6.2.Halsa och sdkerhet

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

Verksamheter med tillstand enligt miljobalken

Inom framfor allt Agards industriomrade, Smedjeholms industriomrade, Gjuteriet samt Hamnen finns
verksamheter som har tillstand enligt miljobalken. Miljobalken slar fast att man inte kan planera fér
omstandigheter som gor att kraven for verksamheten skulle behdva skarpas. | praktiken innebar det att man inte
kan tvinga en verksamhet med tillstand till skarpta bullerkrav pa grund av att man planerar fér bostader ndrmare
verksamheten an vad som tidigare forekommit.

Sevesoverksamhet

Inom Hamnen finns en sa kallad Sevesoverksamhet. Sevesoverksamheter hanterar farliga dmnen i mangder som
och kan innebdra sarskilda risker for invanarna i handelse av brand eller annan olycka. Det kan handla om stora
kemikalievolymer eller brandfarliga varor. Sevesoverksamheten i hamnen omfattas av den ldgre kravnivan vilket
innebdr att foretaget ar skyldigt att géra en anmalan hur foretaget kan forebygga riskerna for en allvarlig
kemikalieolycka. Dessutom ar foretaget skyldigt att skapa ett handlingsprogram for att férebygga allvarliga
kemikalieolyckor. Kommunen bor genomfora god fysisk planering som innebar att man separerar
Sevesoverksamheter fran annan verksamhet. Det innebar till exempel ett hinder for utveckling av bostédder i dess
narhet. Vidare studier kommer att kravas i det fordjupningsarbete for Valskvarnen, Gjuteriet och Hamnen som
kommer att bli en foljd av den férdjupade 6versiktsplanen for Falkenbergs stad

Férorenad mark och deponier

Lansstyrelsen har kartlagt fororenad mark och deponier i ldnet och samtliga nu kinda omraden tillhérande
branschklass med hogst risk for markféroreningar har inventerats. Kartan med fororenade omraden &r en
ogonblicksbild. | takt med att férorenade omraden saneras och man hittar nya férorenade omraden fordandras
bilden. Vill man ha en mer exakt bild 6ver misstankta och konstaterade férorenade omraden kan man i
Lansstyrelsens databas, det sa kallade EBH-(efterbehandlings)-stodet med kopplat GIS-skikt, hitta information.

Enligt OP 2.0 kréver byggnadsatgarder pa fororenad mark och deponier olika avhjilpande &tgirder. Vid
lamplighetsbedémning i samband med planering och lovgivning samrads behovet av utredningar och avhjilpande
atgarder med tillsynsmyndigheten.

Radonrisk

Den 6versiktliga inventeringen av markradon fran 1991 &r fortfarande relevant och kan anvandas som ett
observandum och en férsta bedémning av mer eller mindre radonrisk. Enligt OP 2.0 ska markradonférhallanden
alltid uppmarksammas i detaljplanlaggning och bygglovsprévning.

Utredningszon transportled for farligt gods

Inom ett utredningsavstand pa 150 meter runt rekommenderade transportleder for farligt gods, bér anvdandningen
av marken studeras ndarmare. Hanteringen foljer den process som férordas i lansstyrelsen i Hallands lans skrift
(2011:19)

Utredningszon gasledning
Inom ett utredningsavstand pa 200 meter runt gasledning, bér anvdandningen av marken studeras narmare och
gasledningsagaren kontaktas i ett tidigt skede.

Utredningszon regionalt kraftledningsnat samt kabel

Ett utredningsavstand pa 250 m mellan storre kraftledning och bebyggelse rekommenderas vid nybyggnad. For att
minska exponeringen av magnetfalt ska forsiktighetsprincipen tillimpas vid planering och byggande i narheten av
storre kraftledningar och kabel.

Buller

Bullerutredningar genomférs nastan i alla projekt nar nya bostader och lokaler (exempelvis férskolor) planeras.
Kommunen har en 6versiktlig bullerutredning fran 2020 (Bullerkartlaggning av Falkenberg, Sweco 2020) som grund
som tydligt visar var det i staden det finns en bullerproblematik. Féga férvanande finns hogre bullervarden kring de
storre vagarna. Vad det giller buller finns géllande riktvarden att forhalla sig till som innebar att buller inte ger
skadliga effekter p& manniskors halsa. | grunden handlar det ju om att skapa bra livsmiljéer. | OP 2. 0 finns
foreskrivet vad som giller for buller och vibrationer fran vag och jarnvag, buller fran vindkraftverk samt Gvrigt
buller (bland annat buller fran verksamheter).
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6.2.9.

6.2.10.

Skyddsrum

Skyddsrummen finns spridda 6ver hela staden i olika typer av byggnader till exempel skolor och bostadshus. Det ar
en koncentration av skyddsrum till stadens mer centrala delar. Det ar viktigt att sakerstalla att de skyddsrum som
finns inte avvecklas eller rivs. | dagslaget sker i Sverige ingen utokning av antalet skyddsrum men man podngterar
vikten av att behalla de skyddsrum som finns. Det &r tillsatt en utredning om det civila forsvaret som bland annat
ska utreda standarden pa befintliga skyddsrum och behov av nya skyddsrum.

Dammbrott

Den damm som narmast kan fa markbara konsekvenser for Falkenbergs stad ar Atraforsdammen. Sydkraft
Hydropower AB (Uniper), som dger anlaggningen, har gjort en konsekvensutredning for dammbrott vilken de
muntligen har redogjort for. | den klassas Atraforsdammen utifran en tregradig skala och det beskrivs vilka som kan
foljderna av ett dammbrott. Konsekvenserna blir mer eller mindre omfattande beroende pd om dammhaveriet
sker under medelvattenféring, 100-ars vattenforing eller ett hogsta flode och omfattar allt fran bostader, industrier
till samhallsfunktioner. Vilka dessa ar och var de ar beldagna har inte delgivits kommunen. For ytterligare
information vander man sig till Uniper.
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6.3.Naturresurser

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Jordbruksmark

Jordbruksmarksfragan har varit en levande process genom hela framtagandet av FOPen, se miljékonsekvens-
beskrivningen. Miljobalken samt OP 2.0 slar fast att jordbruksmark dr en viktig samhillsresurs och bor endast
bebyggas for att tillgodose betydelsefulla samhallsintressen da lampliga alternativ till lokalisering saknas. Detta har
gjort att ndr den férdjupade Gversiktsplanen tagits fram har vi diskuterat med LRF vilken jordbruksmark som
varderas hogst och utifran detta har omraden tagits bort som tidigare varit aktuella for exploatering. Andra
omraden har ocksa tillkommit men FOPen slar ocksa fast att det priméra &r fértatning och det sekundira expansion
pa mark som inte tidigare varit bebyggd.

Ekosystemstjdnster

Ekosystemstjanster ingdr som en del av analysen av stadens gronstruktur dar gronstrukturen dven varderats ur ett
sociotop-perspektiv. Dessa har sammanvagts i en femgradig skala. | de riktlinjer om fortatning som antagits av
kommunstyrelsen (2019-04-09 § 114) slar man fast att omraden med hoga kvaliteter och mycket hoga kvaliteter
(klass 4 och 5) inte ska exploateras. Darmed bevarar man de omraden som har stérst betydelse for
ekosystemtjanster.

Jordbruksmarken utgor ocksa en viktig ekosystemtjanst genom att den producerar var mat.

Materialforsorjning

OP 2.0 beskriver att antal omraden fér krossberg och naturgrus dar man kan utreda lampligheten fér utvinning.
Kommunens generella hallning i fragan har dock varit att materialférsorjning kan ses som en regional fraga dar man
genom samarbete inom regionen kan hitta basta méjliga lokalisering for nya takter. Darmed kan man minska
paverkan pa mark och omgivning genom att man reducerar antalet platser for brytning. Inom omradet fér den
fordjupade oversiktsplanen for Falkenbergs stad finns en takt.
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6.3.4. Vattenforsorjning - vattenskyddsomrade
Vattenfdrsdrjning ar i mycket en regional frga. OP 2.0 pekar dock ut ett antal potentiellt viktiga grundvatten-
forekomster dar det ar ett observandum for att inte fordarva férekomsten. Av Falkenbergs kommuns
vattenskyddsomréden omfattas tre av FOP Falkenbergs stad men dessa kommer inte att paverkas negativt. Dessa
ar Jonstorp, Osterdng och Vinadalens vattenskyddsomrade.

6.3.5. Vindbruk

OP 2.0 pekar ut omrade fér vindbruk och tvd omraden ligger inom omrade fér den fordjupade dversiktsplanen for
Falkenbergs stad (VL 1 och 2).

6.4.Natur- och kulturmiljévarden
6.4.1. Ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden samt omraden med héga virden for naturvard, friluftsliv
och kulturmiljo
OP 2.0 anger ekologiskt sérskilt kinsliga omraden samt omraden med sirskilt hdga varden fér naturvard, friluftsliv

och kulturmiljd. OP 2.0 beskriver ocksa vad som rekommenderas gilla inom dessa omréden. Som huvudregel géller
att omradena ska skyddas mot atgarder som skadar miljon och paverkar omradenas varden negativt.

6.4.2. Kulturmiljéprogram for centrala delar av Falkenbergs stad, Stadens yttre arsringar samt
bebyggelseinventering

Underlagen har varit visentliga underlag vid framtagandet av FOPen och da framfér allt allt vad det géller
utpekande av lampliga fortatningsomraden.

6.4.3. Tatortsnara natur, Inventering och vardering av gronstruktur i Falkenbergs stad

Inventeringen Tarortsnara natur har anvants som underlag for varderingen av gronstruktur i Falkenbergs stad.
Detta ar vasentligt underlag for att kunna sakerstalla biologisk mangfald.

6.5.Extremvader och ett fordandrat klimat
Oversiktsplan OP 2.0 lade vissa grunder i arbetet mot ett samhille som ska vara férberett fér extremvider och
klimatforandringar men i juni 2021 beslutade kommunstyrelsen om en klimatanpassningsplan med inriktning pa
fysisk planering. Uppféljning av planen sker 2028. Nedan finns en kortfattad sammanstallning av materialet och det
framgar ocksa vilken syn kommunen har pa skador pa den byggda miljon som kan uppsta av extremvader och ett
forandrat klimat och hur de ska minska och upphoéra. Detta tydliggors ocksa i klimatanpassningsplanen med
inriktning pa fysisk planering.

En grundlaggande aspekt i arbetet med dessa faktorer ar att det ar fastighetsdgarens ansvar att skydda sin egen
fastighet. Kommunen har dock ett 6vergripande ansvar att planera pa ett ur klimatanpassningsmassigt hallbart
stt. Det innebéar ocksa att hander nagot pa grund av att kommunen beviljat tillstand till byggande inom omraden
som inte ar lampliga med tanke pa éversvamning, erosion, skred, med mera sa kan kommunen bli
skadestandsskyldig. Detta galler dock bara i maximalt tio ar, som &r preskriptionstiden for ett felaktigt
planlaggnings- eller bygglovsbeslut.
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6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

Oversvamningsrisker
Omfattar havsytehdjning, Gversvamning av vattendrag samt skyfallskartering specifikt for Falkenberg och Ullared.
Samtliga inkluderar dven en klimatfaktor. Nedan ar fastslaget:

e (P 2.0 anger att byggande inom identifierade riskomraden for dversvimningar och hoga fléden bor i forsta
hand helt undvikas, i andra hand tas i ansprak endast om tillrdckliga sakerhetsatgarder kan genomforas.

e  Vad det giller havsytehdjning bor lagsta grundlaggningsniva for nya bostadsomraden samt enstaka bostader
alltid vara minst 3,5 meter 6ver nuvarande nollplan (referenssystem RH2000).

. | 6versiktsplan utreda 6versvamning och dagvattenlésningar pa delavrinningsomradesniva, sa kallade
strukturplaner.

. Dagvattenatgarder tas fram med hansyn till forandrade nederbordsforhallanden samt stadens fortatning.

. Kommunen ska inventera kénsliga punkter fér 6versvamning pa kommunens vagar och arbeta fram
atgardsprogram dar det krévs.

e Vid andring av vagar och nybyggnad av vagar i kommunal regi ska potentiella 6versvamningssituationer
klaras, framfor allt i de fall dar alternativ vag inte finns tillgéangliga.

e  Vad det giller kommunens investeringar och reinvesteringar i infrastruktur tas hansyn till klimatets paverkan.

e  Tillat ingen nybyggnation inom zonen for utbredning av en 6versvamning i vattendrag for ett flode med en
aterkomsttid pa 100 ar eller mer.

. | samtliga fall dar vegetation och icke hardgjorda ytor i staden ska tas i ansprak ska dess betydelse som
utjdmnande Oversvamningsyta eller utjdmnare av varme belysas och eventuell vardering genomfoéras.

Skred och erosion

SGU och SGI har tagit fram kartskikt som visar pa potentiell erosions- och skredrisk. Dessa heter “Stranders jordart
och eroderbarhet” (SGU), "Forutsattningar for erosion vid sjoar, havskust och langs vattendrag” (SGI) samt
Erosionsférhallandena langs sodra Hallands kust (SGU) Skikten visar att de flesta vattendragen och delar av kusten
ger jordarterna forutsattningar for en hog eroderbarhet. Sjéarna varierar mer och har finns allt fran ingen eller
mycket Iag eroderbarhet till potentiellt hog eroderbarhet. Vad det galler skredrisk genomfordes 1994 en 6versiktlig
stabilitetskartering av Atran ddr man férst genom en férstudie valt ut omraden. Studien visar schematiskt pa
skredrisksituationen i Falkenbergs stad. Ytterligare information finns att hamta i kartskiktet ”Forutsattningar for
skred i finkorniga jordarter lutningsanalys (SGU, 2018)”. Kartskiktet visar pa att vid stora delar av kusten och Atrans
dalgang finns chans till jordskred.

Vid kusten i Falkenberg ser man en viss erosion av stranden vid Netas berg (Erosionsférhallanden langs sodra
Hallands kust. SGU-rapport 2019:7).

Nedan ar fastslaget:

. OP 2.0 anger att byggande inom identifierade riskomraden erosion och skred bér i férsta hand helt undvikas, i
andra hand tas i ansprak endast om tillrackliga sakerhetsatgarder kan genomforas. Vidare att mer detaljerade
geotekniska undersokningar krévs innan ny bebyggelse kan tillatas.

e  VIVAB (Vatten och Milj6 i Vast AB) arbetar utifran i klimatanpassningsarbetet framtaget atgardsforslag som
innebar att det i investerings- och reinvesteringsplaner tas hansyn till klimatets paverkan

Varmebélja

Vad det galler varmebdlja har VIVAB inventerat sina anldaggningar, bland annat med avseende pa varmebdlja. |
ovrigt av det man generellt vet om vegetation och vattens svalkande effekt kan man dra slutsatsen att varmebdlja
mest kommer att drabba de delar av Falkenbergs stad dar man har minst vegetation och vatten som kan utjamna
varmeforhallanden. Speciellt utsatt torde Falkenbergs innerstad vara.

Nedan ar fastslaget:

. En dversiktlig varmekartlaggning for Falkenberg och Ullared tas fram. Detta for att utreda om det finns
omraden dar kraftiga problem med varme vid en varmebdlja

e VIVAB arbetar utifran i klimatanpassningsarbetet framtaget atgardsforslag som innebdr att det i investerings-
och reinvesteringsplaner tas hansyn till klimatets paverkan.

. I samtliga fall dar vegetation och icke hardgjorda ytor i staden ska tas i ansprak ska dess betydelse som
utjdmnande utjamnare av varme belysas och eventuell vardering genomforas.
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6.6. Miljokvalitetsnormer

Vad det galler miljokvalitetsnormerna for vatten har Falkenbergs kommun antagit ett forhallningssatt dar vi prévar
att arbeta i strukturplaner, det vill sdga vi kommer att arbeta med vatten i delavrinningsomraden. En strukturplan
ar ett satt att inom ramen for dversiktsplaneringen hantera tre problemstéllningar i ett sammanhang. | den kan
man analysera och hitta I6sning kring:

e Skyfall

e Dagvattenhantering

e Miljokvalitetsnormerna for vatten

Orsaken ar att man i strukturplanen pa ett mer 6vergripande och sammanhangande plan hanterar vattnet i
landskapet och i det storre perspektivet studerar hur man kan fordréja vattnet innan det nar vattendrag, sjoar eller
havet. Det handlar om att skyfallsleder, fordréjningsvolymer och styrning av vattenfléden ska kunna identifieras
och sakerstillas i planeringsarbetet p& FOP-niva, d v s omfatta avrinning inom delavrinningsomraden.

Vad det galler 6vriga miljokvalitetsnormer ar inte utvecklingen av Falkenbergs stad av en sddan omfattning att
dessa kommer att paverkas i negativ riktning.

6.7.Mellankommunala intressen
Vad det galler mellankommunala intressen planerar Falkenbergs kommun inte fér ndgon mark- och
vattenanvandning som har stor omgivningspaverkan varfér omgivande kommuner inte torde paverkas. Vi
underlater inte heller att planera fér nagot vi borde planera som skulle kunna ge en stor positiv paverkan for
omgivande kommuner.
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